] VYHLASKA
Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
z..2023

0 obsahu a rozsahu tizemnoplanovacej dokumentacie a 0 izemnoplanovacich
podkladoch

Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,arad*) podla § 39
ods. 1 pism. a) ab) zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani (d’alej len ,,zakon")
ustanovuje:

Uvodné ustanovenia

§1
Predmet tpravy

Tato vyhlaska ustanovuje podrobnosti o obsahu arozsahu t{zemnoplanovacej
dokumentacie, 0 izemnoplanovacich podkladoch, o v§eobecnych poziadavkach na priestorové
usporiadanie tzemia a funkéné vyuzivanie tzemia, 0 zastavovacich podmienkach a 0 obsahu
vypisu z izemnoplanovacej dokumentacie.

§2

Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto vyhlasky sa rozumie

a)

b)

c)

d)

9)
h)

uzemnotechnickymi podkladmi textové, ciselné a grafické stbory informacii a dat
0 Uzemi, ktoré sa spractivaju na Specifické ucely a dokumentuja stav vyuZivania Gizemia
V Case ich spracovania,

uzemnoplanovacimi podkladmi dokumenty overujice alebo navrhujuce moznosti
rozvoja uzemia najmé uzemnd Studia, urbanisticka Stadia, krajinnd Studia, odvetvova
Studia a ina Stadia,

inymi podkladmi pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie dokumenty
spracované podla osobitnych predpisov alebo podklady, ktoré maju informativny
charakter,

uzemnou $tadiou dokumentacia v textovej forme a grafickej forme, ktorou sa navrhuje
mozny urbanisticky rozvoj, ochrana izemia alebo zmeny v tzemi,

uzemnoplanovacou S$tadiou Stidia Uzemného rozvoja vymedzeného Uzemia
ako zékladny koncepcny podklad pre navrh izemnoplanovacej dokumentécie alebo jej
zmien a doplnkov,

urbanistickou Studiou $tadia, ktorou sa overuje vybrané aspekty urbanisticky rozvoja
vymedzeného uzemia, najméd z hl'adiska kompozi¢ného, priestorového usporiadania
a funk¢ného vyuzivania,

krajinnou $tadiou Stadia, ktorou sa navrhuje koncepcia ochrany, obnovy a tvorby
krajinnej Struktiry izemia,

Studiou rozvoja dopravnej infrastruktury Stadia, ktorou sa overuje koncepcia rozvoja
jednotlivych zloziek dopravy alebo dopravnych systémov na vymedzenom uzemi,
Stadiou rozvoja technickej infrastruktury Stadia, ktorou sa overuje koncepcia rozvoja
jednotlivych zloziek alebo systémov verejného technického vybavenia na vymedzenom



)

K)

P)

a)

uzemi, najma zadsobovania vodou, energiami, teplom, odvadzania splaSkovej a dazd’ove;j
vody, zadrziavania vody v izemi alebo informac¢nych systémov na vymedzenom uzemi,
odvetvovou Stadiou Studia rozvoja vybranych Cinnosti alebo javov v hospodarskej,
socialnej, kultarnej, Sportovej, rekreacnej alebo environmentdlnej oblasti
na vymedzenom uzemi,

priestorovo-funkénym celkom vymedzena Cast’ izemia mikroregionu, obce alebo zony,
ktora ma spolo¢nu priestorovu a funkénu charakteristiku a méze sa skladat’ z viacerych
priestorovo-funk¢nych Casti,

priestorovo-funkénou ¢astou vymedzena Cast’ priestorovo-funkéného  celku
so $pecifickou priestorovou a funkénou charakteristikou v jeho tizemi, na ktoru sa
vztahuje regulécia rozvoja uzemia,

stavebnym pozemkom vymedzena cCast Uzemia priestorovo-funkéného celku
alebo priestorovo-funk¢nej cCasti tvorena cCastou jednej, jednou alebo  viacerymi
parcelami, na ktora sa stavebnym zamerom umiestiiuje stavba, a pre ktor prislusna
uzemnopldnovacia dokumentdcia urcéuje regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia izemia,

krajinnou S$truktarou priestorové usporiadanie prirodnych a civilizaénych zloziek
zivotného prostredia a vzt'ahy medzi nimi, zelenou infrastruktirou systém prirodnych
a zalozenych prvkov avegetaénych ploch avodnych prvkov, ktoré podporuju
biodiverzitu a zabezpecuji vzajomné prepojenie uzemia sidel a okolitej Krajiny,
zastavbou zoskupenie budov, inZinierskych stavieb a nezastavaného priestoru medzi
nimi,

podmienkou priestorového usporiadania tzemia zakladny a volitelny regulativ
priestorového  usporiadania  uzemia, Ktory sa  uplathuje v zavdznej Casti
uzemnopldnovacej dokumentacie,

podmienkou funkéného vyuzivania uzemia regulativ zakladného, pripustného
a nepripustného funkéného vyuzivania Gzemia, Ktory sa uplatfiuje Vv zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie,

usporiadania,

zastavanou plochou pozemku plocha prieniku budovy s upravenym terénom
a vertikdlneho priemetu nadzemnych casti budovy vo vySke menej ako 7 metrov
nad upravenym terénom,

regulativom . zastavanosti limit zastavanosti budovami alebo stavbami dopravnej
infrastruktury atechnickej infrastruktury, vyjadreny maximalnym percentualnym
podielom zastavanej plochy voéi celkovej ploche priestorovo-funkéného celku
alebo priestorovo-funkénej casti, alebo voc¢i stavebnému pozemku; pricom sa
zohl'adnuje skuto¢nost’ ¢i izemie vymedzené stavebnym zamerom, alebo jeho Cast’, bola
zapocitana v inom stavebnom zamere,

regulativom podzemnej stavby limit umiestnenia podzemnej stavby a jej
neprekro¢itena hibka,

podlaznou plochou stucet ploch vSetkych nadzemnych alebo podzemnych podlazi
budovy vratane jej obvodovych konstrukcii,

regulativom podlaznych ploch limit vyjadreny maximalnym percentudlnym podielom
podlaznej plochy nadzemnych podlazi a podzemnych podlazi voci celkovej ploche
priestorovo-funkéného celku alebo voc¢i priestorovo-funkénej casti alebo voci
stavebnému pozemku; Gzemny plan méze urcit’ osobitne regulativ podlaznych ploch
nadzemnych podlazi a osobitne regulativ podlaznych ploch podzemnych podlazi,



w) regulativom vySky zastavby limit maximalnej vySky zastavby v hodnote (m)
nadzemnych podlazi od najnizsieho bodu styku budovy s povodnym terénom,

X) vegetacnou plochou plocha, na ktorej sa nachadzaja alebo sa umiestiiuji prvky zelenej
infrastruktury,

y) regulativom vegetacnych ploch limit vyjadreny minimalnym percentualnym podielom
celkovej plochy splochou vegetacie na teréne voci celkovej ploche priestorovo-
funkéného celku alebo priestorovo-funkénej Casti alebo voci stavebnému pozemku;
do vypoctu podiclu vegetatnych ploch je mozné zapoditat’ vegetaciu na stavebnych
konstrukciach stanovenym podielom,

z) vodopriepustnou plochou je plocha, ktorej povrch tplne alebo Ciastoéne prepusta vodu
z atmosférickych zrazok,

aa) regulativom vodopriepustnych ploch limit vyjadreny minimalnym percentualnym
podielom celkovej vymery vodopriepustnych ploch voci celkovej ploche priestorovo-
funkéného celku alebo voci priestorovo-funkénej €asti alebo voci stavebnému pozemku,

ab) regulativom informaénych konstrukcii ur¢enie ich umiestnenia a limit ich priestorovych
parametrov,

ac) liniovym a pasmovym limitom hranica a ochranné pasmo prirodnej a krajinnej lokality
alebo prvku, kulturnej pamiatky, pamiatkovej rezervacic a pamiatkovej zony,
prirodného zdroja, inzinierskej stavby, trasy dopravnej infrastruktury a trasy technickej
infraStruktury,

ad) urbanistickou dominantou vyznamny prvok prirodnej alebo stavebnej Struktary v obraze
sidla alebo Kkrajiny,

ae) regulativom urbanistickej dominanty urcenie jej umiestnenia a limit jej priestorovych
parametrov,

af) regulativom verejného priestoru stanovenie priestorovych parametrov a priestorového
usporiadania jeho funkénych prvkov,

ag) regulativom velkosti stavebného pozemku limit plo$nej vymery stavebného pozemku,

ah) uli¢nou ¢iarou regula¢na Ciara, ktora vymedzuje priestor ulice,

ai) stavebnou ¢iarou regulacna Ciara, ktora urcuje liniu priecelia nadzemnej Casti stavby,
orientovaného do verejného priestoru v dotyku s terénom,

aj) hranicou umiestnenia stavby regula¢na Ciara, ktora vymedzuje cast’ stavebného
pozemku, ktort stavba nemdze svojim vertikdlnym priemetom nadzemnych Ccasti
a podzemnych €asti prekro€it’; izemny plan mdze urcit’ osobitne hranice umiestnenia
nadzemnej Casti stavby a osobitne podzemne;j Casti stavby,

ak) regulativom zastre$enia textovo alebo graficky vyjadreny pripustny alebo nepripustny
typ a limit sklonu zastreSenia budov,

al) regulativom farebnosti textovo alebo graficky vyjadreny pripustny alebo nepripustny
parameter intenzity alebo kontrast farebnych ploch na ucelenych plochach prieceli
budov,

am) regulativom aktivneho parteru urCenie jeho polohy v zastavbe a jeho prepojenia
na verejny priestor,

an) regulativom prepojenia verejnych priestorov urcenie jeho polohy a priestorovych
parametrov,

ao) regulativom ekvivalentného uhla tienenia limit uhla tienenia zastavbou vo vymedzenom
uzemi,

ap) vykresom grafické vyjadrenie tizemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentacie v listinnej podobe a v elektronickej podobe,



aq) variantnym navrhom rieSenia rozpracovany navrh tizemnoplanovacej dokumentacie,
ktory slizi na vyber rieSenia vybraného problému alebo javu do navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemnoplinovacie podklady

§3
Uzemnotechnické podklady

Uzemnotechnické podklady st najmai
a) zakladné statne mapové dielo z informacného systému geodézie, kartografie a katastra,
b) udaje o socialno-ekonomickej Struktare v tizemi,
C) udaje o zivotnom prostredi,
d) udaje o existujtcich systémoch dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary,
e) iné udaje a vysledky prieskumov alebo vyskumov viazucich sa k tizemiu.

§4

Uzemné $thdie

Uzemnymi §tidiami st
a) uzemnoplanovacia Stadia,
b) iné stadie, najmd urbanistické, krajinné a odvetvové Stadie, Stidie rozvoja dopravne;j
infraStruktiry a $tadie rozvoja technickej infrastruktury.

Zadanie

§5

(1) Zadanie spractiva obstaravatel’ vlastnou ¢innostou alebo v si¢innosti so spracovatel'om
pre ucel spracovania novej izemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupna.

(2) Zadanie Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska obsahuje najma

a) urcenic hlavnych ciel'ov izemného rozvoja Statu,

b) uréenie priestorového a funkéného ramca pre uplatnenie socialnych, ekonomickych
a environmentalnych potrieb rozvoja $tatu a jednotlivych regionov,

C) urcenie zasad uzemného rozvoja Statu,

d) urCenie vztahu Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska k odvetvovym planovacim
dokumentom,

e) poziadavky na rozsah a obsah riesenia.

(3) Zadanie Koncepcie uzemného rozvoja regionu obsahuje najma

a) urcenie hlavnych ciel'ov izemného rozvoja regionu,

b) poziadavky na rieSenie vyplyvajice z Koncepcie izemného rozvoja regionu,

) poziadavky na rieSenie vyplyvajuce z uzemnoplanovacich podkladov, odvetvovych
koncepcii tykajacich sa izemia regionu, izemnych planov mikroregionov a izemnych
planov obci v uzemi regionu,

d) poziadavky na formovanie sidelnej $truktury,

e) poziadavky na starostlivost’ o krajinu a rozvoj zelenej infrastruktury,



f) poziadavky na dopravnu infrastruktiru a technickt infrastruktaru,

g) poziadavky na rozvoj vybavenosti,

h) poziadavky na ochranu kulturneho dedicstva,

1) poziadavky na vymedzenie izemi mikroregionov,

J) poziadavky na vymedzenie oblasti a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom
zaujme a zelenej infraStruktiry vo verejnom zaujme,

k) poziadavky na rozsah a obsah rieSenia,

I) informaciu o potrebe vypracovania variantného navrhu riesenia.

(4) Zadanie izemného planu mikroregionu obsahuje najma

a) vymedzenie izemia mikroregionu,

b) dovody obstarania izemného planu mikroregionu,

C) urcenie hlavnych ciel'ov izemného rozvoja mikroregionu,

d) urcenie principov rozvoja mikroregionu,

e) identifikaciu hlavnych problémov a stretov v uzemi mikroregionu,

f) poziadavky na rieSenie vyplyvajuce z Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska,
z Gtzemnych planov obci v uzemi mikroregionu a z dokumentov environmentalnej
politiky jednotlivych obci,

g) poziadavky na vymedzenie priestorového ramca a funkéného ramca pre uplatnenie
socialnych, ekonomickych a environmentélnych potrieb mikroregionu,

h) hlavné poziadavky na tizemie mikroregionu z hl'adiska priestorového usporiadania
uzemia a funkéného vyuzivania izemia,

i) poziadavky na rozsah a obsah rieSenia,

J) informéciu o potrebe vypracovania variantného navrhu riesenia.

(5) Zadanie izemného planu obce obsahuje najméa

a) vymedzenie izemia obce,

b) dovody obstarania uzemného planu obce,

C) uréenie hlavnych cielov tizemného rozvoja obce vyplyvajiuce z Koncepcie uzemného
rozvoja regionu a z dokumentov environmentalnej politiky obce,

d) urcenie principov rozvoja obce,

e) identifikaciu hlavnych problémov a stretov v uzemi obce,

f) poziadavky na vymedzenie priestorového ramca a funkéného ramca pre uplatnenie
socialnych, ekonomickych a environmentalnych potrieb obce,

g) hlavné poziadavky na uzemie obce z hladiska priestorového usporiadania tizemia
a funkéného vyuzivania Gzemia,

h) poziadavky na rozsah a obsah riesenia,

1) informaciu o potrebe vypracovania variantného navrhu rieSenia.

(6) Zadanie izemného planu zony obsahuje najma

a) vymedzenie Gzemia zony,

b) dévody obstarania izemného planu zony,

C) urcenie hlavnych ciel'ov vyplyvajtacich z izemného planu obce,

d) urcenie principov rozvoja zony,

e) identifikaciu hlavnych problémov a stretov v uzemi zony,

f) poziadavky na vymedzenie priestorového ramca a funkéného ramca pre uplatnenie
socialnych, ekonomickych a environmentalnych potrieb zony,

g) poziadavky na uzemie zony z hl'adiska priestorového usporiadania uzemia a funkéného
vyuzivania Gzemia,

h) poziadavky na rozsah a obsah riesenia,



i) informaciu o potrebe vypracovania variantného navrhu riesenia.

Obsah a sposob spracovania izemnoplianovacej dokumentacie

§6

Obsah Koncepcie izemného rozvoja Slovenska

(1) Informativna ¢ast’ Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska v textovej ¢asti obsahuje

a)
b)

c)
d)

e)
f)

zékladné udaje,

vyhodnotenie tzemného rozvoja Slovenska v kontexte eurdpskych  Struktar
osidlenia,

vyhodnotenie su¢asného stavu Struktury osidlenia,

vyhodnotenie vplyvu socialnych, environmentalnych a ekonomickych vyvojovych
tendencii na izemny rozvoj Slovenska,

priemet poziadaviek vyplyvajucich z vyhodnotenia celostatnych, nadregionalnych
a odvetvovych dokumentov,

navrh koncepcie zemného rozvoja Slovenska a koncepcie tvorby regionalnych
Struktdr osidlenia.

(2) Informativna ¢ast’ Koncepcie izemného rozvoja Slovenska Vv grafickej ¢asti obsahuje
vykres

a)
b)
c)
d)

priestorovych suvislosti izemia Slovenska,

koncepcie priestorového a funkéného rozvoja Slovenska,

Struktiry osidlenia,

priemetu celoStatnych, nadregiondlnych a odvetvovych dokumentov.

(3) Zavazna cast’ Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska v textovej Casti obsahuje

a)
b)
c)

d)

e)

9)
h)

)

principy koncepcie priestorového a funkéného rozvoja Slovenska,

vymedzenie rozvojovych oblasti, rozvojovych centier a Specifickych oblasti,
stanovenie hierarchie sidelnych centier, sidelnych osi a principy formovania sidelnej
Struktlry,

vymedzenie izemi a koridorov celostatneho a nadregionélneho systému ekologickej
stability,

vymedzenie uUzemi akoridorov pre umiestnenie dopravnej infraStruktiry
atechnickej infrastruktiry medzinarodného, celoStatneho a nadregionalneho
vyznamu,

vymedzenie uzemi pre umiestnenie aredlov a zariadeni na obranu $tétu,
vymedzenie Uzemi KultGrneho dedi¢stva medzinarodného, celostatneho
a nadregionalneho vyznamu,

vymedzenie oblasti a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
a zelenej infraStruktiry vo verejnom zdujme medzindrodného, celostatneho
a nadregionalneho vyznamu,

vymedzenie osobitnych tizemi so Specifickymi poziadavkami na ich priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie vyplyvajuce z celostatnych obrannych,
hospodarskych alebo environmentdlnych dokumentov alebo z medzinarodnych
zavazkov,

urcenie podmienok pre spracovanie odvetvovych koncepcii a inych relevantnych
dokumentov.



(4) Zavazna cast Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska v grafickej Casti obsahuje vykres

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)

h)

schémy zakladnych principov koncepcie uzemného rozvoja Slovenska,
rozvojovych oblasti a rozvojovych centier,

uzemi ochrany prirody akrajiny celosStatneho anadregionalneho vyznamu
a koridorov celostatneho a nadregionalneho systému ekologicke;j stability,

uzemi akoridorov pre umiestnenie dopravnej infrastruktury a technickej
infraStruktiry celostatneho a nadregiondlneho vyznamu,

uzemi pre umiestnenie arealov a zariadeni na obranu Statu,

uzemi kultirneho dedi¢stva medzinarodného, celostatneho a nadregionalneho
vyznamu,

oblasti akoridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a zelenej
infrastruktiry  vo  verejnom  zaujme  medzindrodného,  celostatneho
a nadregionalneho vyznamu,

osobitnych izemi so $pecifickymi poziadavkami na ich priestorové usporiadanie
a funk¢né vyuzivanie.

§7

Sposob spracovania Koncepcie izemného rozvoja Slovenska

(1) Textova Cast’ informativnej Casti a textova Cast’ zavéznej Casti Koncepcie tizemného
rozvoja Slovenska sa spracujt ako dva samostatné dokumenty.

(2) Graficka cast’ informativnej Casti a graficka Cast’ zavaznej Casti Koncepcie uzemného
rozvoja Slovenska sa spracuje Vv elektronickej podobe na podklade mapového diela
v geodetickom referen¢nom systéme vo forme vykresu v mierke 1 : 500 000 pre vykresy
informativnej Casti a v mierke 1 : 1 000 000 pre vykresy zaviznej Casti.

(3) Ak si to vyzaduje prehladnost™ a rozliSenie zobrazovanych javov a skuto¢nosti alebo
regulaénych podmienok rozvoja tizemia, je pripustné jednotlivé vykresy informativne;j
Casti alebo zavidznej Casti zlucovat’ a rozdel'ovat’ na viacero formatov, ktoré zobrazuju
int skupinu javov, skutocnosti alebo regulacnych podmienok, pricom mierka ich
zobrazenia je rovnaka.

§8

Obsah Koncepcie uizemného rozvoja regionu

(1) Informativna ¢ast’ Koncepcie izemného rozvoja regionu V textovej Casti obsahuje

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

h)

zékladné udaje,

vyhodnotenie doterajSich izemnoplanovacich dokumentacii regionu,

vyhodnotenie rozvoja izemia regionu vo vézbe na susedné regiony,

vyhodnotenie sucasného stavu Struktary osidlenia regionu a tendencii jej vyvoja,
vyhodnotenie vplyvu socialnych, environmentalnych a ekonomickych vyvojovych
tendencii na izemny rozvoj regionu,

priemet celostatnych, nadregiondlnych a odvetvovych dokumentov a vyvojovych
tendencii na izemny rozvoj regionu,

navrh koncepcie uzemného rozvoja regionu a koncepcie formovania Struktury
osidlenia regionu,

priemet Uzemi ochrany prirody aKkrajiny celostatneho, nadregionalneho
a regiondlneho vyznamu,



i)

priemet Gizemi a lokalit kultirneho dedicstva,

J) vymedzenie ploch akoridorov pre umiestnenie dopravnej infrastruktury
a technickej infrastruktury regionalneho vyznamu spolu s ich ochrannymi pasmami
a ochrannymi iizemiami,

k) vymedzenie uzemi pre umiestnenie arealov a zariadeni na obranu $tatu,

I) vymedzenie osobitnych tzemi so Specifickymi poziadavkami na ich priestorové
usporiadanie a funk¢né vyuZzivanie,

m) vymedzenie oblasti a koridorov pre stavby vo verejnom zaujme a zelenej
infrastruktiry vo verejnom zaujme celoStatneho, nadregionalneho a regionalneho
vyznamu,

n) zdoévodnenie a popis regulacie,

0) zasady a podmienky vyplyvajice z osobitnych predpisov.

(2) Informativna ¢ast’ Koncepcie izemného rozvoja regionu v grafickej ¢asti obsahuje
vykres

a) priestorovych savislosti izemia regionu,

b)

c)
d)

koncepcie priestorového a funkéného rozvoja regionu,
krajinnej struktary, ochrany prirody a krajiny,
dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury.

(3) Zavidzna cast Koncepcie uzemného rozvoja regionu V textovej ¢asti obsahuje

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

h)
i)
)
K)
1)

zasady formovania Struktury osidlenia regionu,

zésady a stanovenie podmienok vyuzivania prirodného prostredia a prirodnych
zdrojov,

vymedzenie rozvojovych oblasti, rozvojovych centier a Specifickych oblasti,
zoznam tzemi prvkov nadregionalneho aregionalneho systému ekologickej
stability a zoznam uzemi ochrany prirody a krajiny nadregionalneho a regionalneho
charakteru,

zoznam tzemi a koridorov pre umiestnenie dopravnej infrastruktiry a technickej
infrastruktury nadregionalneho a regionalneho vyznamu,

zoznam uzemi pre umiestnenie arealov a zariadeni na obranu §tatu,

zoznam uzemi  a lokalit kultirneho dedi¢stva nadregiondlneho a regionalneho
vyznamu,

zoznam oblasti a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a zelenej
infrastruktury vo verejnom zaujme nadregionalneho a regionalneho vyznamu,
vymedzenie osobitnych tizemi so Specifickymi poziadavkami na ich priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie,

stanovenie = poziadaviek na  obstaranie, spracovanie  a koordinaciu
uzemnoplanovacich dokumentacii niz8ich stupniov,

odporucania pre spracovanie odvetvovych planovacich dokumentov,

uréenie Uzemi, pre ktoré je potrebné spracovat’ uzemny pldn mikroregionu.

(4) Zavazna cast’ Koncepcie izemného rozvoja regionu v grafickej ¢asti obsahuje vykres

a)
b)
c)

d)

€)

koncepcie izemného rozvoja regionu,

rozvojovych oblasti, rozvojovych centier a Specifickych oblasti,

uzemného systému ekologickej stability atzemi ochrany prirody akrajiny
nadregionéalneho a regiondlneho vyznamu,

ploch akoridorov pre umiestnenie dopravnej infrastruktiry a technickej
infrastruktiry celoStatneho a nadregionalneho vyznamu,

uzemi kultirneho dedi¢stva nadregionalneho a regionalneho vyznamu,



f) oblasti akoridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a zelenej
infrastruktury vo verejnom zaujme nadregionalneho a regionalneho vyznamu,

g) osobitnych uzemi so Specifickymi poziadavkami na ich priestorové usporiadanie
a funk¢éné vyuzivanie.

§9

Sposob spracovania Koncepcie uzemného rozvoja regionu

(1) Textova cCast’ informativnej Casti a textova Cast’ zavdznej Casti Koncepcie uzemného
rozvoja regionu sa spracuju ako dva samostatné dokumenty.

(2) Graficka cast’ informativnej Casti a graficka Cast’ zavaznej Casti Koncepcie tizemného
rozvoja regionu sa spracuje V elektronickej podobe na podklade mapového dicla
v geodetickom referenénom systéme vo forme vykresu v mierke 1 : 100 000 pre vykresy
informativnej ¢asti a v mierke 1 : 50 000 pre vykresy zavdznej Casti.

(3) Ak si to vyzaduje prehladnost” a rozliSenie zobrazovanych javov a skutocnosti alebo
regulacnych podmienok rozvoja uzemia, je pripustné jednotlivé vykresy informativnej
Casti alebo zavéznej Casti zluCovat’ a rozdel'ovat’ na viacero formatov, ktoré¢ zobrazuju
ina skupinu javov, skutocnosti alebo regulaénych podmienok, pricom mierka ich
zobrazenia je rovnaka.

§ 10
Obsah uzemného planu mikroregionu

(1) Informativna ¢ast’ izemného planu mikroregionu v textovej ¢asti obsahuje

a) zakladné udaje,

b) sirsie vztahy,

c) vyhodnotenie  vplyvu demografickych, socialnych, environmentalnych
a ekonomickych vyvojovych tendencii na izemny rozvoj mikroregionu,

d) vyhodnotenie sidelnej struktury, krajinnej $truktury a limitov izemia mikroregionu,

e) urbanisticka koncepciu rozvoja mikroregionu, vymedzenie zastavaného uzemia
a Clenenie na priestorovo-funkéné celky a priestorovo-funkéné Casti,

f) zddovodnenie a popis regulacie a spdsob vypoctu limitov,

g) zasady a podmienky vyplyvajice z 0sobitnych predpisov.

(2) Informativna ¢ast’ izemného planu mikroregionu v grafickej Casti obsahuje vykres

a)  Sirsich vzt'ahov a vymedzenia rieSeného izemia,

b) urbanistickej Struktury a krajinnej Struktury a limitov tzemia mikroregionu,

c) urbanistickej koncepcie rozvoja mikroregionu, vymedzenia zastavaného uzemia
a ¢lenenia na priestorovo-funkéné celky a priestorovo-funkéné Casti,

d) inych tGzemnych limitov, najmid priemetov ochrannych pasiem dopravnej
infrastruktary a technickej infrastruktary, limitov prirodnych zdrojov a krajiny,
limitov kultirnych pamiatok, pamiatkovych uzemi, zaplavovych ¢iar vodnych tokov
a izemi vymedzenych na zadrziavanie privalovych vod.

(3) Zavazna cast’ izemného planu mikroregionu V textovej Casti tvoria regulacné listy
jednotlivych priestorovo-funkénych celkov, ktoré obsahuju
a) Ciselné alebo iné oznacenie alebo ndzov priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovo-funk¢nej Casti,
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b)
)

d)

9)
h)
i)
j)

plo$nt vymeru priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti,
struény popis polohy a charakteristiku priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovo-funk¢nej Casti,

priestorové usporiadanie izemia s uvedenim parametrov zakladnych a volitelnych
regulativov pre plochy priestorovo-funkénych celkov, priestorovo-funkénych casti
a stavebnych pozemkov,

funkéné vyuzivanie Uzemia suvedenim zakladnej ajednej alebo viacerych
nepripustnych funkcii a podl'a potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,
vymedzenie ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
a vymedzenie ploch pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme,
vymedzenie ploch ur¢enych na odnatie pol'nohospodarskej pody a lesnej pody,
osobitné Nizemia,

urcenie uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zony,

vymedzenie uzemi pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén, pre ktoré je
potrebné obstarat’ izemny plan zony.

(4) Zavaznu Cast tzemného planu mikroregionu Vv grafickej Casti tvori regulacny vykres,
ktory grafickymi prostriedkami a popismi vyjadruje priestorovu a funként regulaciu
uzemia, a ktory obsahuje

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)
i)
j)
k)

zékladné udaje,

hranicu uzemia mikroregionu,

hranicu zastavaného tizemia obci,

¢lenenie Gizemia na priestorovo-funkéné celky alebo na priestorovo-funkéné casti,
priestorova reguldciu prostrednictvom  zédkladnych a volitelnych regulativov
priestorového usporiadania uzemia,

regulaciu funkéného vyuzivania tzemia s uvedenim zakladnej a jednej alebo
viacerych nepripustnych funkcii a podl'a potreby jednej alebo viacerych pripustnych
funkeii,

vymedzenie ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
a vymedzenie ploch pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme,
osobitné izemia,

urcenie Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat’ uizemny plan zony,

vymedzenie Uzemi pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zon, pre ktoré je
potrebné obstarat’ izemny plan zony,

iné limity vyplyvajice z uzemnoplanovacej dokumentécie vysSieho stupiia.

§11
Sposob spracovania izemného plinu mikroregionu

(1) Textova cCast’ informativnej Casti atextova Cast’ zavdznej Casti uzemného planu
mikroregionu sa spracuju ako dva samostatné dokumenty.

(2) Graficka cast’ informativnej Casti a graficka Cast’ zavdznej Casti izemného planu
mikroregionu sa spracuje v elektronickej podobe na podklade mapového diela
v geodetickom referen¢nom systéme vo forme vykresu v mierke 1 : 25 000, 1: 15 000
alebo v mierke 1: 10 000 pre vykresy informativnej Casti a v mierke 1 : 5000
pre vykresy zaviznej Casti.

(3) Ak si to vyzaduje prehladnost’ a rozliSenie zobrazovanych javov a skuto¢nosti
alebo regulacnych podmienok rozvoja uzemia, je pripustné jednotlivé vykresy
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informativnej Casti alebo zdviznej Casti zluCovat’ a rozdel'ovat’ na viacero formatov,
ktoré zobrazuju inu skupinu javov, skutocnosti alebo regulacnych podmienok,
pricom mierka ich zobrazenia je rovnaka.

§12
Obsah izemného planu obce

(1) Informativna ¢ast’ uzemného planu obce v textovej ¢asti obsahuje

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

zékladné udaje,

SirSie vztahy,

vyhodnotenie  vplyvu  demografickych, socidlnych, environmentalnych
a ekonomickych vyvojovych tendencii na uizemny rozvoj obce,

vyhodnotenie urbanistickej struktury, krajinnej Struktary a limitov tizemia obce,
urbanisticka koncepciu rozvoja obce, vymedzenie zastavaného tizemia a ¢lenenie
na priestorovo-funk¢né celky a priestorovo-funkéné cCasti,

zddvodnenie a popis regulécie a sposob vypoctu limitov,

zéasady a podmienky vyplyvajuce z osobitnych predpisov.

(2) Informativna ¢ast’ uzemného planu obce v grafickej Casti obsahuje vykres

a)
b)

c)
d)

SirSich vztahov a vymedzenia rieSeného uzemia,

urbanistickej Struktary a krajinnej Struktury a limitov uzemia obce,

urbanistickej koncepcie rozvoja obce, vymedzenia zastavaného uzemia a ¢lenenia
na priestorovo-funkéné celky a priestorovo-funkéné cCasti,

inych Uzemnych limitov, najmd priemetov ochrannych pasiem dopravnej
infrastruktury a technickej infraStruktiry, limitov prirodnych zdrojov a krajiny,
limitov kultarnych pamiatok, pamiatkovych tizemi, zaplavovych ¢iar vodnych tokov
a uzemi vymedzenych na zadrziavanie privalovych vod.

(3) Zavaznu cCast uzemného planu obce Vtextovej Casti tvoria regulacné listy

SO

zastavovacimi  podmienkami jednotlivych priestorovo-funkénych  celkov,

ktoré obsahuju

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)
h)
i)
)

Ciselné alebo iné oznacenie alebo ndzov priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovo-funkcnej Casti,

plosna vymeru priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti,
struény popis polohy a charakteristika priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovo-funkénej Casti,

priestorové usporiadanie izemia s uvedenim parametrov zakladnych a voliteI'nych
regulativov pre plochy priestorovo-funkénych celkov, priestorovo-funkénych cCasti
a stavebnych pozemkov,

regulaciu  funkéného vyuZivania Uzemia suvedenim zakladnej a jednej
alebo viacerych nepripustnych funkcii a podl'a potreby jednej alebo viacerych
pripustnych funkcii,

vymedzenie ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
a vymedzenie ploch pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme,
vymedzenie ploch urenych na odnatie pol'nohospodarskej pody a lesnej pddy,
osobitné Uizemia,

urcenie uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zony,

vymedzenie uzemi pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zoén, pre ktoré je
potrebné obstarat’ izemny plan zony.
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(4) Zavaznu cCast’ uzemného planu obce v grafickej casti tvori regulaény vykres,
ktory grafickymi prostriedkami a popismi vyjadruje priestorova a funkcénu regulaciu
uzemia, a ktory obsahuje
a) zakladné udaje,

b) hranicu uzemia obce,

€) hranicu zastavaného tizemia obce,

d) c¢lenenie uzemia na priestorovo-funkcné celky alebo na priestorovo-funkcné Casti,

e) priestorova reguldciu prostrednictvom zakladnych a volitelnych regulativov
priestorového usporiadania uzemia,

f) regulaciu funkéného vyuzivania tGzemia suvedenim zakladnej a jednej
alebo viacerych nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych
pripustnych funkecii,

g) vymedzenie ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
a vymedzenie ploch pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme,

h) osobitné tzemia,

i) urCenie Gizemi, pre ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plan zony,

j) vymedzenie zemi pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zon, pre ktoré je
potrebné obstarat’ izemny plan zony,

k) iné limity vyplyvajiice z izemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupna.

§13
Sposob spracovania izemného plianu obce

(1) Textova Cast’ informativnej Casti a textova Cast’ zaviznej Casti izemného planu obce sa
spracuju ako dva samostatné dokumenty.

(2) Graficka cast’ zavdznej Casti izemného planu obce sa spracuje v elektronickej podobe
na podklade mapového diela v geodetickom referencnom systéme vo forme vykresu
v mierke 1: 10 000 alebo 1: 5 000, ¢ast’ izemného planu obce mdze byt’ spracovana v
mierke 1: 2000. Ak je potrebna vicsia podrobnost’ spracovania moze byt izemny plan
obce spracovany v.mierke 1: 2 000 alebo 1: 1 000.

(3) Graficka ¢ast’ informativnej Casti uizemného planu obce sa spracuje v elektronickej
podobe na podklade mapového diela v geodetickom referencnom systéme vo forme
vykresu v mierke 1 : 25 000 alebo v mierke 1: 10 000.

(4) Ak si to vyzaduje prehladnost arozliSenie zobrazovanych javov a skutoénosti
alebo regulacnych podmienok rozvoja Uzemia, je pripustné jednotlivé vykresy
informativnej Casti alebo zaviznej Casti zluCovat’ a rozdelovat’ na viacero formatov,
ktoré zobrazuji inu skupinu javov, skutocnosti alebo regulacnych podmienok,
priCom mierka ich zobrazenia je rovnaka.

§ 14
Obsah uzemného planu zony

(1) Informativna ¢ast’ uizemného planu zony v textovej Casti obsahuje
a) zakladné udaje,



13

b)
c)
d)
€)
f)

vizby vyplyvajiuce z izemného planu obce,

uzemn¢ limity,

urbanisticka koncepciu zony,

zddvodnenie a popis regulécie a sposob vypoctu limitov,
zésady a podmienky vyplyvajice z osobitnych predpisov.

(2) Informativna ¢ast’ izemného planu zony v grafickej ¢asti obsahuje vykres

a)
b)

vézieb vyplyvajicich z uzemného planu obce,
urbanistickej koncepcie zony vratane urbanistickej Struktary, verejnych priestorov
a zelenej infrastruktury, dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary.

(3) Zavaznu cCast uzemného planu zoény Vtextovej Casti tvoria regulaéné listy

SO

zastavovacimi  podmienkami jednotlivych priestorovo-funkénych celkov,

ktoré obsahuju

a)
b)
c)
d)

e)
f)

Ciselné alebo iné oznaCenie alebo nazov priestorovo-funkéného celku, jeho
priestorovo-funk¢nej Casti alebo stavebného pozemku,

plosni vymeru priestorovo-funkéného celku, jeho priestorovo-funkénej Ccasti
alebo stavebného pozemku,

struény popis polohy a charakteristika priestorovo-funkéného celku, jeho
priestorovo-funkc¢nej Casti alebo stavebného pozemku,

zakladné a voliteI'né regulativy priestorového usporiadania tzemia,

zakladné a volitel'né regulativy funkéného vyuzivania Gizemia,

urc¢enie koridorov a trds pre umiestnenie stavieb vo verejnom ziaujme a urcenie
pozemkov pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme.

(4) Zavazna cast’ uzemného planu zoény V grafickej cCasti tvori regulaény vykres,
ktory grafickymi prostriedkami a popismi vyjadruje priestorovu a funként regulaciu
uzemia, a ktory obsahuje

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

zékladné udaje,

hranicu izemia zony,

Cast’” hranice zastavaného tizemia obce, ak sa jej rieSené tizemie dotyka,

Clenenie izemia na priestorovo-funkéné celky alebo na priestorovo-funkéné Casti
alebo na stavebné pozemky,

priestorovu  regulaciu prostrednictvom zékladnych a volitelnych regulativov
priestorového usporiadania tzemia,

regulaciu. funkéného vyuzivania uUzemia suvedenim zakladnej a jednej
alebo viacerych nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych
pripustnych funkcii,

vymedzenie koridorov a trds pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
a vymedzenie pozemkov pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom
zaujme,

iné limity vyplyvajuce z izemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupna.

§ 15
Sposob spracovania uzemného planu zony

(1) Textova cast’ informativnej Casti a textova Cast’ zavdznej Casti izemného planu zény sa
spracuju ako dva samostatné dokumenty.



(2) Graficka cast’ informativnej Casti a graficka Cast’ zaviznej ¢asti izemného planu zony
sa spracuju V elektronickej podobe na podklade mapového diecla v geodetickom
referen¢nom systéme vo forme vykresu v mierke 1 : 5000, 1 : 2 000 alebo v mierke
1: 1 000 pre vykresy informativnej Casti a v mierke 1 : 2 000, 1: 1 000 alebo v mierke
1:500 pre vykresy zavéznej Casti.

(3) Ak si to vyzaduje prehladnost a rozliSenie zobrazovanych javov a skuto¢nosti
alebo regulacnych podmienok rozvoja Uzemia, je pripustné jednotlivé vykresy
informativnej Casti alebo zaviznej Casti zluCovat’ a rozdelovat’ na viacero formatov,
ktoré zobrazuju int skupinu javov, skuto¢nosti alebo regulacnych podmienok, pricom
mierka ich zobrazenia je rovnaka.

Podmienky priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia a zastavovacie
podmienky

§ 16
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

(1) Regulativy priestorového usporiadania tzemia a funkéného vyuzivania tizemia sa delia
na zakladné avolitelné. Zakladné regulativy = priestorového usporiadania uzemia
a funkéného vyuZivania Gzemia st obsahom prislu§nej izemnopldnovacej dokumentacie
vzdy a volitené regulativy priestorového usporiadania tizemia a funkéného vyuzivania
uzemia sa V prislusnej izemnoplanovacej dokumentacii vyjadria podl'a potreby a Specifika
rieSen¢ho uzemia.

(2) Zakladnymi regulativmi priestorového usporiadania izemia pre uzemny plan mikroregionu
a uzemny plan obce st
a) limit zastavanosti alebo regulativ podlaznych ploch,
b) limit vysky zastavby,
c) limit vegetacnych ploch.

(3)VoliteI'nymi regulativmi priestorového usporiadania pre tzemny plan mikroregionu a
uzemny plan obce st
a) limit podzemnej stavby,
b) limit vodopriepustnych ploch,
c) - limit informa¢nych konstrukeii,
d) liniové a pasmové limity,
e) regulativ urbanistickej dominanty,
f) vyznamny priehl'ad a hodnotna panorama,
g) regulativ verejného priestoru,
h) regulativ velkosti stavebného pozemku,
i) uli¢na Ciara,
j) stavebna Ciara,
k) regulativ zastreSenia,
I) regulativ farebnosti,
m) regulativ aktivneho parteru,
n) regulativ prepojenia verejnych priestorov,
0) regulativ ekvivalentného uhla tienenia.
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(4) Zakladnymi regulativmi priestorového usporiadania izemia pre izemny plan zény su
a) limit zastavanosti alebo regulativ podlaznych ploch,
b) limit vysky zastavby,
c) limit vegeta¢nych ploch,
d) stavebna Ciara,
e) uli¢na Ciara.

(5) Volitenymi regulativmi priestorového usporiadania pre izemny plan zony su
a) limit podzemnej stavby,
b) limit vodopriepustnych ploch,
c) limit informa¢nych konstrukeii,
d) liniové a pasmové limity,
e) regulativ urbanistickej dominanty,
f) vyznamny priehl'ad a hodnotna panorama,
g) regulativ vel’kosti stavebného pozemku,
h) regulativ verejného priestoru,
i) hranice umiestnenia stavby,
j) regulativ zastreSenia,
k) regulativ farebnosti,
I) regulativ aktivneho parteru,
m) regulativ prepojenia verejnych priestorov,
n) regulativ ekvivalentného uhla tienenia.

(6) Zakladnym regulativom funkéného vyuZzivania Gizemia sa vyjadruje spdsob funkéného
vyuzivania Uzemia uréenim zakladnej funkcie ajednej alebo viacerych nepripustnych
funkcii v uzemi.

(7) Volitelnym regulativom funk¢ného vyuzivania tzemia sa podla potreby vyjadruje sposob
funkéného vyuZivanie uzemia urcenim jednej alebo viacerych pripustnych funkcii v uzemi.
Pripustnad funkcia vyuZzivania uzemia moézZe ciastocne alebo v celom rozsahu nahradit
zékladnu funkciu vyuzivania izemia.

(8) Druhy funkéného vyuzivania uzemia v zastavanom Uzemi pre uzemny plan mikroregionu,
uzemny plan obce a Gzemny plan zony st
a) Vybavenost,
b) byvanie,
C) - Vyroba,
d) ~dopravna infrastruktura,
e) technicka infrastruktura,
f) zelena infrastruktura,
g) Verejne pristupné priestranstva.

(9) Druhy funkéného vyuzivania tUzemia mMimo zastavaného Uzemia pre Uzemny plan
mikroregionu, izemny plan obce a izemny plan zony st
a) zelena infrasStruktura,
b) pol'nohospodarska poda,
€) dopravna infrastruktira,
d) technicka infrastruktura,
e) osobitné tizemia.
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§17
Sprava o stave izemnoplanovacej dokumentacie

Sprava o stave uzemnoplanovacej dokumentacie obsahuje

a) zakladné udaje,

b) dévod spracovania spravy,

c) analyzu podnetov, ktoré maju vplyv na obstaranie zmien a doplnkov tizemnoplanovace;j
dokumentécie alebo na obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie,

d) zamer rozsahu predpokladanych zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie,
ak sa navrhuje ich obstaranie,

e) navrh postupu organu uzemného planovania na zabezpeCenie zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo na zabezpeCenie obstarania novej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

§18
Zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie v informativnej Casti izemného planu
Vv jeho textovej Casti obsahujt
a) zakladné udaje,
b) doévody spracovania zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie,
C) zoznam a popis zmien a doplnkov.

(2) Zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie v informativnej ¢asti izemného planu
Vv jeho grafickej Casti obsahuju zakreslenie zmien a doplnkov do vykresov informativne;j
Casti uzemného planu, ktorych sa zmena tyka.

(3) Zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie v zavaznej Casti izemného planu v jeho
textovej Casti obsahuji zmenu popisu a udajov v regulaénych listoch, ktorych sa zmeny
alebo doplnky tykaju.

(4) Zmeny a doplnky izemnoplanovacej dokumentacie v zavédznej Casti uizemného planu v jeho
grafickej Casti obsahuju zakreslenie zmien a doplnkov v regulaénom vykrese.

§19
Sposob spracovania zmien a doplnkov izemnoplianovacej dokumentacie

(1) Zmeny adoplnky tzemnopldnovacej dokumentacie sa spracuju ako priloha
uzemnoplanovacej dokumentécie.

(2) Zmeny a doplnky textovej Casti tizemnoplanovacej dokumentacie sa vykonaju vlozenim,
nahradenim alebo vypustenim slov.

(3) Zmeny adoplnky grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie sa vykonaji ich

zakreslenim do prislusného vykresu grafickymi prostriedkami a popismi Samostatne
v informativnej a zavdznej Casti.
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(4) Po schvaleni zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentacie sa spracuje uplné znenie
uzemnoplanovacej dokumentacie v zneni zmien a doplnkov.

§ 20
Vypis zaviznej Casti uizemnoplianovacej dokumentacie

Elektronicky vypis zavédznej Casti uzemnoplanovacej dokumentéacie obsahuje regulacny list
avyrez regulacného vykresu vratane legendy prislusného priestorovo-funkéného celku
alebo jeho priestorovo-funkénej cCasti, v ktorom sa nachadza pozemok alebo vymedzené
uzemie, pre ktoré sa ziada alebo pouziva vypis.

§21
Uéinnost’

Tato vyhlaska nadobuda ucinnost’ 1. aprila 2024.
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