URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
} SLOVENSKE] REPUBLIKY
Nase cislo: V Bratislave dia 8. jula 2024

04802/2024-3.1.1
18945/2024

METODICKE USMERNENIE
Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
¢.3/2024

vo veci postupu organov uzemného planovania
pri vydavani zavizného stanoviska pre konania podl’a stavebného zakona podla zakona
¢.200/2022 Z. z. 0 uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov

1. Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,urad“) na
zaklade ustanovenia § 9 ods. 1 pism. g) zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Uzemnom plédnovani®) za ucelom
stanovenia jednotného postupu orgdnov tzemného planovania pri vydavani zaviazného
stanoviska podl'a § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9 az 12 v spojeni s § 40aods. 1,3,4 a6, § 40b a
§ 40c zédkona o izemnom planovani vydava nasledovné metodické usmernenie.

2.  Toto metodické usmernenie sa vztahuje na vydavanie zavdznych stanovisk
v prechodnom obdobi pre Ziadosti podané do 31. marca 2025, teda do planovanej
ucinnosti reformy v oblasti vystavby.

3. 0Od 1. aprila 2024 mo6ze organ uzemné¢ho planovania vydat len zavdzné stanovisko
postupom podla § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9 az 12, § 40a ods. 1, 3,4 a 6, § 40b a § 40c
zékona o uzemnom planovani. Na vydanie zavdzného stanoviska sa vztahuje aj § 140b
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®).

4.  Organ tzemného planovania je dotknutym orgdnom podla § 140a ods. 1 pism. b)
stavebného zdkona a podla § 140a ods. 4 uplatituje si v konaniach zavdzny obsah
uzemnoplanovacej dokumentécie v rozsahu podl'a zdkona o izemnom plénovani.

5. Organ izemného planovania vydava zaviazné stanovisko na zaklade Ziadosti stavebnika
podanej do 31. marca 2025 podla § 40b ods. 2 zdkona o izemnom planovani.

6.  Ustanovenia § 24 ods. 3 az5aods. 9az 12, § 40a ods. 1, 3,4 a 6, § 40b a § 40c zakona
o zemnom plénovania su Specidlnou Gpravou pre postavenie dotknutého organu a pre
zavdzné stanovisko, ktora méa prednost’ pred vSeobecnou upravou v § 140a a § 140b
stavebného zdkona; vSeobecnd Uprava sa pouzije len ak Specialna Uprava neustanovuje
inak.

7. Ak sa vydava po 1. aprili 2024 zavidzné stanovisko, pre konanie vedené na stavebnom
urade podla § 1421 ods. 1 stavebného zakona, podl'a predpisov G€innych do 31. marca
2024, kedze toto konanie nebolo pravoplatne skon¢ené rozhodnutim vo veci do 31. marca
2024, tak organ izemného planovania vyda zavizné stanovisko podla pravnej Gpravy
ucinnej od 1. aprila 2024.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a mesto Kosice, ako organy uzemného
planovania uplatituju toto metodické usmernenie, ak nie je uvedené inak v Metodickom
usmerneni vo veci postupu organov izemného planovania hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislava a mesta KoSice pri vydavani zavdzného stanoviska pre konania
podl’a stavebného zédkona podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

Posobnost’ vo veci vydavania zavizného stanoviska

9.

10.

11.

12.

Ak sa v konaniach podla stavebného zakona alebo zdkona o tzemnom planovani
preukazuje sulad so zavédznou castou Uzemnopldanovacej dokumentacie, preukazuje sa
zavaznym stanoviskom prislusného organu uzemného planovania, ktoré je pre stavebny
urad zavézné a stavebny urad si nemodze o stlade s izemnoplanovacou dokumentéaciou
urobit’ tsudok sam. Zavizné stanovisko sa nevyzaduje na stavby pre bezpecnost Statu a
stavby pre obranu §tatu mimo vojenskych obvodov, ktoré su umiestiiované v uzavretom
priestore existujucich stavieb, ak sa nemeni funkcia, vonkajsie podorysné ohranic¢enie a
vyskové usporiadanie priestoru. Zavizné stanovisko sa nevydava ani pre stavby na ktoré
sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby podl'a § 39a ods. 3 stavebného zakona
napr. drobné stavby, reklamné stavby. Uvedené plati bez ohl'adu na to, ¢i ide o spojené,
¢i osobitné konania. Z upravy § 39a ods. 3 pism. a) stavebného zakona nasledne vyplyva,
ze ak sa tam uvedena stavba povoluje bez potreby uzemného rozhodnutia, podmienky na
jej umiestnenie vyhodnoti stavebny trad sam, na podklade Uzemného planu zony, bez
potreby zavézného stanoviska.

Zavazné stanovisko vydava len organ izemného planovania, ktorym mdZze byt’ obec, resp.
mesto alebo samospravny kraj. Osobitnd pravna Gprava vydavania zavizného stanoviska
plati pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu. Zavizné stanovisko nevydava
obec ako stavebny trad, iny stavebny trad a ani urad. Urad ma pdsobnost’ len v procese
preskiimania zavézného stanoviska obce alebo samospravneho kraja a len na zaklade
podnetu stavebnika alebo stavebného uradu v konani. AZ po splneni procesnych
podmienok mdze trad nahradit’ vydané zavdzné stanovisko postupom podl'a § 24 ods. 9
a § 40b ods. 7 zdkona o izemnom planovani.

Obec, ktora ma schvéaleni uzemnoplanovaciu dokumenticiu atato je v stlade
s izemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupiia, vydava podl'a § 11 pism. 1) zdkona
o uzemnom planovani v pripade ak

a) ma tzemny plan zony, zavdzné stanovisko o sulade so zdvdznou Cast’ou izemného
planu zony,

b) ma Gzemny plan obce a nemd Uzemny plan zoény, zavdzné stanovisko o sulade so
zavéznou Cast’ou uzemného planu obce,

c) je sucastou Uzemného planu mikroregionu a nema Uzemny pldn zény, zavizné
stanovisko o stlade so zdvdznou ¢astou mikroregionu, a nedohodla sa s prisluSnym
samospravnym krajom, Ze bude zavdzné stanoviskd vydavat’ samospravny kraj.

Samospravny kraj, ktory ma schvaleni uzemnopldnovaciu dokumentaciu, vydava

zavizné stanovisko podl'a § 10 pism. k) zakona o izemnom plénovani v pripade ak:

a) obec nema Uzemny plan obce a pre uzemie obce nebol spracovany uzemny plan
mikroregiénu, na podklade zaviznej Casti Koncepcie tizemného rozvoja regionu
(d’alej aj ako ,,KURR®) (§ 24 ods. 4 zdkona o izemnom planovani, pricom podla §
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13.

14.

15.

16.

17.

40a ods. 6 zdkona o uzemnom plédnovani sa pre vydavanie zavdzného stanoviska
uzemny plan regionu povazuje za KURR),

b) sa na tom dohodol s prislusnou obcou, pre ktori bol spracovany uzemny plan
mikroregionu, na podklade tizemného planu mikroregionu (§ 24 ods. 4 zékona
0 uzemnom planovani),

c) uzemny plan obce nie je v stlade s KURR, tak v tej Casti na podklade zadviznej Casti
KURR (§ 24 ods. 4 zakona o izemnom planovani),

d) liniova stavba dopravnej infrastruktury, stavba technickej infraStruktary alebo
vyznamna investicia prechadza izemim viacerych obci, na podklade zaviznej Casti
KURR (do 31. marca 2025 v stulade s § 40b ods. 4 zdkona o izemnom pléanovani),

e) liniova stavba dopravnej infrastruktury, stavba technickej infrastruktary alebo
vyznamnd investicia prechadza zemim viacerych samospravnych krajov, na zéklade
dohody samospravnych krajov o tom, ktory z nich vyda zavéazné stanovisko, alebo
ak tak ur¢il urad na podklade zavéznej casti KURR (do 31. marca 2025 v sulade s §
40b ods. 4 zakona o uzemnom planovani).

Samospravny kraj nevydéava do 31. marca 2025 zavizné stanovisko z dovodu necinnosti
obce podla § 35 zdkona o uzemnom planovani, ked’ze § 35 nie je do 31. marca 2025
ucinny.

Do 31. marca 2025 sa pre vydavanie zavdzného stanoviska samospravnym krajom,
povazuje uzemny plan regionu, schvaleny podla doterajsich predpisov za KURR podla
§ 40a ods. 6 zakona o iIzemnom planovani (po 31. marci 2025 aj podl'a § 40 ods. 4 zdkona
o Uzemnom planovani).

Zavazné stanovisko preukazuje sulad so zavdznou Cast’ou relevantnej tzemnoplanovace;j
dokumentécie, jeho vychodiskom je preto vzdy utzemnopldnovacia dokumentacia
najnizSieho  existujiceho stupna alen vrozsahu, vktorom je v sulade
s izemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupiia. Preto ak obec zisti, Ze jej tzemny
plan nie je v sulade so zavdznou castou uzemnoplénovacej dokumentacie vysSieho
stupna, zavdzné stanovisko nevyda a informuje ziadatel’a, aby sa so ziadost'ou obratil na
samospravny kraj. Ak si pochybnosti o sulade zavédznej Casti izemného planu so
zédviznou cCastou Uzemnoplanovacej vysSieho stupfia rozhoduje v Case vydavania
zaviazného stanoviska organ izemného planovania, ktory obstaraval izemnoplanovaciu
dokumentéciu vysSieho stupiia (samospravny kraj).

Ak organ tizemného planovania izemnoplanovaciu dokumentéciu schvalenti nema, moze
vydat’ len odporucacie vyjadrenie podl'a § 40a ods. 5 zakona o izemnom planovani, ktoré
stavebnik mo6ze zohl'adnit’ pri navrhovanej stavbe a pouZit’ pri ndvrhu na konanie podla
stavebného zakona. Uzemnopldnovacia informacia vydivand organom tizemného
plénovania podl'a § 40 ods. 13 zidkona o uzemnom planovani nenahradza zavidzné
stanovisko.

Obec aj samospravny kraj st vydanym zdvidznym stanoviskom viazani a mézu vydat
nové zaviazné stanovisko po upozorneni uradu v ramci preskimania podla § 24 ods. 9
v spojeni s § 40b ods. 7 zakona o izemnom plénovani. V takom pripade vSak mézu vydat’
nové zaviazné stanovisko len, ak v plnom rozsahu vyhoveju podnetu, ktorym bolo
preskimanie povodného stanoviska iniciované. Moznost’ vydat nové zavizné stanovisko
musia vyuZzit’ do 21 dni odo dita upozornenia tradom, inak nové zavidzné stanovisko vyda
urad. Uvedené nema vplyv na moznost’ vydat’ zdvidzné stanovisko k tej istej veci, ak pojde
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onovu ziadost' (napriklad z dévodu upravy dokumentacie pre konanie). Rovnako
uvedené tiez nema vplyv na moznost’ zmeny stanoviska pri uplatneni postupu rieSenia
rozporov podl'a § 140b ods. 6 stavebného zakona (pri tomto postupe sa organ uzemného
planovania povaZzuje aj za nadriadeny organ dotknutého organu).

Ziadost’ o zavizné stanovisko

18.

19.

20.

21.

Ziadost’ o zavizné stanovisko obsahuje meno a priezvisko alebo nazov a adresu alebo
sidlo stavebnika, popis navrhovanej stavby so stru¢nou charakteristikou uzemia, druhy a
parcelné cCisla dotknutych pozemkov podl'a katastra nehnutel'nosti (parcelné ¢isla nie st
potrebné, ak sa pri liniovych stavbach alebo v oddvodnenych pripadoch rozsiahlych
stavieb uvadza opis prebiehajicich hranic izemia).

Prilohou k ziadosti st udaje, ktoré scasti tvoria dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie a
st minimalne v rozsahu demonstrativneho vypoctu svedc¢iaceho o stlade navrhovanej
stavby so zavdznou castou a dokumentdcia navrhovanej stavby. Organ uzemného
planovania nemo6Zze vyzadovat’ plny rozsah dokumentécie pre izemné rozhodnutie a ani
dokumentéciu pre stavebné povolenie ani nemoze vyzadovat zaviazné stanoviské alebo
vyjadrenia inych dotknutych organov. Stavebnik ale moze predloZit’ viac priloh ako je
uvedené v § 40c ods. 2 zdkona o izemnom planovani, a to napriklad aj dokumentéciu pre
uzemné rozhodnutie.

Pre posudenie priloh je podstatnym ich obsah a nie formalne oznacenie. Ak z obsahu
priloh vyplyva napriklad podorysné usporiadanie stavby, je jedno, ako formalne sa tato
priloha vola. Plati to aj pre zastavovaci plan, za ktory sa povazuje aj vykres sucasné¢ho
stavu Uizemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim navrhovanej stavby a jej
polohy s vyznacenim vizieb na okolie.

Prilohy pre Ziadost’ o zavdzné stanovisko predstavuji idaje dokumentacie navrhovane;j
stavby a preto sa povazuju za vysledok projektovej ¢innosti podl'a § 45 ods. 2 stavebného
zakona a musi ich vypracovat’ osoba, ktora ziskala opravnenie na vykon tychto ¢innosti
podla zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorSich predpisov; to neplati pre
vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien
tychto stavieb, ktoré moze podla § 45 ods. 6 stavebného zdkona vypracovat’ osoba s
prisluSnym odbornym vzdelanim.

Administrativne konanie o vydanie zavizného stanoviska

22.

23.

Pri posudzovani stladu s izemnoplanovacou dokumentaciou sa vzdy vychddza zo
zaviznej Casti najnizSiecho schvaleného stupnia tzemnoplanovacej dokumentacie pre
dotknuté izemie. Postupnost’ je vo vzostupnom poradi, a to izemny plan zoény, tzemny
plan obce (alebo izemny plan mikroregionu), KURR a KURS. Ak uzemny plan zony je
spracovany tak, e len dopliia uzemny plan, uplatnia sa pri vydani zavizného stanoviska
oba stupne uzemnoplanovacej dokumentécie, zo zavdzného stanoviska ale musi byt
zrejmé €o je uplatnené z ktorého stupna.

Stulad navrhovanej ¢innosti vratane navrhu stavby sa posudzuje so zavdznou cast'ou
uzemnoplanovacej dokumentéacie (odchylka je mozna len v hlavhom meste Bratislava
a v meste KoSiciach v pripade dohody uzatvorenej v stvislosti s investicnou ¢innost’ou)
a podla § 40b ods. 2 zdkona o tizemnom pladnovani aj so vSeobecnymi poziadavkami na
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

priestorové usporiadanie Uzemia, ak zo zdviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie
nevyplyvaju poziadavky na priestorové usporiadanie tizemia.

K aplikécii vSeobecnych poziadaviek na priestorové usporiadanie uzemia je potrebné
uviest, ze ich upravu vymedzuje vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z. z.). Vyhlaska Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 69/2024 Z. z. o uzemnotechnickych
poziadavkach na vystavbu (dalej len ,,vyhlaska UUPaV SR &. 69/2024 Z. z.) sa vzt'ahuje
len na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie a kolizne ustanovenie § 18 vyhlasky
UUPaV SR ¢&. 69/2024 Z. z. vyluCuje jej aplikiciu na uréenie tizemnotechnickych
poziadaviek na vystavbu a priestorovych poziadaviek na umiestnenie a povolenie stavieb.

Podrla § 40b ods. 5 zdkona o izemnom planovani lehota na vydanie zavdzného stanoviska

od dorucenia ziadosti stavebnika je

a) do 90 dni, ak ide o stavbu dopravnej infrastruktary, stavbu technickej infraStruktury,
stavbu jadrovych zariadeni, stavbu suvisiacu s jadrovym zariadenim a stavbu
vyznamnej investicie,

b) do 60 dni pri inych stavbach ako uvedenych v pismene a),

c) osobitne ustanovend v zdkone SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave pri stavbach situovanych na izemi mesta Bratislava.

Pre ucely plynutia lehoty na vydanie zdvdzného stanoviska za Ziadost’ je potrebné
povazovat’ taky dokument, ktory formalne obsahuje nalezitosti podl'a § 40c ods. 1 a2
zakona o uzemnom planovani, ktoré je potrebné posudit’. Organ tzemného pldnovania
musi do 15 dni od dorucenia zZiadosti Ziadost’ preskimat’ a ak neposkytuje dostatocny
podklad pre postidenie stladu navrhovanej stavby so zavdznou astou izemnoplanovace;j
dokumentécie, vyzvat Ziadatel'a na doplnenie. Vo vyzve na doplnenie Ziadosti ur¢i organ
uzemného planovania primerant lehotu na doplnenie a upozorni Ziadatel'a, Ze v pripade
nedoplnenia Ziadosti zavdzné stanovisko nevydd a Ziadost' odlozi. Organ tzemného
planovania mdze vramci vyzvy na doplnenie Ziadat len doplnenie chybajlcich
informdcii v ziadosti podl'a § 40c ods. 1 alebo doplnenie prilohy podla § 40c ods. 2
zékona o uzemnom planovani potrebnych pre posudenie stiladu navrhovanej stavby so
zéviznou Cast'ou izemnoplanovacej dokumentacie. Nemoze ziadat’ doplnenie informacii
alebo podkladov pre postidenie smernych casti, ani pre posudenie inych pravnych
skuto¢nosti (napr. z dovodu postavenia in¢ho spravneho organu) a z tohto dovodu musi
byt’ vyzva na doplnenie ziadosti ndlezite odévodnena.

Organ uzemného planovania urcuje primerani lehotu podl'a povahy chybajlcej
informdcie alebo prilohy, pricom berie do ivahy naslednu potrebu pre Casovl rezervu
vyhodnotenia Ziadosti v zdkonom ustanovenej lehote, ktora sa neprerusuje a ani
nespociva; teda aj v pripade vyzvy na doplnenie ziadosti lehota na vydanie zavdzného
stanoviska plynie.

Organ izemného planovania odlozi ziadost’ tradnym zédznamom ak stavebnik nedoplnil
ziadost’ o zé&vdzné stanovisko pozadovanym spdsobom a v urcenej lehote. Orgén
uzemného planovania o odloZeni Ziadosti bezodkladne upovedomi stavebnika.

Ak organ uzemného planovania nevyda v stanovenej lehote zavdzné stanovisko podl'a §
40b ods. 5 zdkona o tzemnom planovani, plati, ze bolo vydané zavézné stanovisko s
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30.

31.

32.

fikciou stiladu navrhovanej stavby so zavéznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.
Takyto organ tzemného planovania je viazany fikciou stladu a nemdze vydat’ iné
zavazné stanovisko ani v konani podl'a stavebného zakona.

Kedze pri fikcii sa predpoklada sulad so zavdznou castou, tak podmienky pre
umiestnenie stavby, ktoré maja zo zavézného stanoviska vyplyvat’ predstavuju tie, ktoré
stavebnik uviedol v ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska, resp. v prilozenej
dokumentacii. Ugelom fikcie je aby ne¢innost’ organu izemného planovania nemohla byt
na ukor stavebnika a aby bolo mozné pokracovat’ v prisluSnom povol'ovacom procese.
Ucelom fikcie teda nebolo mat’ nepreskiimatelné podmienky, ktoré by mohli smerovat’
k zruseniu rozhodnutia, ¢o by znamenalo pravnu neistotu, ¢asové prediZenie a zvysené
naklady pre stavebnika.

Zavazné stanovisko vydané na zaklade fikcie stiladu je preskimatel'né iradom na zaklade
podnetu stavebnika podl'a § 40b ods. 7 postupom podla § 24 ods. 9 zdkona o izemnom
planovani, pokial’ stavebnik poda podnet na jeho preskiimanie v lehote dvoch mesiacov
odo dna nadobudnutia pravnych ucinkov fikcie stladu (prvy (nasledujuci) det po
marnom uplynuti lehoty na vydanie zavdzného stanoviska) ako aj na zadklade podnetu
stavebného uradu, ktory méze stavebny irad podat’ v procese konania podl'a stavebného
zdkona. Urad preskiimava, & stanovisko nebolo vydané v rozpore so zikonom
o uzemnom planovani, priCom pokial doslo k vydaniu zaviazného stanoviska fikciou
a boli splnené podmienky na vydanie fikcie, tak nie je dovod na zmenu zavidzného
stanoviska v procese preskimania z podnetu stavebnika, ktorému sa vyhovelo ani
z podnetu stavebného tiradu pokial’ p6jde o preneseny vykon Statnej spravy.

Ak organ tzemného planovania vyda zavdzné stanovisko po lehote, nemé to vplyv na
nastipenie pravnych u¢inkov zavazného stanoviska vydaného na zaklade fikcie suladu.
Na zavidzné stanovisko po lehote sa neprihliada, teda nema Ziadne u¢inky a nie je mozné
ho pouzit’ v d’alsom konani. Urad nepreskimava zavizné stanovisko vydané po lehote.

Obsah zaviazného stanoviska

33.

34.

Zavazné stanovisko sa vydava pre posudenie stiladu navrhovanej stavby so zavdznou

Castou uzemnoplanovacej dokumenticie (s regulativmi funkéného vyuZivania, aj

s regulativmi priestorového usporiadania) prislusného stupiia ako

a) podklad pre vydanie tzemného rozhodnutia podl'a 37 ods. 1 stavebného zékona a pri
zmene uzemného rozhodnutia podl'a § 41 stavebného zakona,

b) podklad pre zlucené izemné konanie so stavebnym konanim podl'a § 39a ods. 4
stavebného zakona,

¢) podklad pre konania o zmene v uzivani stavby podla § 85 ods. 1 a2 stavebného

zakona,

d) podklad pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby podla § 88a ods. 1 stavebného
zakona,

e) podklad pre konanie Specidlneho stavebného uradu podl'a § 120 ods. 3 stavebného
zakona.

NerozliSuje sa postup vydavania a forma zavdzného stanoviska k suladu navrhovanej
stavby so zaviznou Cast'ou uzemnoplédnovacej dokumentacie pre izemné konanie, pre
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35.

36.

37.

38.

39.

zlticené konanie, iné konanie podl'a stavebného zakona alebo pre povol'ovanie ostatnych
¢innosti.

V konani podla § 68 stavebného zakona o povoleni zmeny stavby este pred jej
dokoncenim nie je potrebné, aby stavebnik bol povinny ziskat’ ako podklad pre povolenie
zmeny stavby pred dokonfenim zdvézné stanovisko o stlade so zavdznou castou
uzemnoplanovacej dokumentacie. Stavebnik neziada o zdvdzné stanovisko, ak ide
o zmenu stavby, pri ktorej ostava povodna funkcia tcelu stavby (v nadvéznosti na
Clenenie stavieb podl'a § 43a stavebného zédkona), nemeni sa vyska stavby a nedochadza
k zmene umiestnenia stavby (zastavovacich podmienok). Ak vSak o neho poziada, organ
uzemného planovania zavazné stanovisko vyda. Ak ide o konanie, v ktorom dochadza
k zmene oproti pravoplatnému tzemnému rozhodnutiu, stavebnik priklada k navrhu aj
zavdzné stanovisko. Organ tzemného planovania je dotknutym orgdnom v konani a preto
stavebny urad doruci ozndmenie o zacati stavebného konania k zmene stavby aj organu
uzemného plédnovania, ak sa zmena dotyka zdujmov chranenych organom uzemného
planovania, a orgadn uzemného planovania si tak moze chranit’ svoje zadujmy v konani
samom.

Obsahové nalezitosti zavdzného stanoviska ustanovuje § 40c ods. 4 zakona o izemnom
planovani demonstrativne, pricom demonstrativny vypocet je potrebné vykladat’ najmé
s ohl'adom na 1ucel posudenia suladu so zavdznou c¢astou uzemného planu. Zaviazné
stanovisko vydané organom uzemného planovania vSak nemodze ukladat zavidzné
podmienky na umiestnenie navrhovanej stavby z hladiska splnenia inych poziadaviek
ako su poziadavky podla zékona o uzemnom pladnovani, napr. podmienky obce ako
cestného spravneho organu.

Zavazné stanovisko vZdy obsahuje vyrok ¢i umiestnenie stavby je alebo nie je v stilade s
obsahom zaviznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentdcie  vratane v nej
uvedenych poziadaviek na dopravné a technické vybavenie tizemia. Zavdzné stanovisko
obsahuje oddvodnenie tohto vyroku. Ak zo zévdznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentécie vyplyvaju zavizné podmienky, obsahuje aj ,,popis zadviznych podmienok
na umiestnenie navrhovanej stavby z hladiska splnenia urbanistickych a
architektonickych poziadaviek, poZziadaviek na priestorové a funkéné vyuZitie izemia a
poZiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia, na ktorom ma byt’ stavba
umiestnend* podl'a § 40c ods. 4 pism. e) zdkona o izemnom planovani.

Zavaznym stanoviskom sa neukladaju povinnosti ani neuruju d’alSie podmienky.
Zavazné stanovisko nie je rozhodnutim vo veci samej, je podkladom pre rozhodnutie
konajiceho orgdnu (v uzemnom konani, stavebnom konani ¢i kolaudacnom konani)
ajeho obsah musi z charakteru konania vychadzat. Nie je nim z povahy veci moZné
zaviazat’ in¢ho na plnenie povinnosti - to je mozné len rozhodnutim vo veci, v ktorej ako
podklad pre rozhodnutie sluzi. Preto je definicne vylucené, aby zaviznym stanoviskom
bola ukladand povinnost’.

Poziadavky na vystavbu sa urcuju v zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie
stanovenim funkénych a priestorovych regulativov. Zavizné stanovisko len aplikuje
podmienky zavdznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie na konkrétnu navrhovanu
stavbu, ¢i int ¢innost,, pri ktorej sa sulad posudzuje. Zaviznost poZiadaviek na vystavbu
a vobec podmienok umiestnenia, Ci realizdcie stavby ma vyplyvat’' zo zakona a z na
zaklade zdkona vydanej zéavidznej Ccasti Uzemnopldnovacej dokumenticie, nie zo
zaviazného stanoviska. Pri obsahu zavdzného stanoviska zdkon o izemnom planovani sice
uvadza, Ze ide o demonstrativny vypocet, avSak tento treba vykladat' v rozsahu tcelu
posudenia navrhovane] stavby so zavdznou cCastou prislusnej Uzemnoplanovacej
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40.

41.

42.

dokumentécie a nie je nim mozné urcovat ziadne povinnosti, ani odkazovat’ na nové
alebo iné podmienky, ako st uvedené v zavdznej Casti uzemnoplanovacej dokumentécie.

K zavaznému stanovisku pripaja organ uzemného planovania overeny zastavovaci plan,
ktory predkladal stavebnik k ziadosti o zdvdzné stanovisko. Pre overenie postacuje
odtlacok uradnej peciatky organu uzemného planovania, meno, priezvisko, funkcia,
datum a podpis opravnenej osoby. Opravnenou osobou, ktora podpisuje zavidzné
stanoviska je starosta alebo nim povereny zamestnanec obce. V pripade, ak zavidzné
stanovisko vydava samospravny kraj je opravnenou osobou, ktora ho podpisuje predseda
samospravneho kraja alebo nim povereny zamestnanec samospravneho kraja. Ak bol
zastavovaci plan k ziadosti o vydanie zdvdzného stanoviska prilozeny len v elektronickej
podobe, organ uzemného planovania ho overi v elektronickej podobe tak, ze ho autorizuje
spolu so zavdznym stanoviskom s pouzitim kvalifikovanej elektronickej pecate a
kvalifikovanej elektronickej Casovej peciatky.

Zavazné stanovisko plati pat’ rokov odo dna jeho doruenia stavebnikovi, a to pre stavbu
dopravnej infrastruktiry, stavbu technickej infraStruktiry, stavbu jadrovych zariadeni,
stavbu suvisiacu s jadrovym zariadenim a stavbu vyznamnej investicie. Pre ostatné stavby
nie je platnost’ zavdzného stanoviska ustanovena a preto by ju nemalo ani zavizné
stanovisko pre tieto ostatné stavby obsahovat’ (dvojro¢nd doba platnosti zavdzného
stanoviska ustanovena v § 24 ods. 7 nadobuda uc¢innost’ az od 1. aprila 2025).

Osobitné postavenie ma zaviazné stanovisko ako podklad pre konanie o preskimani
sposobilosti stavby na uzivanie podl'a § 140d stavebného zakona. Aj v tomto konani sa
vydava ako zéavdzné stanovisko organu uUzemného pldnovania, avSak jeho obsah
preukazuje stlad suzemnoplanovacou dokumentaciou v uzSom rozsahu. V konani
preskimania spoOsobilosti stavby na uzivanie podla § 140d stavebného zdkona sa
posudzuje stavba z hl'adiska stiladu s uzemnoplanovacou dokumentéciou len v suvislosti
s regulativmi funkéného vyuZivania uzemia podla zavdznej Casti uzemnoplanovacej
dokumentacie. Organ Uzemného planovania, ktory schvalil najniz$i dostupny stupen
uzemnoplénovacej dokumentdcie ma v konani o preskiimani spdsobilosti stavby na
uzivanie postavenie dotknutého organu podla § 140d ods. 9 stavebného zdkona v zneni
zakona €. 142/2024 Z. z. s G€innostou od 27. juna 2024. V tomto pripade zavizné
stanovisko moze obsahovat’ len informaciu o stlade s regulativmi funkéného vyuZivania
uzemia. V tomto pripade sa neposudzuju regulativy priestorového usporiadania, resp. aj
v pripade, ak by zavdzné stanovisko obsahovalo informaciu o nesulade so zavédznou
Cast'ou Uzemnoplanovacej dokumentécie z dovodu rozporu s regulativmi priestorového
usporiadania, pre stavebny urad je postacujice vyjadrenie k stladu s funkénym
regulativom a posudenie priestorovych regulativov je irelevantné z hl'adiska splnenia
podmienok podla § 140d ods. 1 pism. c) stavebného zakona.

Preskumanie zavazného stanoviska

43.

Posobnost” Uradu nahradit’ zdvdzné stanovisko organu uzemného planovania je
ustanovend v § 40a ods. 1 stavebného zakona. V zmysle organizacného poriadku tradu
ku ditu vydania tohto metodického usmernenia tito pdsobnost’ vo vztahu k zdviznym
stanoviskam vydanym obcou vykonava prisluSny regionalny trad, konkrétne jeho
oddelenie uzemného planovania. Vo vztahu k zavdznym stanoviskdm vydanym
samospravnym krajom posobnost’ vykonava urad. Proces preskimania zévidzného
stanoviska je osobitne upraveny v § 24 ods. 9 a podl'a § 37 zdkona o izemnom planovani
sa nan nevzt'ahuje spravny poriadok.
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44,

45.

46.

47.

48.

49.

Podla § 40b ods. 7 v spojeni s § 24 ods. 9 zédkona o uzemnom pldnovani moze trad
preskiimat’ zavdzné stanovisko vydané na zaklade Ziadosti podanej do 31. marca 2025,
a to z podnetu

a) stavebnika, ktory stavebnik podd do dvoch mesiacov odo dna jeho vydania a

b) stavebného uradu v procese konkrétneho konania podla stavebného zakona ku
ktorému bolo zavédzné stanovisko vydané.

Urad nepreskiimava zavizné stanovisko z podnetu inej osoby, t. j. napriklad z podnetu
in¢ho Ucastnika konania podl'a stavebného zédkona; v takom pripade Grad podnet odlozi.

Ak urad zisti, ze zdvdzné stanovisko bolo vydané v rozpore s podmienkami na vydanie
zaviazného stanoviska, najprv upozorni prislusny organ uzemného planovania, ktory
takéto rozporné stanovisko vydal. Tento ma 21 kalendarnych dni odo dna dorucenia
upozornenia na to, aby v ramci autoremedury vydal nové zavdzné stanovisko, ktorym
nahradi svoje rozporné zavizné stanovisko a novym zaviaznym stanoviskom v plnom
rozsahu vyhovie podnetu stavebnika alebo stavebného tiradu. Ak sa tak v tejto lehote
nestane, vyda nové zaviazné stanovisko urad.

Pri vydani nového zavdzného stanoviska bude trad postupovat’ primerane ako organ
uzemného planovania; na urad sa ale nevzt'ahuju lehoty na vydanie zavézného stanoviska
a teda sa neuplatiiuje ani fikcia suladu. Ak organ izemného planovania vyda na zéklade
upozornenia nové zavazné stanovisko, tak o jeho vydani informuje oddelenie uzemného
planovania prisluSného regiondlneho uradu alebo trad, pri¢om ak by toto nové zadvizné
stanovisko v plnom rozsahu nevyhovelo podnetu a urad to zisti sdm alebo na zaklade
podnetu stavebnika, tak ide o nulitné zavdzné stanovisko a urad vyd4 nové zavidzné
stanovisko.

Ak tUrad zisti, Ze zavdzné stanovisko nebolo vydané v rozpore s ustanoveniami zdkona
0 uzemnom planovani, podnet zamietne a upovedomi o tejto skutocnosti stavebnika alebo
stavebny urad, ktory podal podnet na preskiimanie.

Proces presklimania predstavuje postup administrativne] kontroly zdkonnosti vykonu
uzemnej samospravy ako organu Uzemného plédnovania, ktory ma zasadny vplyv na
vykon individualneho vlastnickeho prava, ale aj plnenia zdujmov chranenych zakonom,
resp. plnenie Uloh Statnej a tzemnej samospravy a zabezpefovani rozvoja spravovaného
uzemia. Ochrana zaujmov prisluSného organu uzemnej samospravy je zabezpecCena aj
moznostou podania spravnej Zaloby, ktorym sa prislusny organ tizemného plénovania
moze domahat’ ochrany, ak mé za to, Ze zdvdznym stanoviskom, ktoré vydal urad, bolo
zasiahnuté do jeho prav. Podmienkou na podanie takejto spravnej Zaloby teda nie je len
domnienka organu Uzemného pldnovania, Ze nim vydané zavézné stanovisko nie je
v rozpore so schvalenou a platnou izemnoplanovacou dokumentéciou, ale zaroven musi
mat’ za to, Ze zavidznym stanoviskom, ktoré vydal urad, bolo zasiahnuté do jeho prav.

Zaver

50.

Zavazné stanovisko podla zdkona o izemnom planovani je zdvdznym stanoviskom
organu izemného planovania. Nemoze byt’ dvojjediné, t. j. nemoze podla § 24 ods. 11
zékona o izemnom planovani nahradit’ iné zavdzné stanovisko vydavané napriklad obcou
podla iného zdkona (napr. v ramci prenesené¢ho vykonu Statnej spravy) a nezaklada, resp.
nekonzumuje ani zavidzné stanovisko dotknutych pravnickych osob (napr. vlastnika
technickej infrastruktary). V pripade vydania viacerych stanovisk na jednej listine, musi
byt’ jednoznacéne zrejmé
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51.

52.

a) ktora Cast je zdvdzné stanovisko k stladu s izemnoplanovacou dokumentéciou,

b) ktora Cast’ predstavuje odporii¢ania v zmysle smernej Casti alebo inych dokumentov,
c) ktora Cast’ sa tyka zavdzného stanoviska obce ako dotknutého organu v rezime inej

pravnej normy alebo iného pravneho predpisu (napr. cestného spravneho organu).

Ak dodjde k spojeniu stanovisk bez jednoznacnej identifikécie dosledkom médze byt ich
zmena alebo zruSenie. Ak napriklad dojde k vydaniu nového zavdzného stanoviska
o sulade so zavdznou castou uzemnoplanovacej dokumenticie v ramci preskiimania
(napr. aj zdovodu, ze bude obsahovat’ podmienky nad ramec § 40c ods. 4 zdkona
0 uzemnom planovani), tak pévodné zavizné stanovisko bude zrusené ako celok.

Zavazné stanoviska vydané pred 1. aprilom 2024 nestratili ¢innost’ aich ucinky
zostavaju zachované na zéklade § 40 ods. 1 zdkona o uzemnom planovani a mézu byt’
pouzité v konaniach podl'a stavebného zdkona. Takéto zavdzné stanovisko sa posudzuje
podl'a obsahu a pokial’ obsahovo splita podmienky obsahu podl'a § 40c ods. 4 a 5 zikona
o uzemnom plénovani je postacujice pre konania. Ak neobsahuje vSetky obsahové
nalezitosti, tak na ucely zluceného konania podl'a § 39a ods. 4 stavebného zakona, moze
stavebnik k tej istej veci podat’ novl doplitujiicu Ziadost’ o zdvdzné stanovisko, v ktorej
sa moze odvolat na predchadzajice vydané zaviazné stanovisko a poziadat’ len o
doplnenie. Orgény tzemného planovania s viazané t¢inkami uz vydaného zavézného
stanoviska, vydaju nové zavdzné stanovisko, v ktorom ostane zachovany ucinok
povodného zavédzného stanoviska a doplnia ho podl'a poziadaviek na obsah zavdzného
stanoviska podl'a § 40c ods. 4 a 5 zdkona o uzemnom planovani; ustanovenie § 140b ods.
4 stavebného zékona je nedotknuté, t.j. organ tizemného plénovania nie je viazany
obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal, ak doSlo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavézné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

K vydéavaniu zavazného stanoviska mozno pre obdobie do 31. marca 2025 zhrnut’ tieto

podmienky:

a) vydava sa na ziadost, ktora méa zdkonom urceny minimalny rozsah nalezitosti podl'a
§ 40c ods. 1 a 2 zdkona o uzemnom planovani;

b) lehoty na vydanie su ur¢ené zdkonom o izemnom pladnovani a osobitne pre hlavné
mesto zdkonom o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave;

c¢) vyhodnocuje sa viiom sulad len so zivdznou cCastou uUzemnopldnovace]
dokumentécie, pricom odchylku moZzno uplatnit’ len na zaklade dohody uzatvorenej
v suvislosti s investi¢nou ¢innost’ou v Bratislave a KoSiciach;

d) plati, Ze cast’ izemnoplanovacej dokumentécie, ktord je v rozpore s vy$§im stupiiom,
nemoze byt podkladom na vydanie zavdzného stanoviska;

e) nahradit’ zdvdzné stanovisko vydané v rozpore so zédkonom o Gzemnom planovani
moze Urad, postupom podla § 24 ods. 9, na zaklade preskiimania podl'a § 40b ods. 7
zakona o izemnom planovani;

f) naucely vydavania zavdzného stanoviska sa za KURR podl'a § 40a ods. 6 zdkona o
uzemnom plénovani povazuje Gzemny plan regionu;

g) v prechodnom obdobi do 31. marca 2025 plati fikcia suladu a koncentra¢na zésada,
Ze na zavizné stanovisko vydané po lehote sa neprihliada;

h) platnost’ zavdzného stanoviska v trvani 5 rokov pre stavbu dopravnej infraStruktary,
stavbu technickej infrastruktury, stavbu jadrovych zariadeni, stavbu stvisiacu s
jadrovym zariadenim a stavbu vyznamnej investicie sa nestraca, ak bol v lehote
podany névrh na zacatie konania podl'a osobitného predpisu; pre ostatné stavby do
31. marca 2025 sa neustanovuje d’al$ia platnost’;
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53.

54.

55.

1) obsah zavdzného stanoviska je zdkonom urceny § 40c ods. 4 zdkona o izemnom
planovani.

Podl'a tohto metodického usmernenia postupuje orgdn izemného planovania primerane
aj v konaniach podl'a § 140b ods. 7 (stanovisko k obsahu odvolania) a ods. 8 stavené¢ho
zakona (zavéazné stanovisko vydané v obnove konania).

V nadvéznosti na obsah verejnej Casti informacného systému, ktory ma podla § 25 ods.
1 zdkona o zemnom planovani obsahovat aj zdvdzné stanoviska organov uzemného
plénovania, tieto budu organy uzemného planovania zverejnovat’ v systéme od spustenia
takej funkcionality informa¢ného systému.

Pokial’ neddjde k zmene pravnych predpisov v dotknutych oblastiach, toto metodické
usmernenie plati pre zavdzné stanoviska vydané do 31. marca 2025.

Ing. Martin Hypky, MBA v. r.
predseda Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky
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Rozdel’ovnik:

Regionalny urad Banské Bystrica, Partizanska cesta 6626/3, 974 01 Banské Bystrica
Regionalny trad Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava
Regionélny trad Kosice, Zriedlova 3366/13, 040 01 Kosice

Regionalny trad Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra

Regionalny urad Presov, Kupelna 6663/6, 080 01 Presov

Regiondlny urad Trenc¢in, Brnianska 2038/1, 911 01 Trencin

Regionalny urad Trnava, Ulica Piestanska 8188/3, 917 01 Trnava
Regionalny tirad Zilina, Uholna 571/1, 010 01 Zilina

9. Banskobystricky samospravny kraj, Namestie SNP ¢. 23, 974 01 Banska Bystrica
10. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska ul. 16, Bratislava 25

11. KoSicky samospravny kraj, Nam. Maratonu Mieru 1, 042 66 KoSice

12. Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra

13. PreSovsky samospravny kraj, Namestie mieru 2, 080 01 PreSov

14. Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
15. Trnavsky samospravny kraj, Starohdjska 10, 917 01 Trnava

16. Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

17. Bratislava hlavné mesto Slovenskej republiky

18. Mesto Kosice

19. ZMOS

20. UMS

21. SKS8

XN R

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky | Tomasikova 14366/64A | 831 04 Bratislava | I€0: 54669464 | Slovenska republika
tel.: +421 2 203 230 10 | www.stavebnyurad.gov.sk

Strana 12 /12



