URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
} SLOVENSKE] REPUBLIKY

Nase ¢islo: V Bratislave dna 16.03.2026
21156/2026
20853/2026-3.0

METODICKE USMERNENIE

Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

¢. 1/2026

vo veci postupu organu tizemného plianovania ako dotknutého organu podla zikona
¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) pri vydavani zavazného stanoviska a dolozky siladu na zaklade Ziadosti
podanych od 1. aprila 2025 podPa zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom plianovani v zneni
neskorsich predpisov

A. UVODNE USTANOVENIA

1. Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,Urad) na
zaklade ustanovenia § 9 ods. 1 pism. g) zdkona €. 200/2022 Z. z. 0 tizemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Uzemnom plédnovani®) za ucelom
stanovenia jednotného postupu orgdnov tzemného planovania pri vydavani zavdzného
stanoviska a doloZky suladu podla zdkona o uzemnom planovani vydava nasledovné
metodické usmernenie.

2. Orgéan uzemného planovania je dotknutym orgdnom podla § 21 ods. 5 Stavebného
zakona, ktory vydava zavidzné stanovisko, a to pokial’ ide o postdenie stladu so zavdznou
castou izemnoplanovacej dokumentéacie podl'a zdkona o izemnom planovani (dalej len
»Zavazné stanovisko®).

3. 0Od 1. aprila 2025 organ uzemného pldnovania vydava zavdzné stanovisko postupom
podla § 24, § 24a, § 40 ods. 4 a § 40e ods. 1, 2, 4 a 5 zédkona o zemnom planovani
a dolozku suladu podla § 24b zédkona o izemnom pladnovani.

4.  Ustanovenia § 24, § 24a, § 24b, § 35 a § 40e ods. 1, 2,4 a 5 zdkona o izemnom planovani
su Specialnou Upravou pre postavenie organu uzemného planovania ako dotknutého
organu a pre vydavanie zdvizného stanoviska a dolozky suladu, ktora ma prednost’ pred
vSeobecnou Upravou v § 21 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) (dalej len ,,Stavebny zdkon*); vSeobecna uprava
sa pouZije len ak Specialna uprava neustanovuje inak.

5. Navydanie zavdzného stanoviska orgdnom uzemného planovania sa vzt'ahuje aj § 84 ods.
17 Stavebného zékona.

6.  Na vydavanie zavdzného stanoviska organom uzemného planovania sa nevzt'ahuje § 84
ods. 3 az 7 Stavebného zakona z dévodu, ze prednost’ ma § 40e ods. 5 zdkona o izemnom
plénovani.
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Orgén uzemného planovania vydava na zaklade ziadosti podanej od 1. aprila 2025 podl'a
§ 24 ods. 3 alebo podla § 40e ods. 5 zékona o uzemnom pladnovani zavdzné stanovisko
a dolozku suladu podla § 24b ods. 3 zdkona o uzemnom plénovani; ziadatelom je
stavebnik alebo ind osoba, ktora je poverena stavebnikom (d’alej len ,,ziadatel).

Na proces vydavania zavazného stanoviska a proces jeho preskumania sa nevztahuje
Spravny poriadok ale vztahuju sa vSeobecné zasady spravneho prava (napr. zasada
zakonnosti, aktivnej sucinnosti, nediskrimindacie, rychlosti a hospodarnost’, materialne;j
pravdy).

Zavazné stanovisko sa vydava pre posudenie stladu navrhovanej stavby so zavdznou
Castou tuzemnoplanovacej dokumentéacie (s regulativmi funkéného vyuZzivania, aj
s regulativmi priestorového usporiadania) prislusného stupia ako

a) podklad pre konania, na ktoré sa podl'a Stavebného zakona pouzije zédkon €. 50/1976
Zb. pre

i. vydanie uzemného rozhodnutia apri prediZeni &asu platnosti izemného
rozhodnutia a zmene izemného rozhodnutia podla § 37 ods. 1, § 40 a 41 zdkona
¢. 50/1976 Zb.,

ii. zlacené izemné konanie so stavebnym konanim podla § 39a ods. 4 zékona ¢.
50/1976 Zb.,

iii. konania o zmene v uzivani stavby podla § 85 ods. 1 a 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.,

iv. konanie o dodato€nom povoleni stavby podla § 88a ods. 1 zdkona ¢. 50/1976
Zb.,

v. konanie $pecidlneho stavebného tradu podla § 120 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976
Zb.,

b) podklad pre konania podl'a Stavebného zakona vyzadovany podla § 21 ods. 1 a 5
Stavebného zdkona v subehu s § 24a ods. 1 zdkona o uzemnom planovani

1. pre konanie o

a. stavebnom zamere vratane prerokovania stavebného zdmeru podla § 20 a §
48 az 62 Stavebného zakona,

b. zmene v uzivani stavby podl'a § 68 Stavebného zakona.

c. preskimani spoOsobilosti stavby na uzivanie podla § 84 ods. 7 pism. a)
Stavebného zakona,

d. dodato¢nom povoleni stavby podl'a § 84 ods. 7 pism. b) Stavebného zékona.
ii. pre ohlasenie podla § 63 ods. 2 Stavebného zakona,

a. drobnej stavby podl'a § 2 ods. 4 Stavebného zékona, ktorej zastavana plocha
presahuje 25 m?, ktora sa ohlasuje podl’a § 18 ods. 3 Stavebného zakona.

b. novych nadzemnych a podzemnych vedeni elektronickych komunika¢nych
sieti podla § 2 ods. 15 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov, ktoré sa ohlasuje podla § 18
ods. 4 pism. a) Stavebného zakona,

c. informacnej konStrukcie, ktorej najvéacsia informacna plocha je véacsia ako 1,2
m? a ma najviac 20 m? (d’alej len ,,informac¢na konstrukcia®), ktoré sa ohlasuje
podla § 18 ods. 3 Stavebného zakona.
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B. POSOBNOST VO VECI VYDAVANIA ZAVAZNEHO STANOVISKA

10. Sulad so zaviznou castou uzemnopldnovacej dokumenticie sa v konaniach podla
Stavebného zdkona preukazuje zavdznym stanoviskom prislusného organu uzemného
planovania, ktoré je zavézné pre konania a opatrenia podl'a Stavebného zakona.

11. Zakon o izemnom planovani v § 24a ods. 2 prevzal princip hlavnej stavby zo Stavebného
zakona aj pre ucely vydania zavdzného stanoviska a ak stavebny zamer obsahuje subor
stavieb v réznych obciach, prislusSnym na vydanie zdvdzného stanoviska je ten organ
uzemného planovania, ktory je prisluSny na vydanie zdvdzného stanoviska k hlavnej
stavbe, priCom pre posudenie suladu stavby pouzije izemnoplanovaciu dokumentaciu
platni pre dané Uzemie v najnizSom stupni; tym nie je dotknutd pdsobnost
samospravneho kraja podl'a § 24 ods. 7 zdkona o izemnom planovani.

12.  Zavéazné stanovisko sa nevyzaduje

a) na stavby pre bezpecnost’ Statu a stavby pre obranu $tatu mimo vojenskych obvodov,
ktoré su umiestiiované v uzavretom priestore existujicich stavieb, ak sa nemeni
funkcia, vonkajsie podorysné ohranicenie a vySkové usporiadanie priestoru, podla §
24a ods. 15 zakona o uizemnom planovani;

b) pre drobné stavby, ktoré nie su predmetom ohlasenia resp. st obmedzené
z poziadavky vydat zavdzné stanovisko podla § 24a ods. 1 pism. b) zékona
o uzemnom plénovani t.j. tie drobné stavby, ktoré nie st predmetom ohlasenia a
prizemné stavby, ktoré sa sice ohlasujt ale st do 25 m?;

¢) na realizéciu strategickej investicie, na ktoré bolo vydané osvedcenie o strategickej
investicii podl'a § 14 ods. 1 zakona €. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre
strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zékona €. 26/2025 Z. z.

13.  Zavizné stanovisko nevydava stavebny trad ani iny spravny organ alebo ina fyzicka, ¢i
pravnické osoba.

14. Obec, ktord ma schvaleni Uzemnoplanovaciu dokumenticiu, atito je v stlade
s izemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupiia, vydava podl'a § 11 pism. 1) a § 24
ods. 4 zdkona o uizemnom planovani v pripade, ak

a) mauzemny plan zOny, ktory je v stilade so zavdznou castou izemného planu obce,
zavdzné stanovisko o stlade so zdvdznou €astou tzemného planu zony,

b) matzemny plan zony, ktory ale cely, alebo v Casti nie je v stlade so zavdznou castou
obce, zavidzné stanovisko o sulade so zavdznou ¢ast'ou uzemného planu obce,

c) ma Gzemny plan obce a nema Gzemny plan zony, zavdzné stanovisko o sulade so
zéviznou Castou tizemného planu obce,

d) je sucastou Uzemného planu mikroregionu a nema Uzemny pldn zény, zavizné
stanovisko o sulade so zavdznou castou mikroregionu, aak sa nedohodla
s prisluSnym samospravnym krajom, Zze bude zavdzné stanoviska vydavat
samospravny kraj.
15. Samospravny kraj, ktory mé schvaleni tzemnoplanovaciu dokumentéiciu, vydava
zavizné stanovisko podla § 10 pism. k) zakona o izemnom plénovani v pripade ak

a) obec v uzemnom obvode samospravneho kraja nemd uzemny plan obce a pre tizemie
obce nebol spracovany Uzemny pldn mikroregionu, na podklade zavdznej Casti
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16.

17.

18.

Koncepcie izemného rozvoja regionu (d’alej aj ako ,,KURR®) (§ 24 ods. 5 zakona
0 uzemnom planovani); pre vydavanie zavizného stanoviska samospravnym krajom,
podla § 40 ods. 4 zakona o uizemnom planovani sa povazuje izemny plan regionu,
schvaleny podl'a predpisov u¢innych do 31. marca 2024 za KURR,

b) sa na tom dohodol s prislusnou obcou, pre ktori bol spracovany uzemny plan
mikroregiénu, na podklade tizemného planu mikroregionu (§ 24 ods. 5 zékona
0 uzemnom plénovani),

c) uzemny plan obce nie je v silade s KURR, tak v tej Casti na podklade zadviznej Casti
KURR (§ 24 ods. 5 zdkona o izemnom planovani),

d) liniova stavba dopravnej infraStruktary, stavba technickej infrastruktary alebo
vyznamna investicia prechadza izemim viacerych obci, na podklade zaviznej Casti
KURR (§ 24 ods. 7 zdkona o tzemnom planovani),

e) liniova stavba dopravnej infrastruktury, stavba technickej infraStruktary alebo
vyznamnad investicia prechadza izemim viacerych samospravnych krajov, na zdklade
dohody samospravnych krajov o tom, ktory z nich vyda zavidzné stanovisko, alebo
ak tak ur¢il Urad na podklade zaviznej ¢asti KURR (§ 24 ods. 7 zakona o izemnom
planovani).

Ak vydéava zavdzné stanovisko samospravny kraj z hladiska suladu stavby/stavebného
zameru so zaviaznou Castou KURR, mé sa za to, ze pre ucely posudenia stavebného
pozemku podl'a § 7 Stavebného zédkona sa posudzuje €i je ¢ast’ uzemia uréend KURR na
zastavanie. Ak tomu tak nie je, tak je potrebné aplikovat’ pre moznost’ umiestnenia stavby
§ 40e ods. 1 zakona o izemnom pldnovani, podla ktorého v obci, ktora nema schvaleny
uzemny plan

a) je mozné umiestnit’ stavbu len v zastavanom tzemi obce uréeného lomovymi bodmi
zastavaného Uzemia obce, ktoré boli premietnuté do katastra k 1. januaru 1990, pri
zohl'adneni charakteru existujucej zastavby, a to najmd jej funkéného vyuZitia,
Struktary a typu zastavby, usporiadania verejnych priestorov, d’alSich prvkov
priestorového usporiadania uzemia, urbanistickych, architektonickych, estetickych,
kultirnych a prirodnych hodnét tzemia krajiny,

b) nie je moZzné umiestnit’ stavbu mimo zastavaného tizemia obce ur¢eného lomovymi
bodmi zastavaného tzemia obce, ktoré¢ boli premietnuté do katastra k 1. januaru
1990, okrem stavby na Ucely pol'mohospodarstva, lesného hospodarstva alebo
vodného hospodarstva, vyznamnej investicie, dopravnej infraStruktary a technicke;j
infrastruktury, ak tato infrastruktira nema individudlny ucel, ak sa pri takomto
umiestneni zohl'adnia kultirne a prirodné hodnoty uzemia krajiny.

Urad je podla § 24 ods. 7 zdkona o izemnom planovani prislunym organom tzemného
planovania len na vydanie zivdzného stanoviska k liniovej stavbe dopravnej
infrastruktiry, stavbe technickej infrastruktiry alebo vyznamnej investicii prechadzajtce;j
Uuzemim viacerych obci v Casti, v ktorej KURR nie je v sulade so zavéznou castou
uzemnopldnovacej dokumentacie Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska.

Zavazné stanovisko preukazuje sulad so zavéznou Cast’'ou relevantnej uzemnoplanovace;j
dokumentécie, jeho vychodiskom je preto vzdy uzemnoplanovacia dokumentacia
najnizSieho existujliceho stupnia a len v Casti, v ktorom je v stilade s izemnoplanovacou
dokumentéciou vysSieho stupna. V casti, v ktorom uzemny plan nie je v sulade so
zavdznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentécie vyssieho stupila, zaviazné stanovisko
nevyda a informuje ziadatel'a, aby sa so Ziadost'ou obratil na samospravny kraj. Ak st
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

pochybnosti o sulade zavdznej cCasti uzemného planu so zavéznou Ccastou
uzemnoplanovacej vyssieho stupna rozhoduje v ¢ase vydavania zavdzného stanoviska
organ izemného planovania, ktory obstaraval uzemnoplanovaciu dokumentaciu vyssieho
stupiia (samospravny kraj, Urad).

Ak orgén izemného pldnovania izemnoplanovaciu dokumentéciu schvalenii nemé, méze
vydat’ na ziadost’ len odporacacie vyjadrenie podla § 40 ods. 2 zdkona o izemnom
planovani.

Uzemnoplanovacia informacia vydavana organom uzemného planovania podla § 40 ods.
13 zékona o uzemnom planovani nenahradza zavizné stanovisko; uzemnoplanovaciu
informaciu vyddva obec na ziadost' k uzemnopldnovacej dokumentacii, ktord bola
schvalena do 31. marca 2024, aktora mohla byt menena zmenami a doplnkami
schvalenymi aj po 31. marci 2024, najneskdr vSak obstaranymi do 31. marca 2028.

Podla § 21 ods. 7 Stavebného zakona je organ uzemného pldnovania viazany obsahom
vlastného zavdzného stanoviska. Organ Gzemného planovania nie je viazany obsahom
vlastného zaviazného stanoviska len ak, by doslo k takej zmene pravneho predpisu, ktora
by mala vplyv na takito viazanost’. Organ uzemného planovania méze vydat’ na ziadost’
stavebnika aj viac zavéaznych stanovisk k tej istej veci, ale ak organ izemného planovania
vydal d’al$ie zavdzné stanovisko v tej istej veci, je povinny v novom zdviznom stanovisku
uviest, &i sa nim jeho predchadzajiice zavizné stanovisko potvrdzuje, dopliia, meni alebo
nahradza s uvedenim doévodu vydania nového zdvizného stanoviska. T4 istd vec musi byt’
charakterizovana cez ten isty projekt, ato najmid rovnakym alebo ndastupnickym
stavebnikom/Ziadatel'om, tym istym projektom v zmysle projektovej dokumentécie
a jeho umiestnenia.

C. ZIADOST O ZAVAZNE STANOVISKO

Vzor formulara Ziadosti o vydanie zadvdzného stanoviska dotknutého organu, ktory je
sucastou informacného systému uzemného planovania a vystavby casti Portal vystavby
je upraveny v prilohe ¢&. 1 vyhlasky Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky €. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informaéného systému tzemného
planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby, a ako
elektronicky formular pre listinné podanie sa nachadza na stranke Uradu v &asti Vystavba
sekcia Formulare.

Obsah ziadosti zavisi od toho, ¢i ide o Ziadost’ podla

a) §40eods. 5 zdkona o uzemnom planovani pre konania vo vystavbe, na ktoré sa podl'a
Stavebného zédkona pouziju predpisy ucinné do 31. marca 2025,

b) § 24 ods. 3 a § 24a ods. 3 zdkona o iIzemnom pladnovani.

Ziadost’ obsahuje meno a priezvisko alebo nazov a adresu alebo sidlo Ziadatela, stru¢ny
opis navrhovanej stavby a vyhodnotenie suladu so zavdznou Castou izemnoplanovace;j
dokumentécie.

Prilohou k ziadosti o zavdzné stanovisko k stavebnému zameru je stavebny zamer;
stavebny zamer je prvym stupfiom projektovej dokumentacie podl'a § 9 ods. 2 Stavebného
zakona.

Prilohou k Ziadosti o zavdizné stanovisko k drobnej stavbe nad 25 m? ak novym
nadzemnym, podzemnym vedeniam elektronickych komunikaénych sieti a k informacnej
konstrukcie je projekt stavby na ohlasenie.

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky | Tomasikova 14366/64A | 831 04 Bratislava | I€0: 54669464 | Slovenska republika
tel.: +421 2 203 230 10 | www.stavebnyurad.gov.sk

Strana5/16


https://vystavba.uupv.sk/content/files/1744895229-7533-F01_Z%C3%A1v%C3%A4zn%C3%A9%20stanovisko%20(4).pdf

27.

28.

29.

30.

Prilohou k ziadostiam pre konania vo vystavbe, na ktoré sa podl'a § 40e ods. 5 zédkona
0 uzemnom planovani v stibehu so Stavebnym zdkonom pouziju predpisy ucinné do 31.
marca 2025 (vratane konania o preskiumani sposobilosti stavby na uzivanie a dodato¢né
povolenie), si udaje svedCiace o sulade navrhovanej stavby so zdvdznou castou
uzemnoplanovacej dokumentacie a dokumentécia navrhovanej stavby minimélne v tomto
rozsahu:

a) urbanistické zaclenenie stavby do izemia,

b) zastavovaci plan; ak ide o navrh na vydanie zavdzného stanoviska pre umiestnenie
liniovej stavby alebo zvlast rozsiahlej stavby s vel'kym poctom tcastnikov konania,
alebo pre vyuzitie tzemia, ak sa tyka rozsiahleho izemia, zastavovaci plan tvori
situacny vykres sti¢asného stavu izemia na podklade mapového podkladu v mierke
1:10 000 az 1: 50 000 s vymedzenim hranic uzemia, ktoré¢ je predmetom navrhu, a s
vyznacenim §ir§ich vztahov k okoliu,

c) architektonické rieSenie stavby, jej hmotové Clenenie,
d) vzhl'ad a pddorysné usporiadanie stavby,
e) udaje o zakladnom stavebnotechnickom a konStrukénom riesSeni stavby,

f) 1udaje o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh
napojenia stavby na dopravné vybavenie uzemia a existujuce siete a zariadenia
technického vybavenia.

Pre posudenie priloh k Ziadostiam pre konania vo vystavbe, na ktoré sa podl'a § 40e ods.
5 zakona o izemnom planovani v subehu so Stavebnym zdkonom pouziju predpisy
ucinné do 31. marca 2025, je podstatnym ich obsah a nie formalne oznacenie. Ak z obsahu
priloh vyplyva napriklad podorysné usporiadanie stavby, je jedno, ako formalne sa tato
priloha vol4. Plati to aj pre zastavovaci plan, za ktory sa povazuje aj vykres stic¢asné¢ho
stavu izemia na podklade katastrdlnej mapy so zakreslenim navrhovanej stavby a jej
polohy s vyznacenim vizieb na okolie.

Prilohy pre ziadost’ o zdvdzné stanovisko predstavuji daje dokumentacie navrhovanej
stavby a preto sa povazuju za vysledok projektovej ¢innosti podla § 34 ods. 2 pism. a)
Stavebného zakona a § 45 ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb. a preto ich musi vypracovat’
osoba, ktord ziskala opravnenie na vykon tychto ¢innosti podl'a zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inZinieroch v zneni neskorSich predpisov. Téato podmienka neplati pre
vypracovanie projektovej dokumentacie drobnych stavieb a projektovej dokumentacie
jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac ako tromi bytmi a stavby, ktora je
urcend na uzivanie verejnost'ou podl'a § 34 ods. 4 pism. a) Stavebného zédkona, ktoré moze
vypracovat’ osoba s vysokoskolskym vzdelanim v Studijnom odbore architektira a
urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo, alebo elektrotechnika, alebo ten, kto ma uplné
stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku a
najmenej tri roky praxe v ¢innosti a pre konania v ktorych sa bude postupovat’ podla
zékona €. 50/1976 Zb. dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb,
ktoré moze podla § 45 ods. 6 zdkona €. 50/1976 Zb. vypracovat osoba s prislusnym
odbornym vzdelanim.

Zakon o izemnom planovani, oproti uprave v § 21 ods. 8 Stavebného zakona, precizuje
postup, ak je ziadost' o zavdzné stanovisko neuplna. Ak ziadost’ nie je Uplna, organ
uzemného planovania vyzve Ziadatel'a na doplnenie v lehote ustanovenej v § 24a ods. 4
zékona o izemnom planovani - 15 pracovnych dni odo diia dorucenia Ziadosti a uréi mu
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podl'a povahy primerant lehotu na doplnenie. Organ tizemného planovania méze vyzvat
ziadatel'a na doplnenie Ziadosti len raz. Nemoze ziadat' doplnenie informacii alebo
podkladov pre posudenie informativnej c¢asti (smernej casti Uzemnoplanovacej
dokumentécie schvalenej podla predpisov ucinnych do 31. marca 2024), ani pre
posudenie inych pravnych skuto¢nosti (napr. z dovodu postavenia iného spravneho
organu) a z tohto dovodu musi byt’ vyzva na doplnenie ziadosti nalezite odovodnena.

Organ tzemného planovania mdze v ramci vyzvy na doplnenie ziadat’ len doplnenie
chybajucich naleZitosti ziadosti ako je uvedené v prilohe &. 1 vyhlasky Uradu pre tzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 60/2025 Z. z. a § 24a ods. 3 alebo § 40e
ods. 5 zédkona o uzemnom planovani potrebnych pre posudenie suladu navrhovanej
stavby so zaviznou Castou uzemnoplanovacej dokumentécie. Z uvedené¢ho vyplyva, ze
dévodom na doplnenie alebo vratenie ziadosti, nemdze byt napr.:

a) samotné posudenie suladu suzemnoplanovacou dokumentéiciou, alebo spdsob
vyhodnotenia stladu;

b) stavebno-technické poziadavky na zapracovanie do projektovej dokumentécie (napr.
podorysy, zariad'ovacie predmety, architektonické poziadavky, subjektivne navrhy
zamestnancov organu uzemného planovania...);

¢) zapracovanie podmienujucich investicii do projektovej dokumentacie;

d) iné poziadavky, ktoré nevyplyvaju zo zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie,
Ak ziadatel’ nedoplni ziadost’ alebo ma orgén tzemného planovania za to, ze ziadost’ nie
je uplna ani po doplneni, vrati ziadost’ ziadatel'ovi v lehote 15 pracovnych dni odo dia
marneho uplynutia lehoty na doplnenie alebo od nedostatocného doplnenia; organ

uzemného planovania v liste, ktorym vracia ziadost' dostatocne odovodni vratenie tak,
aby bolo moZné preskimat’ dovody vratenia.

31. Organ uzemného planovania nemdze k vydaniu zavdzného stanoviska vyZadovat
zavazné stanoviska alebo vyjadrenia inych dotknutych organov.

D. ADMINISTRATIVNE KONANIE O VYDANIE ZAVAZNEHO STANOVISKA

32.  Pri posudzovani suladu s uzemnoplanovacou dokumentaciou sa vzdy vychadza zo
dotknuté izemie. Postupnost’ je vo vzostupnom poradi, a to izemny plan zony, Uzemny
plan obce (alebo izemny plan mikroregionu), KURR a KURS. Ak sa vydava zavidzné
stanovisko pre Uzemie, kde je schvaleny uzemny plan zony, musi obec uplatnit’ oba
dokumenty naraz; Uzemny plan obce ako ramec regulaény podmienok a tzemny plan
zony ako podrobnejSiu regulaciu.

33. Sulad navrhovanej ¢innosti vratane navrhu stavby sa posudzuje so zavdznou cast'ou
uzemnoplanovacej dokumentéacie (odchylka je mozna len v hlavhom meste Bratislava
a v meste KoSiciach v pripade dohody uzatvorenej v stivislosti s investi¢nou ¢innost'ou).

34. Lehota na vydanie zavdzného stanoviska je v § 24a ods. 5 zdkona o izemnom planovani
ur¢end odliSne od Stavebného zakona a pocita sa odo diha dorucenia Uplnej Ziadosti o
vydanie zadvdzného stanoviska stavebnika a to nasledovne:

b) do 30 dni pre stavby, ktoré¢ sa ohlasuju a pre jednoduché¢ stavby,
c) do 90 dni pre vyhradené stavby,
d) do 60 dni pri inych stavbach ako uvedenych v pismene a) a b),
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35.

36.
37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

e) osobitne ustanovend v zakone SNR €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave pri stavbach na tzemi mesta Bratislava.

Od 1. aprila 2025 je zaroven orgéan uzemného planovania povinny podla § 24a ods. 5
zékona o uzemnom planovani odoslat’ zavazné stanovisko bezodkladne po jeho vydani t.
J. pokial’ to nie je technicky nemozné odoslat’ ho podla zdkona o e-Governmente
elektronicky. Pojem bezodkladne je potrebné interpretovat’ z rozhodovacej ¢innosti
Najvyssicho sidu SR a Ustavného sadu SR vo vyzname ,,ihned™, ako je objektivne
mozn¢ uskuto¢nit’ dany tkon.

Pre ucely plynutia lehoty na vydanie zavdzného stanoviska musi byt ziadost’ Gplna.

Organ uzemného planovania urcuje primerani lehotu podl'a povahy chybajlcej
informacie alebo prilohy, pricom lehota na vydanie zdvdzného stanoviska neplynie,
ked’Ze lehota na vydanie zavdzného stanoviska sa pocita az odo dila dorucenia Uplne;j
ziadosti podl'a § 24a ods. 5 zakona o uizemnom planovani.

Ak organ tizemného pldnovania nevydé v stanovenej lehote zdvdzné stanovisko podla
§ 35 ods. 1 pism. a) zdkona o izemnom planovani, ma sa za to, Ze nema pripomienky a
vydal z&dvizné stanovisko, ze podmienky, ktoré vyplyvaja z predlozeného ndvrhu, st v
sulade so zavidznou Cast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.

Kedze pri fikcii sa predpokladd stlad so zavdznou Ccastou uzemnoplanovacej
dokumentécie, tak podmienky pre umiestnenie stavby, su tie, ktoré ziadatel' uviedol
v ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska, resp. v prilozenej dokumenticii. U¢elom
fikcie je, aby necinnost’ organu uzemného planovania nemohla byt na ukor ziadatela
a aby bolo mozné pokradovat’ v prislusnom povolovacom procese. Ugelom fikcie teda
nie je mat nepreskimatelné podmienky, ktoré by mohli smerovat’ k zruSeniu
rozhodnutia, ¢o by znamenalo pravnu neistotu, asové prediZenie a zvysené naklady pre
ziadatel’a.

Ak organ Gzemného planovania vyda zavdzné stanovisko po lehote, nema to vplyv na
nastipenie pravnych G¢inkov zavazného stanoviska vydaného na zaklade fikcie suladu.
Na zavdzné stanovisko vydané orgdnom uzemného planovania po lehote sa neprihliada,
teda nema ziadne pravne Gdinky a nie je mozné ho pouzit v d’alsom konani. Urad
nepreskiimava zavézné stanovisko vydané po lehote.

E. OBSAH ZAVAZNEHO STANOVISKA

Nalezitosti zdvdzného stanoviska organu uzemného planovania st upravené v § 24a ods.
7 zékona o izemnom planovani a § 8 a 9 vyhlasky Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 60/2025 Z. z. av § 40e ods. 4 zdkona o izemnom
plénovani pre zdvidzné stanoviskd vydané na zdklade zavdznej Casti uzemnoplanovace]
dokumentécie schvélenej podla predpisov u€¢innych do 31. marca 2024.

Obsahové nalezitosti zadvdzného stanoviska ustanovuje § 24a ods. 7 zakona o tizemnom
planovani, priCom obsahuje meno a priezvisko alebo nadzov a adresu alebo sidla
stavebnika, stru¢ny opis navrhovanej stavby, vyjadrenie, ¢i je navrhovana stavba v sulade
s obsahom zavédznej Casti uzemnopldnovacej dokumentacie s odovodnenim a jeho
prilohou je potvrdeny stavebny zamer alebo ind dokumentécia, ku ktorym sa zavdzné
stanovisko vydava.

Zakonnu upravu obsahu zavizného stanoviska precizuje aj § 8 a 9 vyhlasky Uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 60/2025 Z. z.
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44,

45.

46.

47.

Zavazné stanovisko teda podla okolnosti obsahuje
a) identifika¢né udaje ziadatela,

b) identifika¢né udaje stavebnika,

¢) strucny opis navrhovanej stavby, a to

i. zakladné udaje o stavbe v rozsahu ID stavby, nadzov stavby, identifikacné tidaje
stavby, Clenenie stavby,

ii. identifikaciu posudzovanej dokumentacie v rozsahu identifikatné udaje
dokumentécie, identifika¢né tidaje generalneho projektanta alebo projektanta,

d) uvedenie konania, na ktoré sa zavdzné stanovisko vzt'ahuje,

e) ustanovenie pravneho predpisu, na zdklade ktorého dotknuty orgén uplatiiuje svoju
posobnost’,

f) vyjadrenie, ¢i je navrhovand stavba v stilade s obsahom zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie s odévodnenim pripadne konkrétne poziadavky a
navrhy k stavbe uvedené v samostatnych bodoch, ich preskimatelné odévodnenie,
ak sa vydava zavidzné stanovisko podl'a § 40e ods. 4 zdkona o izemnom planovani
na zéklade zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentécie schvélenej podla
predpisov ucinnych do 31. marca 2024,

g) udaj o lehote platnosti,

h) udaj, ¢i sa zavdznym stanoviskom zaroven nahrddza stanovisko pre posudenie
nasledujucich stupniov dokumentacie podl'a Stavebného zékona alebo si dotknuty
organ vyhradzuje vydat’ doloZku stladu,

1) udaj, ¢i sa predchadzajuce zavdzné stanovisko potvrdzuje, doplia, meni alebo
nahradza s uvedenim dovodov.

Obsahové naélezitosti zavdzného stanoviska vydaného na zdklade zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie schvalenej podla predpisov U¢innych do 31. marca
2024 ustanovuje § 40e ods. 4 zakona o zemnom pladnovani a zavdzné stanovisko
obsahuje ¢i navrhovana stavba je v stilade s obsahom zavéznej Casti izemnoplanovacej
dokumentécie. V zavdznom stanovisku sa uvedu tieZ poziadavky na dopravné a technické
vybavenie izemia, popis zavaznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z
hl'adiska splnenia urbanistickych a architektonickych poZiadaviek, poZziadaviek na
priestorové a funkéné vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické
vybavenie lizemia, na ktorom ma byt’ stavba umiestnena len, ak tieto poziadavky alebo
podmienky vyplyvaju zo zavéznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie. Ak ide o
konania, na ktoré sa podl'a Stavebného zakona pouziju predpisy ucinné do 31. marca
2025, k zaviznému stanovisku pripoji organ uzemného planovania potvrdeny zastavovaci
plan.

Zavazné stanovisko vydané orgdnom tzemného planovania nemdze ukladat’ zadvdzné
podmienky na umiestnenie navrhovanej stavby z hl'adiska splnenia inych poziadaviek
ako s poziadavky podl'a zdkona o izemnom planovani, napr. podmienky obce ako
cestného spravneho organu.

Zavazné stanovisko vzdy obsahuje vyrok ¢i umiestnenie stavby je alebo nie je v stlade s
obsahom zaviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie. Zavdzné stanovisko obsahuje
aj odovodnenie tohto vyroku teda oddvodnenie vyhodnotenie splnenia podmienok
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

priestorového usporiadania izemia a funkéného vyuzivania tizemia podl'a zavédznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Zavaznym stanoviskom sa neukladaju povinnosti ani neurcuju d’alSie podmienky.
Zavazné stanovisko nie je rozhodnutim vo veci samej, je podkladom pre rozhodnutie
konajiceho organu ajeho obsah musi z charakteru konania vychadzat. Nie je nim
z povahy veci mozné zaviazat’ iného na plnenie povinnosti - to je mozné len rozhodnutim
vo veci, v ktorej ako podklad pre rozhodnutie sluzi. Preto je defini¢ne vylacené, aby
zaviaznym stanoviskom bola ukladana povinnost.

Poziadavky na vystavbu sa uruju v zaviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie
stanovenim funkcénych a priestorovych regulativov. Zavdzné stanovisko len aplikuje
podmienky zavdznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie na konkrétnu navrhovanu
stavbu, ¢i ina ¢innost’, pri ktorej sa sulad posudzuje. Zavidznost’ poziadaviek na vystavbu
a vobec podmienok umiestnenia, ¢i realizacie stavby ma vyplyvat’ zo zdkona a na zaklade
zdkona vydanej zavédznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie, nie zo zavdzného
stanoviska.

K zavdznému stanovisku pripdja organ uzemného planovania potvrdenu projektovu
dokumentéciu, ktorti predlozil stavebnik. Pre potvrdenie postacuje odtlacok uradnej
peciatky organu uzemného planovania, meno, priezvisko, funkcia, datum a podpis
opravnenej osoby. Opravnenou osobou, ktora podpisuje zavdzné stanoviska je starosta
alebo nim povereny zamestnanec obce. V pripade, ak zdvdzné stanovisko vydéava
samospravny kraj je opravnenou osobou, ktord ho podpisuje predseda samospravneho
kraja alebo nim povereny zamestnanec samospravneho kraja. Ak bola dokumentacia
k Ziadosti o vydanie zdvdzného stanoviska prilozena len v elektronickej podobe, organ
uzemného planovania ju potvrdi v elektronickej podobe tak, Ze ju autorizuje (podpisuje)
spolu so zavdaznym stanoviskom s pouzitim kvalifikovanej elektronickej pecate a
kvalifikovanej elektronickej Casovej peciatky.

Zaviazné stanovisko dotknutého organu vydané od 1. aprila 2025 plati podla § 24a ods. 6
zakona o uzemnom planovani dva roky odo dna jeho dorucenia Ziadatel'ovi, ak ide o
dopravnu infrastruktiru, technicku infrastruktiru, jadrové zariadenie, stavbu stvisiacu s
jadrovym zariadenim a vyznamnu investiciu, plati pat’ rokov odo dna jeho dorucenia
ziadatelovi. Zavéazné stanovisko nestraca platnost, ak bol pocas plynutia doby podla
prvej vety podany navrh na zacatie konania, v ktorom sa zdvdzné stanovisko ma pouzit’.

Zaviazné stanoviska dotknutého organu vydané od 1. aprila 2024 do 31. marca 2025 platia

a) pat rokov odo dna ich dorucenia stavebnikovi pokial’ iSlo o stavbu dopravnej
infrastruktury, stavbu technickej infrastruktury, stavbu jadrovych zariadeni, stavbu
suvisiacu s jadrovym zariadenim a stavbu vyznamnej investicie pre ostatné stavby pre
ktoré (§ 40b ods. 6 zdkona o uizemnom planovani),

b) do 31. marca 2027 pokial i$lo o iné stavby ako uvedené v pismene a), podl'a § 40e
ods. 6 zdkona o uzemnom planovani.

Zaviazné stanovisko nestraca platnost’, ak bola v lehote platnosti podana ziadost’ na zaCatie
povolovacieho konania podl'a predpisov uc¢innych do 31. marca 2025 alebo ziadost' o
zaCatie konania o stavebnom zamere.

Osobitni Upravu ma zéavdzné stanovisko ako podklad pre konanie o preskumani
sposobilosti stavby na uzivanie podl'a § 140d zakona ¢. 50/1976 Zb. Aj v tomto konani
sa vydava zavizné stanovisko orgdnu izemného planovania, avsak jeho obsah preukazuje
sulad s izemnoplanovacou dokumentéaciou v uzSom rozsahu. V konani preskimania
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55.

56.

57.

58.

59.

spdsobilosti stavby na uzivanie podla § 140d zékona ¢. 50/1976 Zb. sa posudzuje stavba
z hl'adiska suladu s uzemnoplanovacou dokumentaciou len v suvislosti s regulativmi
funkéného vyuzivania tizemia podla zavédznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie.
dokumentéicie ma v konani o preskimani spdsobilosti stavby na uzivanie postavenie
dotknutého organu podla § 140d ods. 9 zakona ¢. 50/1976 Zb. V tomto pripade zavdzné
stanovisko mdze obsahovat’ len informaciu o stilade s regulativmi funkéného vyuzivania
uzemia a neposudzuju sa regulativy priestorového usporiadania, resp. aj v pripade, ak by
zavdzné stanovisko obsahovalo informaciu o nestlade so zavdznou castou
uzemnoplanovacej dokumentacie z dovodu rozporu s regulativmi priestorového
usporiadania, pre stavebny urad je postacujuce vyjadrenie k suladu s funkénym
regulativom a posudenie priestorovych regulativov je irelevantné z hl'adiska splnenia
podmienok podla § 140d ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 50/1976 Zb.

F. DOLOZKA SULADU K PROJEKTU STAVBY PODIA STAVEBNEHO

ZAKONA

V zaviznom stanovisku vydanom od 1. aprila 2025 ma organ tuzemného plénovania
moznost’ vyhradit’ si prdvo vydat dolozku stladu k projektu stavby podla § 24
Stavebného zakona.

Orgén Uzemného planovania by mal z dovodu administrativnej zataze zvazit dovody
vyhradenia vydania dolozky suladu k projektu stavby z hladiska vyznamu pre organ
uzemného plénovania, kedZe dolozkou suladu k projektu stavby vyjadruje orgéan
uzemného planovania sulad projektu stavby s obsahom zévdzného stanoviska organu
uzemného planovania vydaného k stavebnému zdmeru.

DoloZka stladu k projektu stavby sa vydava len na Ziadost’ stavebnika a stavebnik Ziada
len taky organ Uzemného planovania, ktory si to vyhradil (ak sa pouZije zavdzné
stanovisko podl'a § 84 ods. 17 Stavebného zdkona, ma sa za to, Ze si organ uzemného
planovania vyhradil vydanie dolozky suladu). Prilohou k ziadosti podl'a prvej vety je
projekt stavby.

NaleZitosti dolozky stladu orgdnu uzemného planovania su upravené v § 24b ods. 2
zékona o uzemnom planovani a § 12 vyhlaSky Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 60/2025 Z. z., podl'a ktorych doloZka suladu obsahuje

a) identifikacné udaje ziadatel’a,
b) identifika¢né udaje stavebnika,

c) zékladné udaje o stavbe v rozsahu ID stavby, ndzov stavby, identifikacné udaje
stavby, Clenenie stavby,

d) identifikdciu posudzovanej dokumentécie v rozsahu identifikaéné idaje
dokumentécie, identifika¢né idaje generalneho projektanta alebo projektanta,

e) vyjadrenie suladu projektu stavby s obsahom zavidzného stanoviska organu
uzemného pldnovania vydaného k stavebnému zadmeru.

Ak stavebnik predlozi na prerokovanie stavebného zameru podl'a Stavebného zédkona
stavebny zamer spolu s projektom stavby podla § 20 Stavebného zakona, organ
uzemného planovania vyda dolozku suladu k projektu stavby alebo uvedie v zdviznom
stanovisku dotknutého organu, ze si nevyhradzuje vydanie dolozky suladu k projektu
stavby.
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60.

61.

62.

63.

64.

65.

Orgén izemného planovania je povinny podl'a § 24b ods. 5 zadkona o izemnom planovani
vydat’ dolozku suladu k projektu stavby v lehote

a) 30 dni pre jednoduché stavby,

b) 90 dni pre vyhradené stavby a

¢) 60 dni pre ostatné stavby;

lehota sa pocita odo dila dorucenia uplnej ziadosti.

Dolozka stuladu sa nevydava k projektu stavby na ohlasenie — k ohlaseniu drobnych
stavieb vydava organ izemného planovania len zavazné stanovisko.

Ak organ izemného planovania nevyda dolozku suladu k projektu stavby, hoci si to
vyhradil v zdviznom stanovisku v ustanovenej lehote, ma sa za to, Ze je necinny a podla
§ 35 ods. 1 pism. b) zdkona o iIzemnom planovani ma sa za to, ze projekt stavby je v
stlade so zavdznou Cast'ou uzemnopldnovacej dokumentacie a stavebnym zdmerom a ze
organ uzemného planovania vydal sthlasnu dolozku stladu. Rovnako fikcia stladu
projektu stavby so zavédznou Castou uzemnoplanovacej dokumenticie a stavebnym
zamerom vznikd vtedy, ak poziadal stavebnik o prerokovanie stavebného zadmeru
a projektu stavby podla § 20 ods. 2 pism. b) Stavebného zdkona naraz a organ izemného
planovania nevyda dolozku stladu, hoc si to v zavdznom stanovisku vyhradi.

G. PRESKUMANIE ZAVAZNEHO STANOVISKA

V zmysle § 21 ods. 14 Stavebného zédkona, obsah zavdzného stanoviska organu tzemného
planovania moZe namietat’ stavebnik na urade podla zédkona o lzemnom planovani.
Posobnost” Uradu nahradit’ zdvdzné stanovisko organu uzemného planovania je
ustanovend v § 24a ods. 8 zdkona o zemnom planovani. V zmysle organiza¢ného
poriadku uradu ku ditu vydania tohto metodického usmernenia tiito pdsobnost’ vo vzt'ahu
k zavaznym stanoviskam vydanym obcou vykonéva prislusny regionalny trad, konkrétne
jeho oddelenie zemného planovania. Vo vztahu k zavdznym stanoviskdm vydanym
samospravnym krajom pdsobnost’ vykonava Urad (d’alej spolu Urad a regionalne
pobocky len ,,arad*). Proces preskimania zavdzného stanoviska je osobitne upraveny v
§ 24a ods. 9 zakona o uzemnom planovani.

Urad preskima zavizné stanovisko dotknutého orgdnu na podnet Ziadatela tak, Ze
preskiima, ¢i st splnené podmienky priestorového usporiadania izemia a funkéného
vyuzivania Uzemia podla zdvédznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie. Prilohou
podnetu je zavdzné stanovisko a ndvrh stavebného zameru alebo ind dokumentacia, ku
ktorym bolo zavdzné stanovisko vydané. Zakon o izemnom planovani neustanovuje
lehotu na podanie podnetu Ziadatel'om; § 21 ods. 13 Stavebného zédkona sa neuplatituje
na proces namietania vzhl'adom na prednost’ pravnej upravy zakona o izemnom
planovani (o. i. § 21. ods. 14 Stavebného zakona).

Urad preskima zavdzné stanovisko dotknutého organu k stavebnému zdmeru aj na
ziadost’
a) stavebného uradu, ktorému sa v procese odstranovania rozporov podla Stavebného

zakona nepodarilo odstranit’ rozpor s prisluSnym orgdnom Uzemného planovania
(podrla § 24a ods. 10 zdkona o izemnom planovani),

b) odvolacieho organu, ak ti¢astnik konania iny ako stavebnik namieta obsah zadvdzného
stanoviska v konani pred odvolacim organom (podla § 24a ods. 11 zakona
0 uzemnom planovani).
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67.
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71.

Urad nepreskiimava zavizné stanovisko z podnetu inej osoby, t. j. napriklad z podnetu
in¢ho tucastnika konania podl'a Stavebného zakona; v takom pripade Urad tGradnym
zaznamom podnet odlozi.

Postup pri preskimani zavazného stanoviska tiradom je od 1. aprila 2025 odli$ny ako sa
uplatiioval do 31. marca 2025 — nové zaviazné stanovisko uz nevydava v procese
preskiimania povodny organ tizemného planovania ale len Urad alebo jeho regionalne
trady (d’alej spolu ,,arad*). Urad bude postupovat’ tak, Ze si vyziada do siedmich (7)
pracovnych dni od dorucenia podnetu alebo ziadosti zavdzna Cast’ tzemnoplanovacej
dokumentécie a vyjadrenie od prislusSného organu izemného planovania, ktory zavazné
stanovisko dotknutého organu vydal. Orgdn tzemného planovania uvedie vo vyjadreni
odovodnenia k jednotlivym bodom/vyhraddm podnetu. Organ uzemného planovania ma
zédkonom ustanovenu lehotu na vyjadrenie 15 pracovnych dni odo diia dorucenia ziadosti
o vyjadrenie. Urad preskuma zavizné stanovisko v lehote 30 dni odo diia dorudenia
vyjadrenia alebo marneho uplynutia lehoty na vyjadrenie organu uzemného planovania.
Podstatnym pre ucely preskimania je vyjadrenie k podnetu. Ak organ uzemného
planovania nedoru¢i zavdzni Ccast uzemnopldnovacej dokumentacie urad pouzije
zavdznu Cast tizemnoplanovacej dokumentdcie ulozeni na prisluSnom regiondlnom
urade, spristupnenti na webovom sidle obce alebo mesta a spristupnenti v informa¢nom
systéme uradu. Ak turad pri preskimani zisti, ze predmetom vydania zavidzného
stanoviska bola ind dokumenticia stavebného zdmeru preskimava vydané zavidzné
stanovisko vo vztahu k projektovej dokumentacii, ktorda bola predmetom vydania
zavdzného stanoviska. Ak urad zisti, ze bolo vydané zavdzné stanovisko v rozpore so
zavaznou Castou uzemnoplanovacej dokumentéacie, vydd nové zavézné stanovisko z
hl'adiska stiladu so zavédznou ¢astou izemnoplanovacej dokumentécie. Ak urad zisti, Ze
zédviazné stanovisko je vydané v sulade so zavdznou cCastou uUzemnoplanovacej
dokumentécie, v lehote 30 dni odo dila doru€enia vyjadrenia alebo marneho uplynutia
lehoty na vyjadrenie orgdnu izemného planovania o tom informuje Ziadatel’a.

Zavazné stanovisko, ktoré vydal urad v procese preskimania uZ nemozno podla § 24a
ods. 9 zdkona o izemnom planovani od 1. aprila 2024 opdtovne preskumat’.

Pri vydani nového zavédzného stanoviska bude trad postupovat’ primerane ako organ
uzemného planovania; na vydanie nového zavdzného stanoviska Uradom z procesu
preskiimania sa ale neuplatiiuje fikcia suladu. Necinny je podla § 24a ods. 13 zdkona
o uzemnom planovani len ten organ izemného planovania, ktory je dotknutym orgénom,
teda nie organ v posobnosti ktorého je preskiimanie.

Zavazné stanovisko vydané na zdklade fikcie stladu uz nie je od 1. aprila 2025
preskumatel'né uradom na zdklade podnetu stavebnika.

Zavazné stanovisko vydané na zaklade fikcie je preskimatelné podl'a § 35 ods. 2 zdkona
0 uzemnom planovani

a) zpodnetu stavebného uradu doruceného tiradu najneskér do vydania rozhodnutia v
konani, ku ktorému sa zavdzné stanovisko alebo dolozka stladu k projektu stavby
vydali; inak urad podnet odmietne; v takomto pripade stavebny tirad pripaja k podnetu
dokumenty ku ktorym boli na zéklade fikcie zavdzné stanovisko alebo doloZka suladu
k projektu stavby vydané,

b) na Ziadost’ odvolacieho organu, ak Uc€astnik konania iny ako stavebnik namieta jeho
obsah v konani pred odvolacim organom, pricom platia rovnaké podmienky pre
podanie podnetu ako pre stavebny urad (napr. organ tizemného planovania vydal
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suhlasné zavidzné stanovisko a Gcastnik konania namieta rozpor stavebného zameru
so zavéaznou Cast'ou uzemného planu obce).

Urad pri preskiimani zavizného stanoviska vydaného na zaklade fikcie postupuje tak, Ze
si vyziada do siedmich (7) pracovnych dni odo dila dorucenia podnetu zavéznu Cast’
uzemnopldnovacej dokumentacie a vyjadrenie k podnetu od prislusného organu
uzemného planovania, ktory bol nefinny. Organ uzemného pldnovania je v zdkonom
stanovenej lehote 15 pracovnych dni odo dia dorucenia ziadosti povinny poskytnut’
vyjadrenie a zavdzn( ast uzemnoplanovacej dokumentacie. Urad preskiima podnet
stavebného uradu a do 30 dni odo dna dorucenia vyjadrenia k podnetu alebo marneho
uplynutia lehoty podl'a predchadzajucej vety vyda zévdzné stanovisko alebo dolozku
suladu k projektu stavby z hladiska suladu so zavéznou cCastou tizemnopldnovacej
dokumentécie alebo podnetu nevyhovie.

Proces preskiimania predstavuje postup administrativnej kontroly zékonnosti vykonu
uzemnej samospravy ako orgdnu Uzemného plédnovania, ktory mé zasadny vplyv na
vykon individudlneho vlastnickeho prava, ale aj plnenia zdujmov chranenych zakonom,
resp. plnenie uloh $tatnej a izemnej samospravy a zabezpecovani rozvoja spravované¢ho
uzemia. Ochrana zaujmov prislusného organu tizemnej samospravy je aj od 1. aprila 2025
zabezpecend moznost'ou podania spravnej zaloby, ktorym sa prislusny organ uzemného
planovania mdze domahat’ ochrany, ak ma za to, ze zavdznym stanoviskom, ktor¢ vydal
urad, bolo zasiahnuté do jeho prav. Podmienkou na podanie takejto spravnej Zaloby teda
nie je len domnienka organu izemného planovania, ze nim vydané zaviazné stanovisko
nie je v rozpore so schvélenou a platnou uzemnopldnovacou dokumentaciou, ale zaroveil
musi mat’ za to, ze zaviznym stanoviskom, ktoré vydal urad, bolo zasiahnuté do jeho
prav.

Pravna uprava procesu preskiimania zavazného stanoviska G€inna od 1.4.2025 sa pouZije
aj pre konania na ktoré sa podl'a Stavebného zdkona pouziji predpisy uc¢inné do 31. marca
2025. Pre uplnost’ pri postupe rieSenia rozporov stavebného uradu podla § 140b od. 6
zakona ¢. 50/1976 Zb. trad, resp. regionalny urad nema postavenie nadriadené¢ho organu
dotknutého organu a stavebny urad moze podat’ podnet na preskimanie podla § 40b ods.
7 zékona o izemnom planovani pri zdvdznych stanoviskach vydanych na zaklade Ziadosti
podanych do 31. marca 2025 v procese konania podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb.

H. ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak sa vydava zavidzné stanovisko k stavebnému zameru len k odstraneniu stavby, tak
organ uzemného planovania vyda zavdzné stanovisko s odévodnenim, Ze odstranenim
stavby nie su dotknuté podmienky funkc¢nej a priestorovej regulacie zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie; odstranenie stavby nema vplyv na podiel funkcie.

Chyby v pisani, v pocitani a iné zrejmé nespravnosti v zaviaznom stanovisku kedykol'vek
aj bez navrhu moéze organ uzemného planovania, ktory zavazné stanovisko vydal opravit’
a upovedomit’ o tom ziadatela; v takomto pripade nevydéva nové zdvizné stanovisko len
vyda opravu uz vydaného zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko podla zdkona o Uzemnom planovani je zavdznym stanoviskom
organu tizemného planovania a jeho naleZitosti uréuje § 9 vyhlasky Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky €. 60/2025 Z. z. Nemdze byt dvojjediné, t.
J. nemodZze nahradit’ iné zavdzné stanovisko vydavané obcou podla iného zakona (napr. v
ramci prenesen¢ho vykonu Statnej spravy) a nezaklada, resp. nekonzumuje ani zavézné
stanovisko dotknutych prévnickych oséb (napr. vlastnika technickej alebo dopravnej

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky | Tomasikova 14366/64A | 831 04 Bratislava | I€0: 54669464 | Slovenska republika
tel.: +421 2 203 230 10 | www.stavebnyurad.gov.sk

Strana 14 / 16



78.

79.

80.

81.

82.

&3.

infraStruktury). Z procesného hl'adiska je vhodné zavazné stanovisko vydat’ osobitne na
samostatnom dokumente. Ak doslo k spojeniu viacerych stanovisk na jednu listinu,
dosledkom méze byt ich zrusenie v procese preskimania pri vydani nového zavazného
stanoviska. Ak napriklad ddjde k vydaniu nového zavdzného stanoviska o stlade so
zavdznou cCastou uzemnoplanovacej dokumenticie v ramci preskimania tak pdvodné
zavizné stanovisko moze byt zrusené ako celok.

Platné zavdzné stanovisko vydané pred 1. aprilom 2025 k uzemnému konaniu podla
predpisov ucinnych do 31. marca 2025, ktorym sa podl'a § 84 ods. 11 pism. d) Stavebného
zakona rozumie zavidzné stanovisko k stavebnému zadmeru nestratilo G¢innost’ a jeho
ucinky zostavaju zachované a na zaklade § 84 ods. 17 Stavebného zakona mézu byt
pouzité¢ v konaniach podla Stavebného zakona, plati vSak, Ze si organ Uzemného
plénovania ako dotknuty organ v zdvaznom stanovisku k stavebnému zameru vyhradil
posudenie projektu stavby ama byt osloveny na vydanie dolozky suladu vo faze
prerokovania projektu stavby.

Ak bolo vydané uzemné rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, tak v tej istej veci nie je
potrebné¢ Zziadat’® o zavdzné stanovisko zhladiska suladu so zavdznou castou
uzemnoplénovacej dokumentacie a organ tzemného pldnovania nemoze zrusit' alebo
zmenit’ uz pravoplatné uzemné rozhodnutie vydanim iné¢ho zavazného stanoviska.

Dovodom na nevydanie zavdzného stanoviska nemoze by skutocnost’, Ze organ uzemného
planovania uz vydal zavdzné stanovisko inému ziadatelovi v rovnakom alebo
prekryvajicom sa uzemi.

Podla § 36 ods. 1 zédkon o izemnom planovani sa dorucuje elektronicky ato podla
zékona o e-Governmente. Ak by aj prisla listinnd Ziadost’ o zavdzné stanovisko obec
postupuje podl'a § 17 a § 29 zakona o e-Governmente tak, Ze zavézné stanovisko odosiela
elektronicky a listinne len v pripade ak by objektivne nebolo moZzné z technickych
dovodov uskutocnit’ tikon elektronicky (§17 ods. 4 zdkona o e-Governmente). Aj ked’
zédkon o uzemnom planovani explicitne nevyZaduje dorucovanie do vlastnych ruk
odpori¢ame pre ucely preukazovania dorucenia zavdzného stanoviska postupovat’
dorucovanim do vlastnych ruk. Ak adresdt nemé aktivovanu elektronicka schranku
postupuje sa podl'a § 31a zdkona o e-Governmente a vyhotovuje s listinny rovnopis.

Ustanovenie § 40e ods. 1 zdkona o izemnom planovani sa uplatituje od u€innosti 1. aprila
2025 a nevztahuje sa na stavby, ktoré st predmetom konania o preskimani spdsobilosti
stavby na uzivanie podl'a § 140d zakona ¢. 50/1976 Zb. alebo podl'a § 84 ods. 7 pism. a)
zakona o izemnom planovani.

V nadvéznosti na obsah verejnej Casti informac¢ného systému, ktory ma podl'a § 25 ods.
1 zékona o tzemnom planovani obsahovat’ aj zdvdzné stanoviskd organov uzemného
planovania, tieto budil organy uzemného pldnovania zverejiiovat’ v systéme od spustenia
takej funkcionality informacného systému.

Martin Hornak v. r.
generalny riaditel’ sekcie izemného
planovania, metodiky, vyskumu a inovacii

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky | Tomasikova 14366/64A | 831 04 Bratislava | I€0: 54669464 | Slovenska republika
tel.: +421 2 203 230 10 | www.stavebnyurad.gov.sk

Strana 15/ 16



Rozdel’ovnik:

Regionalny urad Banské Bystrica, Partizanska cesta 6626/3, 974 01 Banska Bystrica
Regionalny urad Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava

Regionélny trad Kosice, Zriedlova 3366/13, 040 01 Kosice

Regionalny trad Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra

Regionalny urad Presov, Kupelna 6663/6, 080 01 Presov

Regiondlny urad Trenc¢in, Brnianska 2038/1, 911 01 Trencin

Regionalny urad Trnava, Ulica Piestanska 8188/3, 917 01 Trnava

Regionalny tirad Zilina, Uholna 571/1, 010 01 Zilina
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