URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
} SLOVENSKE) REPUBLIKY

Nase ¢islo: V Bratislave dna 16.03.2026
21159/2026
20853/2026-3.0

METODICKE USMERNENIE
Uradu pre iizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
¢. 2/2026

vo veci postupu hlavného mesta Bratislava a mesta KoSice ako organov izemného
planovania, ako dotknutého organu podl'a zakona
¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) pri vydavani zavazného stanoviska a dolozky siladu na zaklade Ziadosti
podanych od 1. aprila 2025 podl’a zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani
v zneni neskors$ich predpisov

A. UVODNE USTANOVENIA

1. Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,Grad”) na
zaklade ustanovenia § 9 ods. 1 pism. g) zékona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o Gzemnom planovani) vydava
nasledovné metodické usmernenie za Ucelom stanovenia jednotného postupu pri
vydavani zavdzného stanoviska o posudeni stladu so zavdznou castou
uzemnopldnovacej dokumentacie (d’alej len ,,zadvdzné stanovisko*) a dolozky suladu
podla zdkona o Izemnom planovani a podla

a) § 6aods. 2 pism. p), § 7a ods. 2 pism. j) a k), § 7d a § 26 ods. 4 a zakona SNR ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon o meste Bratislava®) pre hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu ako organ uzemného planovania (d’alej len ,,mesto Bratislava®),

b) § 21 ods. 3 zakona ¢. 401/1990 Zb. o meste KosSice v zneni zakona ¢. 205/2023 Z.
z. (d’alej len ,,zakon o meste KoSice*) pre mesto KoSice ako organ uzemného
planovania (d’alej len ,,mesto KoSice®).

2. Ak nie je vtomto metodickom usmerneni uvedené inak, tak sa na vydavanie
zavdznych stanovisk mestom Bratislava a mestom KoSice vzt'ahuje Metodické
usmernenie Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &. 1/2026
vo veci postupu organu izemného planovania ako dotknutého orgénu podl'a zdkona €.
25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) pri vydavani zavdzného stanoviska a dolozky stladu na zaklade Ziadosti
podanych od 1. aprila 2025 podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani.

3. Ak orgén uzemného planovania vydava zavédzné stanovisko pre konania vo vystavbe,
na ktoré sa podla Stavebného zdkona pouziji predpisy ucinné do 31. marca 2025,
vydava podla § 40e ods. 4 zékona o izemnom pladnovani zavézné stanovisko podla
pravnej Upravy ucinnej po 1. aprili 2025.
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4.

Od 1. aprila 2025 sa postupuje pri uréeni prislusnosti na vydavanie zavdznych
stanovisk aj pre mesto Bratislava aj pre mesto KoSice podla § 24 ods. 6 zakona
0 uzemnom plénovani.

B. VYDAVANIE ZAVAZNYCH STANOVISK V MESTE BRATISLAVA

B.1 Prislusnost’ vo veci vydavania zavazného stanoviska

5.

Od 1. aprila 2025 sa v meste Bratislava uz prislusnost na vydanie zavidzného
stanoviska neurcuje na zéklade toho, ¢i je stavba nova alebo uz existujuca ale pre
vSetky stavby je podla § 24 ods. 6 zdkona o zemnom planovani ,, Prislusnym
organom uzemného planovania na vydanie zavizného stanoviska na vuzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava je organ uzemného planovania ustanoveny
zdkonom o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave.*.

Podla § 6a ods. 2 pism. p) zdkona o meste Bratislava je hlavnému mestu Bratislava
vyhradené ,,vydavat zavizné stanovisko o sulade stavebného zameru so zavdznou
castou uzemnoplanovacej dokumentdacie, ak ide o iné stavby nez jednoduché stavby. “.

Podrla § 7a ods. 2 pism. j) a k) zdkona o meste Bratislava je mestskej Casti vyhradené
,J) vydavat zavizné stanovisko o sulade stavebného zameru so zdviznou castou
uzemnoplanovacej dokumentdacie, ak ide o jednoduché stavby a o stavby v lokalitach,
kde tak urci statut,

k) vydavat zavizné stanovisko o sulade ohlasovanej stavby so zaviznou castou
uzemnoplanovacej dokumentdcie. “.

V pripade ohlasovanych stavieb vydavaju v Bratislave zavdzné stanoviska mestské
Casti, ato k ohlaseniam v rozsahu podla § 24a ods. 1 pism. b) zdkon o izemnom
planovani, ked’Ze v tomto pripade zdkon o meste Bratislava neustanovuje int1 upravu.

Ak organ tUzemného planovania stratil kompetenciu vydat zavdzné stanovisko
k Ziadosti doruc¢enej do 31. marca 2025, odstlpil Ziadost po 1. aprili 2025 prislusSnému
organu a zaroven sa k takejto ziadosti mal moznost’ vyjadrit’ podl'a § 7d ods. 3 alebo 4
zakona o meste Bratislava.

B.2 Osobitny postup vydavania zavizného stanoviska podl’a zakona o meste Bratislava

10.

11.

Podla § 24a ods. 14 zékona o uzemnom planovani ,, Pri vydani zavizného stanoviska
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava organ tizemného planovania
postupuje podla tohto zdkona, ak zakon o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave neustanovuje inak. “.

Osobitosti postupu podla zdkona o meste Bratislava st nasledovné:

a) ziadost o zavdzné stanovisko vo veci posudenia navrhu stavebného zameru so
zavdznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie musi stavebnik podla § 7d
ods. 1 zdkona o meste Bratislava dorucit’ Bratislave aj mestskej Casti, na zemi
ktorej sa méa nachadzat’ stavba za G¢elom mozZnosti vyjadrenia sa ako podkladu
pre vydanie zavdzného stanoviska; z dovodu zacatia plynutia lehoty je potrebné
dorucit’ ziadost’ na oba organy najlepsSie v jeden denl a zaroven odporucame
o tomto doruCeni informovat’ organ Uzemného planovania, ktory ma vydat
zavizné stanovisko;
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

b) lehoty na vydanie zavdzného stanoviska sa uplatnia podla § 7d ods. 2 zédkona
o meste Bratislava.

V pripade, ak stavbu tvori viac stavebnych objektov, ktoré su nachddzaju v réznych
mestskych Castiach, tak ziadost’ o zavdzné stanovisko dorucuje stavebnik mestu a tej
mestskej Casti, na uzemi ktorej sa ma nachadzat’ hlavna stavba (stavebny objekt);
hlavnou stavbou sa rozumie podl'a § 2 ods. 3 Stavebného zakona stavba, stavba, ktorej
., funkcia urcuje ucel suboru stavieb. “.

Podl'a § 7d ods. 2 zdkona o meste Bratislava lehota na vydanie zavazného stanoviska
je
,a) 45 dni, ak ide o jednoduchu stavbu,
b) 75 dni, ak ide o inu stavbu nez podla pismena a) alebo c), a
¢) 90 dni, ak ide o vyhradenu stavbu, vyhradenou stavba je stavba podla § 2 ods. 8
Stavebného zakona. “.

Pre plynutie lehot na vydanie zavdzného stanoviska musia byt splnené dve

podmienky:

a) ziadost musi byt uplnd — podmienka vyplyvajica z § 24a ods. 5 zdkona
0 uzemnom planovani,

b) ziadost’ o zavédzné stanovisko musi byt’ zasland obom organom (mestu aj mestske;j
Casti) — podmienka vyplyvajica z § 7d ods. 5 zdkona o meste Bratislava; v pripade,
ze organu uzemného planovania, ktory zavazné stanovisko vydéava nie je zrejmé,
dorucenie ziadosti aj organu, ktory vydéava vyjadrenie, moze o tato informaciu
poziadat’ este pred pripadnou vyzvou na doplnenie aby predisiel pripadnej vade
v procese s dosledkom nestihnutia lehoty na vydanie zadvizného stanoviska.

Ak zaviazné stanovisko vydava mesto, tak mestska cast’ méze do 30 kalendarnych dni
(nie pracovnych) od dorucenia Ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska dorucit’ mestu
svoje vyjadrenie vo veci posudenia stladu dokumentacie navrhovanej stavby so
zavéaznou Castou izemnoplanovacej dokumentacie. Vyjadrenie vzdy obsahuje vyrok,
ktory navrhuje mestskd Cast zapracovat do zavdzného stanoviska. Pokial mesto
nesthlasi s vyrokom mestskej Casti, pred vydanim zavézného stanoviska mesto
prerokuje vyjadrenie s mestskou Cast'ou, ktord vyjadrenie dorucila. Spdsob a forma
prerokovania vyjadrenia nie je zdkonom ustanovena.

Ak zaviazné stanovisko vydava mestska Cast’, tak je postup rovnaky, ako je uvedené
v bode 15, iba lehota na vyjadrenie sa mesta je 15 kalendarnych dni.

Organ uzemného planovania vyddva zavdzné stanovisko len sjednym vyrokom.
Zavazné stanovisko teda nemoéze obsahovat’ dva vyroky resp. podmienky (osobitne
mesta a aj osobitne mestskej Casti).

Mesto ani mestska ¢ast’ nemaju povinnost’ doruCovat’ Ziadost’ o zavdzné stanovisko
druhému organu (mestu alebo mestskej Casti) na vyjadrenie; takito povinnost’ ma
ziadatel’ (stavebnik). U¢elom vyjadrenia je ale uplatiiovanie a ochrana zaujmov aj
druhého stupnia orgadnu uzemného planovania v zmysle zakonného rozdelenia
kompetencii v meste Bratislava, a z tohto dovodu odpori¢ame aby mesto a mestské
casti kooperovali, vzdjomne sa informovali, a aby lehota na moZné vydanie vyjadrenia
bola vyuzita ucinne.

V pripade, ze si mesto alebo mestska Cast’ neuplatni pravo vydat’ vyjadrenie alebo
neddjde k prerokovaniu, k dohode, alebo k zohl'adneniu vyjadrenia, nema to vplyv na
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20.

vydané zavidzné stanovisko pre stavebnika a stavebnik takéto zdvdzné stanovisko
moze pouzit’ ako podklad do prislusného konania.

V pripade mesta zabezpecuje podl'a § 14a zdkona o meste Bratislava vypracovanie
zavdzného stanoviska hlavny architekt; v pripade mestskych Casti nie je zdkonom
delegovana kompetencia na konkrétny orgdn mestskej Casti.

B.3 Osobitné tpravy k postdeniu stuladu dokumentiacie navrhovanej stavby so
zaviznou ¢ast’ou uzemnoplianovacej dokumentacie

21.

22.

Podla § 26 ods. 4 zdkona o meste Bratislava m6zu oba organy izemného planovania,
teda mesto aj mestska Cast’ v dohode uzatvorenej v suvislosti s investi¢nou ¢innost'ou,
ktort mozu uzatvarat’ od 1. aprila 2024 podl'a § 4 ods. 6 zdkona Slovenskej narodne;j
rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zdkona ¢. 205/2023 Z. z., dohodnut’
aj vykonanie takej stavebnej ¢innosti, ktora je odlisnad od podmienok zaviznej Casti
prislusnej uzemnopléanovacej dokumentécie a v takom pripade pri vydavani zavdazného
stanoviska posudzuju sulad navrhu stavebného zameru aj s uzatvorenou dohodou.

V dohode wuzatvorenej v suvislosti s investicnou c¢innostou v Bratislave mozZzno
v sulade s § 26 ods. 4 zdkona o meste Bratislava dohodnut’ odchylku len za splnenia
nasledovnych

a) vecnych podmienok:

1. odchylka sa tyka ,, podmienok priestorového usporiadania vizemia, podmienok
pre umiestiovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného pripustného
funkcného vyuzitia“ ale nesml sa dohodnut’ odchylky od funkéného vyuzZitia
Uzemia;

ii. odchylka sa tyka ,, podmienok pre dopravnu infrastrukturu a technickii
infrastrukturu okrem ich ochrannych pasiem a uzemi a bezpecnostnych
pdasiem a

1ii. dohodnuté odchylky ,, nesmu prekrocit regulativ upravujuci pripustné
vonkajsie rozmery o viac nez 20 %",

b) a zaroven za splnenia nasledovnych formalny podmienok:

,a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené
rovnako ako navrh vseobecne zdvdizného nariadenia,

b) dohodu musi schvalit mestské zastupitelstvo alebo miestne zastupitelstvo
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov a

¢) predchadzajuci pisomny suhlas primatora k dohode uzatvdaranej mestskou
castou a starostu mestskej casti, na uzemi ktorej sa ma cinnost vykonat, k

113

dohode uzatvaranej Bratislavou. *“.

C. VYDAVANIE ZAVAZNYCH STANOVISK V MESTE KOSICE

C.1 Prislusnost’ vo veci vydavania zavizného stanoviska

23.

V meste KoSice na rozdiel od mesta Bratislavy plati, ze podla § 24 ods. 6 zakona
o uzemnom pladnovani prisluSnym organom tuzemného planovania na vydanie
zavazného stanoviska je ,, mesto alebo mestska cast, a to podla toho, kto ako organ
uzemného planovania schvaluje uzemnoplanovaciu dokumentaciu. “.
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24.

Dotknutym orgdnom uplatitujucim v konaniach zavédzny obsah tzemnopldnovacej
dokumentécie podla § 24 ods. 6 zdkona o izemnom pléanovani je tak mesto KoSice
ako organ izemného planovania, ktory schvalil izemnoplanovaciu dokumentéciu vo
vztahu ku ktorej sa posudzuje sulad s jej zdvdznou Cast'ou alebo mestska cast’ mesta
Kosice ak tato mestska cast’ schvalila izemny plan zoény vo vztahu ku ktorej sa
posudzuje sulad s jej zavdznou Castou.

C.2 Osobitné upravy k posideniu stiladu dokumenticie navrhovanej stavby so
zaviznou ¢ast’ou uzemnoplianovacej dokumentacie

25.

26.

27.

28.

Podl'a § 21 ods. 3 zdkona o meste Kosice mdze mesto Kosice v dohode uzatvorene;j
v suvislosti s investi¢nou ¢innost'ou, ktord moze uzatvarat’ od 1. aprila 2024 podla §
4 ods. 6 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
zakona €. 205/2023 Z. z., dohodntt’ aj vykonanie takej stavebnej ¢innosti, ktord je
odlisnd od podmienok zavédznej Casti prisluSnej uzemnopldnovacej dokumentacie
avtakom pripade pri vydavani zavdzného stanoviska posudzuje sulad ndvrhu
s uzatvorenou dohodou.

Na rozdiel od Bratislavy od 1. aprila 2025 nedoslo k Ziadnej zmene pravnej Upravy a
v dohode wuzatvorenej v stvislosti s investicnou c¢innostou mesto KoSice modze
dohodnut’ odchylku podl'a § 21 ods. 3 zdkona o meste KoSice len za splnenia
nasledovnych

a) vecnych podmienok:

1. odchylka sa tyka ,, podmienok priestorového usporiadania vizemia a
podmienok pre umiestiiovanie stavieb na pozemkoch, okrem funkcného
vyuzitia uzemia,

ii.  odchylka sa tyka ,, podmienok pre dopravnu infrastruktiru a technicku
infrastrukturu, okrem ich ochrannych pasiem a vizemi a bezpecnostnych
pdsiem,“ a

iii.  dohodnuté odchylky ,, nesmu prekrocit regulativ upravujuci pripustné
vonkajsie rozmery o viac nez 20 %",

b) a zaroven za splnenia nasledovnych formalny podmienok:

,,a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené
rovnako ako navrh vSeobecne zavizného nariadenia a

b) dohodu musi schvalit' mestské zastupitelstvo trojpdtinovou vdcsinou vsetkych
poslancov. *

V pripade mesta KoSice je tak kompetencia uzavretia dohody v suvislosti
s investicnou Cinnostou, ktord by obsahovala odchylky od zé&vdznej Ccasti
uzemnopldnovacej dokumentécie, zverend len mestu a preto ani podmienkou na
uzavretie takejto dohody nie je predchadzajuci sthlas starostu mestskej Casti ako je
tomu v Bratislave.

D. ZAVERECNE UTANOVENIA

V pripade rozporu izemného planu mesta Bratislava alebo mesta KoSice s prislusnou
Koncepciou uzemného rozvoja regionu (KURR) je prislusnym podla § 24 ods. 5
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29.

30.

zdkona ouzemnom planovani na vydanie zavdzného stanoviska prislusny
samospravny kraj.

V pripade mesta Bratislava aj v pripade mesta KoSice, moéze vzhladom na
dvojurovinovu Struktiru organov uzemného planovania dojst’ k situacii, ze izemny
plan zoény, ktory schvalovala mestska Cast’, méze byt v rozpore s uzemnym planom
mesta, ktory schval'uje mesto. V takom pripade rozporna Cast’ uizemného planu zony
nebude podkladom pre vydanie zadvdzného stanoviska a najniz§ou uzemnoplédnovacou
dokumentéciou je uzemny plan mesta. Podstatnym je, ze zavdzné stanovisko vydané
na podklade tzemného planu zony, ktory je v rozpore s izemnym planom, je nulitné
anevyvola ziadne ucinky, a hl'adi sa nan akoby nebolo vydané. Pokial’ je izemny plan
v stlade s KURR na vydanie zavdzného stanoviska nie je prisluSny samospravny kraj
anajnizsi stupen uzemnoplanovacej dokumentacie, ku ktorej sa posudzuje sulad je
uzemny plan mesta. Vzhl'adom na uvedené odpori¢ame mestu Bratislava a mestu
Kosice zverejnit’ zoznam uzemnych planov zoén, pripadne urcit’ a zverejnit’ ich Casti,
ktoré su v rozpore suzemnym pldnom mesta, aby sa prediSlo nedorozumeniam
ohl'adom aplikécie prislusnej izemnoplanovacej dokumentécie.

Ani zakon o meste Bratislava ani zakon o meste KoSice neustanovuje inu Upravu
vecnej pdsobnosti, teda iny okruh ako je ustanoveny pre vydavanie zavdznych
stanovisk orgdnom uzemného pldnovania v § 24a ods. 1 zakon o uizemnom pléanovani.
Preto sa zavdzné stanoviska vydavaju len pre také ohlésenia, ktoré upravuje § 24a ods.
1 pism. b) zékona o uizemnom planovani:

.b)k ohldseniuiez

1. drobnej stavby, '¥) ktorej zastavana plocha presahuje 25 m?,

2. novych nadzemnych a podzemnych vedeni elektronickych komunikacnych
sieti, Zgz

3. informacnej konstrukcie, ktorej najvicsia informacna plocha je vicsia ako 1,2 m’
a ma najviac 20 m*.

Pre in¢é stavby resp. stavebné Upravy, stavebntl drzbu sa zavézné stanoviskd organu
uzemného planovania nevydavaju, aj ked’ sa maju ohlésit’ podl'a § 18 ods. 3 alebo 4
Stavebného zakona.

Martin Hornak v. r.
generalny riaditel’ sekcie tzemného
planovania, metodiky, vyskumu a inovacii
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Rozdel’ovnik:

Regionalny urad Banské Bystrica, Partizanska cesta 6626/3, 974 01 Banska Bystrica
Regionalny urad Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava
Regionalny trad Kogice, Zriedlova 3366/13, 040 01 Kosice

Regionalny urad Nitra, Novozadmocka 3976/67D, 949 05 Nitra

Regionalny urad Presov, Kuapel'nd 6663/6, 080 01 Presov

Regionalny urad Trenc¢in, Brnianska 2038/1, 911 01 Trencin

Regionalny urad Trnava, Ulica Piestanska 8188/3, 917 01 Trnava
Regionalny tirad Zilina, Uhol'na 571/1, 010 01 Zilina

Banskobystricky samospravny kraj, Namestie SNP ¢. 23, 974 01 Banska Bystrica
10. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska ul. 16, Bratislava 25

11. Kosicky samospravny kraj, Nam. Maratonu Mieru 1, 042 66 KoSice

12. Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2A, 949 01 Nitra

13. PreSovsky samospravny kraj, Namestie mieru 2, 080 01 PreSov

14. Trenc¢iansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
15. Trnavsky samospravny kraj, Starohdjska 10, 917 01 Trnava

16. Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

17. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

18. Mesto Kosice

19. ZMOS

20. UMS

21. SK8
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