URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Sekcia vystavby a vyvlastiiovania

Nase cislo: V Bratislave dia 26. januara 2026
18727/2026-5.1.2
05435/2026

Metodicky pokyn €. 3/2026 k praktickej aplikacii § 15 ods. 2 zdkona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,Urad®)
vzmysle § 13 pism. e) Stavebného zakona vydéava v stvislosti s praktickou aplikédciou
§ 15 ods. 2 Stavebného zakona tento metodicky pokyn.

Podla § 15 ods. 2 Stavebného zdkona: ,,Obce ako stavebné urady sa na ucely
zabezpecenia odbornych podkladov pre vykon Statnej spravy na useku vystavby mozu zdruzovat
a wytvorit spolocny obecny tirad. Uzemia obci, ktoré sa zdruzili a vytvorili spolocny obecny
urad, musia patrit do uzemného obvodu toho istého regionalneho uradu. Ak obce vytvoria
spolocny obecny urad, urcia, ktora z obci bude sidlom spolocného obecného uradu, a dohodnu
organizdaciu cinnosti spolocného obecného uradu a jeho persondlne obsadenie. *

1. Vytvorenie spoloéného obecného uradu na ucely zabezpeéenia odbornvch podkladov
pre vvkon $tatnej spravy na useku vystavby — pravny zaklad

Spolo¢né obecné urady moézu obce vytvarat na zéklade § 20a nasl. zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»zakon o obecnom zriadeni®). Ide o tzv. v§eobecnt pravnu upravu (lex generalis), umoziujiicu
vytvarat spolo¢né obecné urady na ucel uskutocnenia konkrétnej ulohy alebo c¢innosti.
Spolo¢né obecné urady sa vytvaraju na zaklade zmluvy.

Stavebny zadkon ako osobitnd pravna tiprava (lex specialis) umoziuje podla § 15 ods. 2
Stavebného zakona obciam ako stavebnym tdradom zdruzovat sa na ucely zabezpecenia
odbornych podkladov pre vykon S§titnej spravy na useku vystavby a vytvorit’ spolo¢ny
obecny urad. Stavebny zdkon zaroven urcuje osobitné podmienky pre vytvorenie spolo¢ného
obecného uradu:

1. Uzemia obci, ktoré sa zdruzili a vytvorili spolocny obecny trad, musia patrit
do izemného obvodu toho istého regionalneho tradu,
2. obce, ktoré vytvoria spolocny obecny trad:

a. urcia, ktord z obci bude sidlom spolo¢ného obecného uradu,

b. dohodnu organizaciu Cinnosti spolocného obecného uradu a jeho personélne

obsadenie
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ZHRNUTIE

Spolo¢ny obecny urad na ucely zabezpecenia odbornych podkladov pre vykon Statnej
spravy na Gseku vystavby musi spiiiat’ nasledovné podmienky:
1. podla § 15 ods. 2 Stavebného zékona:
a) je vytvoreny obcami ako stavebnymi tradmi,
b) vytvéra sa na zaklade zmluvy,
¢) mozu ho vytvorit’ len obce, ktorych tizemia patria do izemného obvodu toho istého
regionalneho uradu,
d) ma urcené sidlo, ktorym je jedna zo zdruzenych obci,
e) organizacia Cinnosti spoloéného obecného uradu a jeho persondlne obsadenie su
uréené dohodou zdruzenych obci.
2. podrla § 20a zakona o obecnom zriadeni.

2. Spoloénv obecnyv urad vs. obce ako stavebné urady

Aj po vytvoreni spolo¢ného obecného uradu, za ucelom zabezpecenia odbornych
podkladov pre vykon Statnej spravy na useku vystavby, ostiva preneseny vykon Statnej
spravy na jednotlivych obciach. Spolo¢ny obecny urad plni len dlohu administrativnej
realizacie Cinnosti podl’a Stavebného zakona (napr. texticia rozhodnuti, komunikdcia
s ucastnikmi konania, doru¢ovanie pisomnosti....) a vytvara administrativny predpoklad pre
realizaciu procesov v rdmci prenesené¢ho vykonu §tatnej spravy, najma pokial’ ide o poziadavky
na pocet zamestnancov, ich odborni kvalifikdciu a schopnost’ zabezpecit organizacné
a technické predpoklady komunikécie s dotknutymi organmi, dotknutymi prévnickymi
osobami a d’al§imi subjektami, vstupujicimi do konani upravenych Stavebnym zakonom.

Priklad: ak je zriadeny spolo¢ny obecny urad, opravnenie podpisovat’ Overovaciu dolozku
ohlasenej stavby alebo Overovaciu doloZku projektu stavby za jednotlivé obce ma Statutar
obce, nie Statutdr spoloéného obecného tiradu. Rovnaky postup sa uplatiiuje pri vSetkych
listinach, ktoré podpisuje Statutar obce ako veduci spravneho organu (Stavebny urad).
Cinnost’ stavebného uradu je prenesenym vykonom §tatnej spravy, ked obec (mesto) v mene,
na ucet, vzadujme ana zodpovednost Stitu vykondva pravnymi predpismi v presne
vymedzenom rozsahu zvereny vykon Statnej spravy. V rdmci prenesen¢ho vykonu Statnej
spravy je spravnym organom obec; preto tieto overovacie dolozky v sulade s § 63 ods. 7 a § 65
ods. 5 Stavebného zakona podpisuje veduci spravneho organu - Statutar obce a nie veduci
spoloéného obecného tiradu. Statutar obce je viak opravneny poverit’ na podpisovanie
overovacich doloziek inti osobu, avSak len zamestnanca prislusnej obce podla § 13 ods. 5
zakona o obecnom zriadeni. Starosta obce zdruzenej do spolo¢ného obecného uradu nemdze
poverit’ (splnomocnit’) zamestnanca spolo¢né¢ho obecného uradu ani jeho veduceho pokial’ sidli
spolo¢ny obecny urad v inej obci.

Upozornenie:
Podla 15 ods. 3 Stavebného zdkona obec, ktord je sidlom spolocného obecného uradu,

oznami bezodkladne regionalnemu uradu jeho vytvorenie alebo zmenu, ako aj zoznam obci,
ktoré vytvorili spolocny obecny urad a jeho persondlne obsadenie.

S ohl'adom na vyssSie uvedené, Urad upozoriiuje obce, ktoré su sidlom spolo¢ného
obecného tradu na vyssSie uvedent zakonnu povinnost’ a ziada o désledné dodrziavanie.



Poznamka:

Na personalne zabezpecenie a nefinnost’ spoloéného obecného uradu, vytvoreného
za ucelom zabezpecenia odbornych podkladov pre vykon Statnej spravy na tseku vystavby sa
primerane vztahuje Metodicky pokyn Uradu €. 1/2026 a Metodicky pokyn Uradu €. 2/2026.

Toto usmernenie odzrkadl'uje pravny stav ku ditu jeho vydania a nenahradza platné
pravne predpisy. V pripade zmeny legislativy bude text usmernenia zodpovedajucim sposobom
doplneny.

Ing. Roman Skorka
generalny riaditel’ sekcie



