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STANOVISKO

Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

k znaleckym posudkom vo vyvlastiovacom konani

Zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlasthiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zdkon o vyvlastiiovani®) v § 4 ods. 3 v spojeni s § 9 ods. 3 pism. f) stanovuje pre vyvlastnitela
povinnost predlozZit vyvlastiiovaciemu organu znalecky posudok, ktory stanovi vSeobecnt hodnotu
danej nehnutelnosti, prip. stanovi vSeobecnud hodnotu prava zodpovedajiceho vecnému bremenu. Na
podklade tohto znaleckého posudku vyvlastiiovaci organ rozhoduje o vyske ndhrady za vyvlastnenie.

Vtejto suvislosti zdkonodarca kladie podmienku aktudlnosti znaleckého posudku
predloZzeného do vyvlastiiovacieho konania tak, Ze urcuje, Ze k momentu rozhodnutia o vyvlastneni
(a urceni vysky nahrady za vyvlastnenie), nemdze byt znalecky posudok starsi ako dva roky.

V praxi dochadza k situaciam, Ze v priebehu vyvlastiiovacieho konania znalecky posudok
,zostarne” natolko, Ze k momentu vydania rozhodnutia uz nesplifia vy$sie uvedend podmienku
aktudlnosti. Dovodom modze byt napr. dlhotrvajlice vyvlastiiovacie konanie alebo skutocnost, Ze
vyvlastnitel dal znalecky posudok vyhotovit neimerne dlho pred podanim navrhu na vyvlastnenie
a teda zaciatkom vyvlastfiovacieho konania.

V tejto suvislosti vyvstala otdzka, akym spbsobom je vhodné zabezpedit splnenie podmienky
aktudlnosti znaleckého posudku. Urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej
len ,Urad“) vtejto suvislosti oslovil Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky (dalej len
»,ministerstvo”) ako gestora zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisoch (dalej len ,,zdkon o znalcoch”) a
suvisiacich predpisov, vztahujucich sa na ¢innost znalcov s otdzkou na formu znaleckého Ukonu na
stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vyvlastiiovacom konani, najma ¢i je mozné odpis
znaleckého posudku vyhotoveny po dvoch rokoch od vyhotovenia (pévodného) znaleckého posudku
povazovat za znalecky posudok podla § 4 ods. 3 zakona o vyvlastriovani.

Ministerstvo vo svojej odpovedi uviedlo nasledovné:

»Ministerstvo dava do pozornosti ustanovenia vyhlasky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon o znalcoch (dalej len ,vyhlaska ¢. 228/2018 Z. z.“), ktoré upravuju odpis ako ukon znaleckej
¢innosti. Podla ustanovenia § 19 ods. 2 vyhlasky ¢. 228/2018 Z. z., v zneni G¢innom do 31. 5. 2023, bol
namiesto pojmu ,,odpis“ uvedeny pojem ,rovnopis“. Ministerstvo kvoli tomu, aby sa nemiesali pojmy
,rovnopis“ podla ustanoveni § 17 zakona o znalcoch a ustanoveni vyhlasky ¢. 228/2018 Z. z., zmenilo
pojem ,rovnopis“ za pojem ,odpis” (§ 19 ods. 2 vyhlasky ¢. 228/2018 Z. z., v zneni G€innom od 1. 6.
2023). Este skor bol namiesto pojmu ,rovnopis” uvedeny vo vyhlaske ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon o znalcoch, zrusenej k 31. 7. 2018, pojem , képia“.

Odpis je dal$im ukonom znaleckej ¢innosti, ktory ma samostatné ¢islo Ukonu, zapisuje sa do
dennika a Uctuje sa za jeho vyhotovenie znale¢né. Uvedieme priklad. Znalec podla § 17 ods. 1 a 2
zakona o znalcoch vyhotovi znalecky posudok v troch rovnopisoch, z toho dva doruéi zaddvatelovi a
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jeden rovnopis archivuje podla § 17 ods. 10 zdkona o znalcoch. V pripadoch, ak je potrebné pre
zaddavatela vyhotovit este jeden exemplar, obsahovo identicky, ktory je potrebny pre Ucely vedeného
konania, alebo ak iny organ verejnej moci potrebuje pre uUcely konania mat v spise k dispozicii uz
predtym vyhotoveny ukon znaleckej ¢innosti, neméze si vyziadat archivovany rovnopis, ale moze od
znalca pozadovat odpis. Odpis je novym Ukonom znaleckej ¢innosti, ktory je mozné zamenit so slovom
,képia“, avsak ma odlisné nalezitosti ako kdpia, kedZe sa k novej titulnej strane a novej znaleckej
dolozke vloZzi obsah povodného znaleckého Ukonu (aj s pévodnou titulnou stranou a pévodnou
znaleckou dolozkou). Cize ide o vyhotovenia dalieho ,rovnopisu®, ktorym sa véak ni¢ nepotvrdzuje;
ide vlastne len o vyhotovenie dalSieho exemplaru skér podaného Ukonu znaleckej ¢innosti. Vas vyklad,
Ze odpisom sa nie€o potvrdzuje, je v rozpore s ustanoveniami vyhlasky ¢. 228/2018 Z. z., kedZe znalec
odpisom len vyhotovi dal$i exemplar skér podaného ukonu. Vieobecna hodnota mdze byt znalcami
stanovena len v znaleckom posudku; odpisom sa tato hodnota neaktualizuje a ani nepotvrdzuje.

TaktieZ nie je mozné vo veci ,potvrdenia“ znaleckého posudku vyhotovit doplnenie podla § 17
ods. 7 az 9 zakona o znalcoch. Doplnenie je mozné podla § 17 ods. 7 pism. a) zdkona o znalcoch
vyhotovit len ak boli zistené nové skutoc€nosti, ktoré mohli mat vplyv na stanovenie vSeobecnej
hodnoty k datumu vypracovania povodného (podaného) znaleckého posudku, Cize doplnenim je
mozné upravit len pbévodnu vSeobecni hodnotu k rozhodnému datumu, ktory bol uvedeny v
povodnom (podanom) znaleckom posudku, nie k dalSiemu rozhodnému datumu. Napr. doplnenim nie
je moiné stanovit vSeobecnu hodnotu k 1. 1. 2025, ak bol pévodny (podany) znalecky posudok
vyhotoveny k 1. 1. 2022. Doplnenim je mozné len upravit vSeobecnu hodnotu pévodného znaleckého
posudku k rozhodnému datumu, ak boli zistené dodatocné skutocnosti, ktoré mohli mat vplyv na
stanovenie vieobecnej hodnoty k 1. 1. 2022 (napr. bolo dodatocne zistené, Ze k ddtumu ohodnotenia
(1. 1. 2022) na pozemku viazli dalSie vecné bremend alebo obmedzenia, ktoré neboli zohladnené v
povodnom (podanom) znaleckom posudku.

Zaverom preto uvadzame, Ze v pripade stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ak
bola prekroéena dvojroéna lehota, je nutné vyhotovit novy znalecky posudok vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, pricom by mal zadavatel znaleckého posudku jednoznacne uviest,
k akému datumu ma znalec nehnutelnost ohodnotit.”

Vzhladom na cit. stanovisko ministerstva ma Urad za to, 7e vo vyvlastiiovacom konani po
,zostarnuti“ znaleckého posudku natolko, Ze v ¢ase vydania rozhodnutia o vyvlastneni u# nesplfia
podmienku formulovanu v § 4 ods. 3 v spojeni's § 9 ods. 3 pism. f) zakona o vyvlastiiovani (podla ktorej
k momentu rozhodnutia o vyvlastneni a urceni vysky ndhrady za vyvlastnenie, nemdze byt znalecky
posudok starsi ako dva roky), je potrebné zabezpedit novy znalecky posudok. Odpis ,zostarnutého”
znaleckého posudku nie je na Ucéely u¢enia nahrady za vyvlastnenie postacujuci.
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