Novela zakona <. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovant

a stavebnom poriadku (Stavebny zdakon) U¢inna
od 1. aprila 2024

Zavadza a ment tieto najvgznamnejsie institity:

= jedno integrované konanie — hlavna stavba pohlti vedlajsie;

m rozsirenie moznosti spojit Uzemné konanie so stavebnym pre $irsi okruh stavieb;

m institat preskimania sposobilosti stavby na uzivanie;

= vydanie zavazného stanoviska obce ako organu tzemného planovania a fikciu suhlasy;
m osobitny postup pre preskimavanie sposobilosti stavieb na uzivanie.

Jedno integrované konanie

Mnozstvo jednotlivych, na seba nadvéazujicich a vzajomne sa podmienujucich rozhodnuti alebo suhlasov sa zIuci do
jedného stavebného konania k hlavnej stavbe, ktord pozostava z viacerych stavieb alebo suboru stavieb tvoriacich
funkény celok.

V takomto pripade sa identifikuje hlavna stavba a v ramci konania k hlavnej stavbe sa pohltia aj tie vedlajsie. Dnes sa-
mostatne vedené konania k vedl'ajSim stavbam budu nahradené stanoviskom dotknutého organu, ktorym bude organ
prislusny pre vedlajSiu stavbu.

Odstrani sa tym administrativna zataz konajlcim orgdnom, stavebnikom a v neposlednom rade verejnosti.

Spojenie Uzemného a stavebného konania

Novelou sa rozsiruje moznost spojit izemné konanie so stavebnym konanim pre iné ako doteraz uréeny okruh stavieb,
za predpokladu, ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z tzemného planu zény alebo zo zavazného stanoviska
organu Uzemného planovania.

Institut zavazného stanoviska, ktorého predmetom je vyhodnotenie stladu navrhovanej stavby so zavdznou ¢astou
Uzemnoplanovacej dokumentdcie je upraveny v zdkone ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom plénovani, ktory je sticastou po-
vodnej velkej stavebnej reformy.

Fikcia sGhlasu
Doposial sme v praxi na zavazné stanovisko obce k povoleniu stavby mohli ¢akat aj roky.

Teraz bude mat obec lehotu na vydanie stanoviska 60 dni alebo 90 dni v zavislosti od charakteru stavby.

Ak sa obec v tejto lehote nevyjadri, nastupi fikcia sthlasu — bude sa mat za to, Ze navrhovana stavba je v sulade so
zévéznou castou izemnoplanovacej dokumentacie.

Cierne stavby

Na ziadost vlastnika stavby zhotovenej a uzivanej bez povolenia stavebného tradu alebo v rozpore s nim, ak stavebnik
preukaze splnenie stanovenych podmienok, vyda stavebny urad rozhodnutie o sposobilosti stavby na jej uzivanie. Také-
to rozhodnutie ma ucinky kolauda¢ného rozhodnutia.

Novelizovany Stavebny zakon pocita s rezimami dodatoc¢nej kolaudacie ¢iernych stavieb:
= stavby postavené pred 1. oktébrom 1976 - tie sa diiom 1. aprila 2024 povaZzuju za stavby postavené v sulade
s platnymi predpismi, pricom § 46 ods. 7 zakona €. 162/1995 Z. z. je nadalej ucinny.

= stavby postavené od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989 — tie sa diiom 1. aprila 2024 povazuju za stavby
postavené v stlade so zakonom, ak spifiaju dve podmienky:
= nepretrzite sa vyuzivaju na svoj Ucel;
= vlastnik stavby je k tomuto diu vlastnikom pozemku, na ktorom je takato stavba postavena alebo ma iné pravo
k pozemku alebo ma iné pravo k pozemku, na ktorom je stavba postavena.

= stavby, ak ide o stavbu zhotovenu bez stavebného povolenia alebo bez ohlasenia, alebo stavbu uzivanu bez
kolauda¢ného rozhodnutia podla zakona €. 50/1976 Zb., postavené od 1. januara 1990 do 31. marca 2024, za
zakonom stanovenych podmienok
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