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Urad upozoriiuje: Nestavajte bez platnych povoleni, stavby
budu odstranené

Déslednost pri vystavbe je dnes déleZitejSia, neZ kedykolvek predtym. Stavebny zdkon (¢. 25/2025 Z. z.),
ktory plati uz viac ako rok, vyrazne sprisnil pravidla a definitivne zamedZzil vzniku novych Ciernych stavieb.
KazZdd stavba, ktord sa od 1. aprila 2025 zacala stavat bez povolenia, musi byt odstrdnend. Vsetky
ndklady na likviddciu pritom ponesie stavebnik. Tyka sa to ako developerskych projektov, tak aj rodinnych
domov, altdnkov ¢i gardZi.

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR upozorfiuje vietkych, ktori zacali stavat po 1. aprili 2025 alebo sa este
len chystaju zacat stavat - Stavebny zdkon (¢ 25/2025 Z. z.) je votazke takzvanych dciernych stavieb
nekompromisny. Podla neho uz nie je mozné ziadnym spésobom takéto stavby dodatocne zlegalizovat. Preto je
dole?ité overit si na stavebnom Urade, &i stavba potrebuje povolenie. Regiondlne Urady Uradu pre Uzemné
planovanie a vystavbu SR v zmysle platnej legislativy totiz musia nariadit odstranenie vSetkych stavieb, ktoré
sa zacali stavat po Ucinnosti Stavebného zdkona bez stavebného povolenia alebo ohldsenia.

,Cely stavebny sektor presiel od minulého roka vyraznymi zmenami, ktoré si postupne osvojuje. Je délezité, aby ich
vnimali nielen odbornici, ale aj Sirokd verejnost. Jednou z nich je zrusenie institutu dodatocnej legalizdcie
takzvanych cCiernych stavieb. Pri vystavbe rodinného domu alebo akejkolvek inej stavby je preto potrebné désledne
dbat na dodrZiavanie legislativy, “ uviedol Milan Valadfk, predseda Uradu pre Gzemné plédnovanie a vystavbu SR.

Zaplatenie pokuty stavbu nezlegalizuje

Stavebnik, ktory od 1. aprila 2025 stavia bez povolenia, musi stavbu nielen odstranit na svoje naklady, ale zaroven
mu hrozi aj pokuta. V pripade, ak fyzickd osoba zhotovuje stavbu bez overeného projektu alebo v rozpore s nim,
Stavebny inSpektorat méze uloZit v zmysle zakona pokutu az do 15-tisic eur. V pripade fyzickej osoby — podnikatela
alebo pravnickej osoby mbzZu byt pokuty aZ desatndsobne vyssie.

,V minulosti casto platilo, Ze potrebné povolenia bolo mozZné ziskat aj dodatocne. Tdto doba je vsak za nami. Zdkon
neumoZriuje legdine zacat s vystavbou bez prislusnych povoleni. Vyzyvame preto stavebnikov, aby sa nespoliehali
na to, Ze takzvanu Ciernu stavbu, ktoru zacali stavat od aprila minulého roka, budu méct neskér zlegalizovat,”
povedal Martin Zlocha, generalny riaditel sekcie $tdtneho stavebného dohladu Uradu pre Gzemné planovanie
a vystavbu SR.

Postup stavebného inSpektoratu regionalneho Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu
pri nepovolenej stavbe

1. Zistenie nepovolenej stavby

Regiondlny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu vykona Statny stavebny dohlad, a to ¢i uzZ na podnet obcana,
na zdklade ozndmenia iného organu alebo z vlastného podnetu.
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2. Zacatie konania o odstraneni

Regiondlny Urad pre Uzemné pldnovanie avystavbu zacne konanie o odstraneni stavby. Vyzve stavebnika
na vyjadrenie a na predloZenie potrebnych povoleni a schvélenej projektovej dokumentacie.

3. Preskumanie skutkového stavu

Regiondlny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu preveri, ¢i sa jednd o stavbu, pripadne drobnu stavbu v stlade
s legislativou a Ci je realizovana v zmysle potrebnych povoleni.

4. Vydanie rozhodnutia o odstraneni

Ak sa potvrdi, Ze stavba bola postavena bez potrebného stavebného povolenia, regionalny Urad pre Uzemné
pldnovanie a vystavbu nariadi stavebnikovi odstrdnenie stavby a urci lehotu na jej dobrovolné odstranenie.

5. Vykonanie odstranenia stavby

Ak stavebnik stavbu v stanovenej lehote neodstrani, regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu zabezpeci
nutené odstranenie na jeho naklady a nasledne ich bude vymahat od stavebnika.

Kedy je moZné stavbu zlegalizovat

Stavebny zakon (¢. 25/2025 Z. z.) pocita s legalizaciou stavieb, ktoré boli postavené pred 1. aprilom 2025. Tie je
mozné eSte pri splneni zdkonnych poZiadaviek dodatocne legalizovat v zmysle prechodnych ustanoveni
Stavebného zékona. Ziadost o dodatoénu legalizaciu je viak nutné podat do 31. marca 2029 na prisludny stavebny
Urad. Po tomto datume sa budd musiet vsetky Cierne stavby odstranit.

Stavby postavené pred ucinnostou Stavebného zdkona (¢. 25/2025 Z. z.) sa delia do troch kategorii:

= Stavby postavené pred 1. oktébrom 1976. Na tie plati takzvana generadlna amnestia, ateda sa
automaticky povazuju za stavby postavené v sulade so zakonom.

= Stavby postavené od 1. oktdbra 1976 do konca roka 1989. Pri tychto stavbach plati amnestia a taktieZ sa
povazuju za stavby postavené v sulade so zakonom. Podmienkou viak je, Ze sa musia nepretrzite vyuzivat
na svoj Ucel a vlastnik stavby musi byt aj vlastnikom pozemku alebo mat iné pravo k pozemku, na ktorom
je takato stavba postavena.

= Stavby, ktoré sa zacali stavat od zaciatku roka 1990 do 1. aprila 2025. Tieto stavby este je mozné
dodatocne legalizovat pri dodrzani podmienok stavebnej legislativy.

Viac o legalizacii takzvanych stavieb postavenych pred uc¢innostou Stavebného zakona (pred 1. aprilom 2025)
sa dozviete vo zverejnenom ¢lanku a videopodcaste Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR s Romanom
Skorkom, generdlnym riaditelom sekcie vystavby a vyvlastfiovania Uradu, ktory najdete na tomto linku:
https://uupv.sk/aktuality/video-roman-skorka-o-generalnej-amnestii-amnestii-a-o-dodatocnej-legalizacii-
stavieb-postavenych-pred-ucinnostou-noveho-stavebneho-zakona
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DOPLNUJUCA INFORMACIA:

Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vznikol 1. juna 2022 na zaklade rozhodnutia
parlamentu. Urad je s G¢innostou od 1. janudra 2023 Ustrednym organom $tatnej spravy pre Gzemné planovanie,
vystavbu a vyvlastnenie. Odo dfa svojho zriadenia vykondva vietky Cinnosti potrebné k zabezpeceniu riadneho
chodu Uradu a k prechodu prav a povinnosti v oblasti Uzemného planovania, vystavby a vyvlastnenia podla
doterajsich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky na
Urad od 1. janudra 2023. Zakon o Uzemnom planovani ¢. 200/2022 Z. z. nadobudol Ucinnost 1. aprila 2024.
Stavebny zdkon ¢. 25/2025 Z. z. nadobudol Gc¢innost 1. aprila 2025.

Kontakt:

Simona Parizekova, hovorkyria
tel.: +421 910429 809
e-mail: tlacove@stavebnyurad.gov.sk

web: www.uupv.sk
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