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Najvyznamnejsie zmeny,
ktoré prinasa novela Stavebného zakona

Poslanci Ndrodnej rady SR v utorok 15. septembra 2026 schvdlili novelu Stavebného zdkona, ktord
prindsa vyznamné zmeny pre stavebny sektor. Precizuje definicie, zjednodusuje postupy a spresfiuje
uplatriovanie zdkona. Zmeny nadobudnu ucinnost 1. janudra 2027. Na priprave novely, ktorej
predkladatelom bolo Ministerstvo dopravy SR, sa podielal aj Urad pre tzemné pldnovanie a vystavbu SR.
Urad pldnuje o zmendch, ktoré novela prindsa, nielen priebeZne informovat verejnost, ale zdroveri
pomahat s ich implementdciou do praxe a pokracovat vo vzdeldvacich aktivitdch.

Novy Stavebny zdkon ¢. 25/2025 Z. z., ktory nahradil bezmala 50-ro¢nu pravnu Upravu, je ucinny takmer rok a pol.
Pocas tohto obdobia sa Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR podielal na jeho zavadzani do praxe nielen
metodickym usmernovanim a vzdeldvacimi aktivitami, ale zaroven aj svojou rozhodovacou cinnostou
v konkrétnych pripadoch. Taktiez intenzivne komunikoval so stavebnikmi, projektantmi, stavovskymi
organizaciami, akademickou obcou a dalsimi odbornikmi a priebezne zistoval, aké su ich skusenosti z aplikacnej
praxe. Ziskané podnety k Stavebnému zakonu urad vyhodnocoval a opodstatnené pripomienky predloZil
Ministerstvu dopravy SR. Narodna rada SR novelu Stavebného zdkona schvalila spolu s pozmenovacim navrhom
z parlamentnych vyborov.

,UZ pred ucinnostou nového Stavebného zdkona sme zacali skolit vsetkych, ktorych sa legislativa tyka. Som rdd,
Ze schvdlend novela reflektuje aj pripomienky vychddzajuce z aplikacnej praxe, ktoré sme zosumarizovali. Prindsa
nielen spresnenia, ktoré poméZu odstrdnit nejasnosti pri uplatfiovani stavebnej legislativy, ale zdroveri
aj zjednodusuje niektoré procesy. Urad bude v suvislosti s tymito zmenami aj nadalej kontinudine metodicky
usmernovat, skolit a pomdhat s implementdciou novej stavebnej legislativy do praxe,” uviedol Milan Valasik,
predseda Uradu pre Uzemné pladnovanie a vystavbu SR.

NajvyznamnejSie zmeny, ktoré prinasa noveliz4cia:

1. Meni sa ¢lenenie stavieb podla stavebno-technického vyhotovenia, a to na pozemné stavby a inZinierske
stavby. Pozemné stavby sa zdroven delia na budovy a ostatné pozemné stavby. Budovou sa rozumie
pozemna stavba pevne spojend so zemou, prevazne ohrani¢end obvodovymi stenami a stresnou
konstrukciou a ktord je urcena a stavebno-technicky vhodna na ochranu fudi, zvierat alebo veci.

2. Konanie o stavebnom zdmere je mozné spojit s nadvazujucim projektom stavby a predlozit iba jeden
stupent dokumentacie - projekt stavby.

3. Na drobné stavby, ktoré nie sU budovou, na stavebné Upravy, ktorymi sa nezasahuje do nosnej
konstrukcie stavby, a na vonkajSie Upravy postacuje zjednodusené grafické zndzornenie, pripadne
montdzna dokumentacia vyrobcu.

4. Podla prechodnych ustanoveni Stavebného zdkona bude moZné podat Ziadost o preskimanie
spbsobilosti stavby na uzZivanie a konanie o dodatocné povolenie do 31. decembra 2040.
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Rozhodnutie o stavebnom zamere aj o dodato¢nom povoleni stavebnych prac uskutocnenych
od 1. aprila 2025 do 31. decembra 2026 bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim bude
mozné vydat, ak sa tykaju zmien dokoncenej stavby, stavebnych Uprav, terénnych Uprav ¢i vonkajsej
Upravy. Tato moznost bude platit aj pri stavbdach, ktoré maju doplnkovd funkciu k hlavnej stavbe a ktoré
funkéne suvisia s hlavnou stavbou, alebo pri stavebnych konstrukciach, ktoré podla stavebného zameru
maju byt sucastou stavby vyznamnej investicie podla osobitného predpisu.

Poziadavky a podmienky zo zdvdznych stanovisk dotknutych orgdnov, ak nie sd uréené spravnymi
rozhodnutiami, a zo zdvaznych vyjadreni dotknutych prdvnickych oséb sa overenim projektu stavby
na ohldsenie stavaju pre stavebnika pri zhotovovani a uZivani stavby zavaznymi.

Voci kolaudacnému osvedceniu nebude mozné podat odvolanie. Ak sa ma stavba uzivat na viac ucelov,
v kolauda¢nom osvedceni sa okrem hlavného Ucelu uvedu aj ostatné Ucely; pri budovach sa uvedu ucely
aj s prisluchajucimi podielmi podlahovej plochy.

V pripade, Ze sa stavba alebo subor stavieb povoleny jednym stavebnym zdmerom zhotovuje v etapach,
je moiné vykonat kolaudaciu samostatnej etapy. Avsak len v pripade, ak je stavba sp6sobild
na samostatné a bezpecné uZivanie a je zabezpeleny bezpeclny pristup a prijazd k stavbe v potrebnom
rozsahu existujucou pozemnou komunikaciou alebo komunikaciou v pred¢asnom uzivani.

Pri kolaudacii sa neposudzuje dokoncenost vyvolanych Uprav ani dokoncenost stavieb zabezpecujucich
pristup a prijazd k stavbe, a to v pripade, ak stavebnik preukaze, Ze je zabezpecené bezpecéné uzivanie
stavby a bezpelny pristup a prijazd k nej v potrebnom rozsahu a neboli podmienkou rozhodnutia
o povoleni stavby.

Legislativne sa upravuje moznost dopravného prepojenia samostatnych stavieb, ak maju prevadzkovu
zavislost vyplyvajlcu z tohto prepojenia zabezpecenu formou vecného bremena.

Docasné stavby, ktorych cas trvania je obmedzeny ich uUcelom, konstrukciou alebo rozhodnutim
stavebného Uradu, bude moZné zmenit rozhodnutim o zmene v uZivani stavby.

Za zmenu inzinierskej stavby sa povazuje zmena jej prevadzkovych parametrov alebo technickych
parametrov, alebo zmena jej trasy, ak ide o liniovd stavbu.

Rusi sa zaverecne stanovisko stavbyveduceho.

Nariadeniu odstranenia stavby stavebnym inSpektoratom regionalnych Uradov pre Uzemné planovanie
a vystavbu predchadza vyzva vlastnikovi stavby, aby v lehote, ktord nesmie byt kratSia ako 60 dni,
preukazal podanie Ziadosti o dodatocné povolenie stavby. Ak vlastnik stavby v urcenej lehote preukaze
podanie Ziadosti, stavebny inSpektorat konanie o nariadeni odstranenia stavby prerusi do pravoplatného
skoncenia konania o Ziadosti. Ak bola nepovolend stavba pravoplatne dodato¢ne povolend, stavebny
inSpektorat konanie o nariadeni odstranenia stavby zastavi; inak v konani pokracuje.

Regiondlne Urady Uradu pre Uzemné pldnovanie a vystavbu SR budu prvostupriovymi stavebnymi Gradmi
pre projekty spolo¢ného zaujmu alebo projekty vo vzdjomnom zdujme transeurdpskej energetickej
infrastruktury.

,Novela Stavebného zdkona prindsa viacero zmien, na ktoré bude nds urad reflektovat, a to pripravou ndvrhov na
novely vyhlasky o ¢leneni stavieb, ¢i vyhldsky o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentdcie stavby. Zdroveri

budeme

pokracovat v priprave  metodickych  pokynov  reflektujucich zmeny v schvdlenej novele,
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ako aj v metodickom usmerriovani aplikdcie Stavebného zdkona a zavddzani do praxe prostrednictvom
rozhodovacej praxe,” povedal Roman Skorka, generdlny riaditel’ sekcie vystavby a vyvlastiiovania Uradu pre
Gzemné planovanie a vystavbu SR.

Urad bude pokracovat aj vo vzdeldvani a komunikacii s odbornou verejnostou.

DOPLNUJUCA INFORMACIA:

Urad pre Uzemné pladnovanie a vystavbu Slovenskej republiky vznikol 1. juna 2022 na zéklade rozhodnutia
parlamentu. Urad je s G¢innostou od 1. janudra 2023 Ustrednym orgdnom $tatnej spravy pre Gzemné planovanie,
vystavbu a vyvlastnenie. Odo dfia svojho zriadenia vykondva vsetky Cinnosti potrebné k zabezpeceniu riadneho
chodu Uradu a k prechodu prav a povinnosti v oblasti Uzemného planovania, vystavby a vyvlastnenia podla
doterajsich vieobecne zavaznych pravnych predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky na
Urad od 1. januara 2023. Zdkon o Uzemnom planovani ¢. 200/2022 Z. z. nadobudol Géinnost 1. aprila 2024.
Stavebny zdkon ¢. 25/2025 Z. z. nadobudol G¢innost 1. aprila 2025.

Kontakt:

Simona Parizekova, hovorkyna
tel.: +421 910429 809
e-mail: tlacove@stavebnyurad.gov.sk

web: www.uupv.sk
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