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METODICKE USMERNENIE

Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

k aplikacii § 6 ods. 4 a 6 zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb
a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

I. UVODNE USTANOVENIE

Urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky vyddva v stlade s § 7 ods. 2 pism.
f) zdkona €. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho
prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o
vyvlastiiovani“) toto metodické usmernenie.

Il. PREDMET METODICKEHO USMERNENIA

Predmetom tohto metodického usmernenia je zabezpecenie spravnej aplikacie § 6 ods. 4 a 6
zdkona o vyvlastiiovani Regionalnymi Uradmi pre tzemné planovanie a vystavbu ako prvostupfiovymi
vyvlastfiovacimi orgdnmi.

Il. UCEL METODICKEHO USMERNENIA

Toto metodické usmernenie sa vydava za uéelom zjednotenia aplikacnej praxe Regionalnych
uradov pre Uzemné planovanie a vystavbu ako vyvlastiiovacich organov podla § 7 ods. 1 zdkona o
vyvlastriovani (dalej len ,vyvlastfiovaci organ“) v pripadoch zloZenia nahrady za vyvlastnenie na ucet
cudzich prostriedkov alebo do tUschovy prislusného sudu.

IV. VYMEDZENIE VECNYCH PRAV

Podla § 6 ods. 4 zakona o vyvlastiiovani ak na vyvlastiovanom pozemku alebo na
vyvlastiovanej stavbe viaznu vecné prava zapisané v katastri nehnutelnosti, vyvlastnitel zloZi ndhradu
za vyvlastneny pozemok alebo za vyvlastnenu stavbu na Ucet cudzich prostriedkov vyvlastfiovacieho
organu do 30 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni.

Pre rozlisenie situdcii, kedy je potrebné vo vyvlastriovacom konani aplikovat postup podla § 6
ods. 4 zakona o vyvlastriovani je potrebné predovsetkym vymedzit pojem vecné prdva.

Vecné prava predstavuju subsystém majetkovych prdv, prostrednictvom ktorych sa
zabezpecuje pravne panstvo nad vecou, a ktoré posobia voci vsetkym (erga omnes). Vecné prava
zabezpeduju (aplné alebo &iastoéné) pravne ovladanie individuélne uréenej veci'.

1 Pojem vec je legalne definovany v § 118 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,,Obciansky zakonnik”),
pricom pre vyvlastfiovanie su podstatné nehnutelné veci, ktoré § 119 ods. 2 Obcianskeho zakonnika definuje ako pozemky a
stavby spojené so zemou pevnym zdkladom.
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RozliSujeme nasledovné druhy vecnych prav:
- vlastnicke pravo (a drzba),
- vecné prava k cudzej veci?, ku ktorym patria: a) zaloZné pravo,
b) prava zodpovedajlce vecnym bremenam,
c) zadrzné (retenéné) pravo?,
- predkupné pravo*.

Prava zodpovedajlce vecnym bremenam (alebo skratene vecné bremend) zahffiaju rozlicné
vecnoprdvne obmedzenia vlastnickeho prava k nehnutelnosti v prospech iného subjektu. Vznikom
vecného bremena vznika vlastnikovi nehnutelnosti povinnost niedo strpiet, nieo konat alebo
povinnost niecoho sa zdrzat v prospech inej osoby, pricom tato povinnost prechadza s vlastnictvom
veci na nadobudatela. Povinnostiam vlastnika nehnutelnosti zatazenej vecnym bremenom potom
zodpoveda opravnenie inej osoby (v prospech ktorej je vecné bremeno zriadené). Prikladom vecného
bremena je pravo prechodu alebo prejazdu cez pozemok, pravo ¢erpat vodu zo studne umiestnenej na
cudzom pozemku, pravo odvadzat vodu cez susedny pozemok, pravo dozivotného uZivania
nehnutelnosti a pod.

Zalozné prdvo predstavuje vecnopravny prostriedok na zabezpelenie pohladavky a jej
prislusenstva. Podstatou je, ze ak urcitd pohladavka nie je vCas a riadne splatend, zalozny veritel je
opravneny uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia pohladavky z predmetu zadlozného prava.
V kontexte vyvlastriovania je predmetom zdlozného prava urcita nehnutelnost a existencia zalozného
prava je evidovana v katastri nehnutelnosti. Zalozné pravo moéze vznikndt okrem zmluvy, dohody
dedicov aj rozhodnutim sudu, exekltora a spravneho organu, resp. za urcitych okolnosti méze vzniknut
priamo zo zakona. Exekuéné zaloZné pravo na nehnutelnost zapisanu v katastri nehnutelnosti sa
zriaduje zapisom tohto prava do katastra nehnutelnosti.> Prikladom vzniku zéloZzného prava na zaklade
rozhodnutia spravneho organu je danové zalozné pravo, ktoré vznika na zaklade rozhodnutia spravcu
dane na zabezpeéenie dariového nedoplatku.®

V. APLIKACIA § 6 ODS. 4 ZAKONA O VYVLASTNOVANI

Spravnej a zdkonnej aplikacii § 6 ods. 4 zakona o vyvlastriovani musi predchadzat postup podla
§ 10 ods. 6 zdkona o vyvlastriovani, v zmysle ktorého vyvlastriovaci organ vyzve osoby, ktoré maju k
vyvlastiovanému pozemku alebo k vyvlastiovanej stavbe vecné prava zapisané v katastri
nehnutelnosti, aby v lehote desiatich dni odo dfia dorucenia vyzvy prihl3sili vyvlastiiovaciemu organu
svoje naroky s urcenim ich vysky voci ndhrade za vyvlastnenie a sucasne ich upozorni, Ze na

2 Pre vecné prava k cudzej veci je priznacné, ze posobia bud' in rem alebo in personam. Ak pravo posobi in rem, znamena to,
Ze je viazané na vec, nie na osobu v tom zmysle, Ze ak sa zmeni subjekt, ktory dand vec vlastni, povinnost trvd v nezmenenej
podobe nadalej, nezavisle od tejto zmeny. Nie je pritom ani rozhodujuce, ¢i k zmene v subjekte doslo prevodom (zmluvou)
alebo prechodom (dedenim). Opakom je pdsobenie uréitého prava in personam, kedy dané pravo pdsobi vo vztahu ku
konkrétnej osobe a neprechadza ani sa neprevadza spolu s vecou.

3 Zadriné (retencné) pravo sa tyka len hnutelnych veci, preto mu v kontexte vyvlastfiovania nebudeme venovat pozornost.

4 Predkupné pravo moze mat charakter vecného aj zavazkového prava. Vo vseobecnosti mozno konstatovat, Ze ak je zapisané
v katastri nehnutelnosti, ide o vecné pravo.

5 Zapis exekuéného zéloZného prava upravuje zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v spojitosti s § 167 a nasl. zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a
exekucnej cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov. Podkladom pre zriadenie exekuc¢ného
zalozného prdva je pritom exekucny titul, na zaklade ktorého exekutor vyda exekucény prikaz, tzn. prikaz na zriadenie
exekuéného zéloZného prava na nehnutelnost zapisanu v katastri nehnutelnosti.

6 Danové zélozné pravo upravuje § 81 a nasl. zakona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.
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neprihlasené naroky alebo na naroky prihldsené po lehote neprihliada. Spolu s prihlaskou su tieto
osoby povinné predlozit vyvlastriovaciemu organu doklad o tom, Ze v prospech prihlaseného naroku
bolo zriadené na vyvlastiovanom pozemku alebo vyvlastiovanej stavbe vecné prévo.

Ust. § 6 ods. 4 zakona o vyvlasthovani sa teda pouZije na situdcie, kedy je na liste vlastnictva
(dalej len ,,LV“) v Casti ,,C* zapisana tarcha v podobe vecného prava (vid. vymedzenie vecnych prav).
Bez ohladu na charakter osoby, v prospech ktorej je dané vecné pravo zapisané, tzn. nie je
rozhodujuce, i ide o organ verejnej moci (napr. exekutor ¢i dariovy urad) alebo stikromnu fyzickd
osobu &i pravnickd osobu, je v takychto situaciach potrebné postupovat podla § 10 ods. 6 zakona
o vyvlastfiovani, a vyzvat osoby, ktoré maju k vyvlastriovanej nehnutelnosti vecné prava zapisané v
katastri nehnutelnosti, aby svoje ndroky riadne a véas prihlasili, s upozornenim, ze na neprihldsené
naroky alebo na naroky prihlasené po lehote sa neprihliada.

V pripade, Ze by oprdvneny z vecného prava bol preukazatelne vyzvany na uplatnenie si svojich
narokov a riadne pouceny, no vcas a riadne si svoj narok neprihlasil, je potrebné na danu situaciu
nazerat, ako by vyvlastiiovana nehnutelnost tymto vecnym pravom nebola zataZzena.

Vzhladom na uvedené preto ak na LV viaznu v ¢asti ,,C“ vecné prava tretich oséb, ktoré si ich
v zmysle § 10 ods. 6 zdkona o vyvlastiiovani riadne prihlasili, je potrebné v sulade so znenim § 6 ods. 4
zdkona o vyvlastiovani zaviazat vyvlastnitela vrozhodnuti, aby nahradu za vyvlastiiovanu
nehnutelnost zloZil na Ucet cudzich prostriedkov.

Vo vztahu k predkupnému pravu zapisanému na LV je potrebné uviest, Ze je tiez vechym
pravom zapisanym v katastri nehnutelnosti, preto su osoby, v prospech ktorych je predkupné pravo
zriadené Ucastnikmi vyvlastriovacieho konania (vid. § 8 ods. 1 pism. d) v spojitosti s § 15 ods. 2 pism. f)
zakona o vyvlastiovani). Vzhfadom na podstatu tohto prava vsak opravneny z predkupného préva vo
vyvlastiiovacom konani nema redlnu moznost svoj narok uplatnit — preto osobu, ktord je opravnena
z predkupného préva, vo vyvlastriovacom konani nie je potrebné vyzyvat na uplatnenie si svojich
narokov v zmysle § 10 ods. 6 zakona o vyvlastriovani. Tym vsak nie je dotknuté jej postavenie Gcastnika
konania.

VI. APLIKACIA § 6 ODS. 6 ZAKONA O VYVLASTNOVANI

Podla § 6 ods. 6 zakona o vyvlastiiovani ndhradu za vyvlastnenie, ktord nemozno vyplatit z
dovodu, Ze do pravoplatnosti rozhodnutia nebolo pravoplatne skoncené konanie o dedi¢stve alebo
sudne konanie, alebo nebola pravoplatne skoncena exekucia, ktorych predmetom je vlastnictvo
vyvlastiovaného pozemku alebo vyvlastiovanej stavby, zloZi vyvlastnitel v lehote 30 dni odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyvlastneni do Uschovy na sude, v obvode ktorého sa
nachdadza pozemok alebo stavba.

O priebehu uvedenych konani sa vyvlastiovaci organ dozvedd zvacsa z LV z ¢asti poznamky
(ktord ma informativny, prip. obmedzujlci charakter), z podani uUcastnikov konania, prip. inym
spbsobom ex offo. Pokial vyvlastiiovaci organ disponuje informdaciou, Zze vo vztahu k vyvlastriovanej
nehnutelnosti prebieha exekucné konanie (nie je vSak zapisané vecné pravo na LV), je potrebné
s exekutorom konat a dorucovat mu vsetky pisomnosti, nakolko opravneny z exekucie (v prospech
ktorého exekutor kona), je osobou, ktorej pravo bude vyvlastnenim priamo dotknuté — vid'. § 8 ods. 1
pism. d) zdkona o vyvlastriovani. Ust. § 10 ods. 6 zakona o vyvlastriovani sa v tomto pripade neaplikuje.

Pokial vSak na LV viazne vecné pravo tretej osoby (hoci aj exekutora) je potrebné postupovat
podla § 6 ods. 4 v spojitosti s § 10 ods. 6 zakona o vyvlastiiovani.
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Ak v ¢ase vydania rozhodnutia nie su uvedené konania pravoplatne skoncené, je potrebné
postupovat vzmysle § 6 ods. 6 zdkona o vyvlastiiovani av rozhodnuti zaviazat vyvlastnitela, aby
nahradu za vyvlastnenie zlozZil do Uschovy na prislusnom sude.

Z uvedeného vyplyva Ze § 6 ods. 4 a 6 upravuju dve odlisné situacie, ktoré nemozno zamieniat.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIE

V nadvaznosti na uvedené je mimoriadne dbélezitou podmienkou postupu podla § 6 ods. 4
zakona o vyvlastfiovani preukazatelne dorucena vyzva a poucenie opravnenému z vecného prava v
sulade s § 10 ods. 6 zakona o vyvlastiiovani.

V aplikaénej praxi mbze nastat situdacia, kedy v priebehu vyvlastriovacieho konania dojde
k zmene udajov na LV (napr. medzi¢asom sa ukonci exekucia ¢i dojde k vymazu vecného prava z Casti
,C"), na ¢o vyvlastiiovaci organ musi reflektovat. Dolezitym je preto spolahlivé zistenie skutkového
stavu v priebehu vyvlastiovacieho konania a jeho opatovna kontrola tesne pred vydanim rozhodnutia,
ktora vyvlastiiovacim orgdnom vyplyva z § 3 ods. 5 a § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok).

V tomto kontexte Urad apeluje na dosledny postup v sutlade s uvedenymi ustanoveniami,
rovnako ako aj s dalSimi pravidlami obsiahnutymi v zdkone o vyvlastiovani a inymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Predmetné metodické usmernenie ma odporucaci charakter, s cieflom zabranit zamienaniu
situdcii podla § 6 ods. 4 a 6 zakona o vyvlastiiovani a zjednotenia postupu vyvlastiiovacich organov.
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