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STANOVISKO

Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

k podkladom pre zapis docasného obmedzenia vlastnickeho prava k ¢asti pozemku
do katastra nehnutelnosti

Zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zdkon o vyvlastfiovani“) okrem trvalého odnatia vlastnickeho prava upravuje aj docasné
obmedzenie vlastnickeho prava, pricom plati, Ze aj do¢asné obmedzenie vlastnickeho prava je
s poukazom na § ods. 1 pism. a) zdkona o vyvlastiiovani mozné uskutocnit len v nevyhnutnej miere.
Vznikaju tym situacie, kedy je potrebné docCasne obmedzit vlastnicke pravo len k casti urcitého
pozemku.

Podla § 9 ods. 3 pism. d) zakona o vyvlastiovani je prilohou navrhu na vyvlastnenie, resp.
obmedzenie vlastnickeho prava geometricky plan, ak sa navrhuje vyvlastnit ¢ast pozemku. Zdkon
o vyvlastriovani zaroven v § 9 ods. 3 pism. h) urcuje, Ze spolu s ndvrhom na vyvlastnenie, resp.
obmedzenie vlastnickeho prava je mozné predlozit iné listiny, ktoré su potrebné na jednoznacéné
urcenie obsahu a rozsahu vyvlastnenia.

Vtejto suvislosti v aplikatnej praxi vyvstala otazka, aky vystup geodetickej cinnosti
(geometricky plan ¢i iny dokument) je vhodné poutzit pri zapise do¢asného obmedzenia vlastnickeho
prava k ¢asti pozemku do katastra nehnutelnosti.

V zaujme zjednotenia pristupu k problematike podkladu pre zapis do¢asného obmedzenia
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, Urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,,Urad”) oslovil Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (dalej
len ,UGKK SR“) ako gestora zakona €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o geodézii a kartografii“), zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

(dalej len , katastralny zakon“) a suvisiacich predpisov.

Urad poZiadal UGKK SR o stanovisko k uvedenej problematike a zaroveri poziadal o stanovisko
k otazke pripadného rozporu § 1 ods. 1 katastralneho zdkona s § 10 ods. 4 a 9 zakona o vyvlastiovani.

Podla § 10 ods. 4 zdkona o vyvlastfiovani je vyvlastriovaci organ povinny pisomne oznamit
zacCatie vyvlastfiovacieho konania prislusnému okresnému uradu na uUseku katastra nehnutelnosti do
15 dni odo dna dorucenia navrhu.

Podla § 10 ods. 9 zdkona o vyvlastiiovani vyvlastfiovaci organ pisomne v lehote desiatich dni
odo diia dorucéenia ozndmenia o zacati vyvlastfiovacieho konania podla odseku 8 ozndmi prislusSnému
okresnému Uradu na Useku katastra nehnutelhosti, na ucely zdpisu pozndmky do katastra
nehnutelnosti, den, od ktorého sa vyvlastfiovanému zakazuje nakladat s pozemkom alebo so stavbou.
Ak zanikne zakaz nakladania s pozemkom alebo so stavbou podla odseku 8, vyvlastiiovaci orgdn
bezodkladne pisomne ozndmi okresnému Uradu na Useku katastra nehnutelnosti tito skuto¢nost.
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Podla druhej vety § 1 ods. 1 katastralneho zdkona su sucastou katastra Udaje o pravach k
nehnutelnostiam, a to aj o najomnych pravach k pozemkom, ak ndjomné prava trvaji alebo maju trvat
najmenej pat rokov.

V praxi sa vyskytli situacie, kedy pri do¢asnom obmedzeni vlastnickeho prava (trvajice menej
ako péat rokov) okresné urady na Useku katastra nehnutelnosti odmietli evidovat informacie podla § 10
ods. 4 a 9 zdkona o vyvlastiiovani s odvolanim sa na § 1 ods. 1 katastralneho zakona.

UGKK SR v reakcii na uvedené zaslal nasledovné stanovisko, cit.:

,Podla § 13 ods. 4 pism. c) zdkona o vyvlastriovani rozhodnutie o vyviastneni musi obsahovat
aj oznacenie geometrického planu, ktory je podkladom na vyvlastnenie, ak sa navrhuje vyvlastnit cast
pozemku alebo cast stavby, alebo ak sa vo vyvlastriovacom konani navrhuje zlucenie viacerych
pozemkov alebo ich Casti, ktoré su predmetom vyvlastnenia.

Z citovaného zdkonného ustanovenia jednoznacne vyplyva povinnost vyvlastriovacieho orgdnu
v rozhodnuti o vyvlastneni oznacit geometricky pldn, ktory je podkladom na vyvilastnenie ¢asti pozemku
alebo Casti stavby, alebo ak sa vo vyvlastriovacom konani navrhuje zlucenie viacerych pozemkov alebo
ich Casti. Z predmetného ustanovenia, rovnako ako ani z iného ustanovenia daného zdkona nie je podla
ndzoru Uradu mozné vyvodit, Ze by podkladom na vyvlastnenie majtice docasny charakter mohol byt
pouzity iny technicky podklad, ako je geometricky pldn.“

UGKK SR vo svojom stanovisku citoval § 67 ods. 1 a 5 katastralneho zakona, § 6 a § 9 ods. 1
zakona o geodézii a kartografii a § 3 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995
Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskordich predpisov. Dalej uviedol, cit.:

,Podla citovaného § 67 ods. 1 a ods. 5 katastrdlneho zdkona geometricky pldn je technicky
podklad prdvnych ukonov, verejnych listin a inych listin, pricom pre potreby katastra je mozZné pouZit
len geometricky pldn, ktory je (uradne) overeny aj okresnym uradom. V katastrdlnom konani,
predmetom ktorého je zdpis prdv k nehnutelnostiam, t. j. v konani o vklade a v konani o zdpise prdv
zdznamom, je teda mozZné pouZit vylucne len uradne overeny geometricky plan. Uvedené plati aj
napriek tomu, Ze § 6 v spojeni s § 9 ods. 1 zdkona o geodézii a kartografii definuje aj iné vysledky
vybranych geodetickych a kartografickych innosti preberané do Stdtnej dokumentdcie, ktoré sice tieZ
vyZaduju dradné overenie, avsak nesluZia ako podklad na zdpis prdv k nehnutelnostiam podla
katastrdlneho zdkona.

S poukazom na § 65 ods. 1 katastrdlneho zdkona je pre uplnost zdroven potrebné upozornit, Ze
ak z dévodu uplynutia ¢asu, na ktory bolo vlastnicke prdvo dotknutej osoby obmedzené rozhodnutim o
vyvlastneni, déjde k zaniku predmetného obmedzenia, bude k zdpisu takejto skutocnosti (t. . k zluceniu
rozdelenych pozemkov do p6vodného stavu) potrebné opdtovne vyhotovit geometricky pldn.

Podla § 65 ods. 1 katastrdlneho zdkona na zmeny v subore geodetickych informdcii alebo na
jeho obnovu mozZno pouZit len overené vysledky podrobného merania obsahujice ndleZitosti, ktoré
upravi urad vseobecne zdvéznym prdvnym predpisom.

Pokial ide o Vasu otdzku tykajucu sa tudajného rozporu § 1 ods. 1 katastrdlneho zdkona a § 10
ods. 4 a 9 zdkona o vyviastriovani, Urad uvddza, Ze mu Ziadny nesulad z predmetnych zdkonnych
ustanoveni nevyplyva. Podla § 1 ods. 1 katastrdlneho zdkona sa do katastra nehnutelnosti okrem inych
prav k nehnutelnostiam zapisuje aj ndjomné prdvo, obsahom ktorého je prenechanie nehnutelnosti
prenajimatelom do odplatného uZivania ndjomcovi. Predpokladom uvedeného zdpisu je, Ze sa musi
jednat o ndjomné prdvo trvajice alebo majice trvat najmenej pdt rokov. Ustanovenia § 10 ods. 4 a
ods. 9 zdkona o vyvlastriovani upravuju povinnost vyvlastiiovacieho orgdnu ozndmit zacatie
vyviastriovacieho konania zdkonom vymedzenym subjektom, ndleZitosti takéhoto ozndmenia a
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povinnost okresného uradu, katastrdlneho odboru vyznacit v katastri nehnutelnosti pozndmku o
obmedzeni vyvlastriovaného nakladat s pozemkom alebo stavbou dotknutymi vyviastnenim.

Z predmetnych zdkonnych ustanoveni je podla ndzoru Uradu zrejmé, v pripade zdpisu
ndjomného prdava do katastra nehnutelnosti a vyznacenia pozndmky o docasnom obmedzeni
vlastnickeho prdva na zdklade verejnej listiny sa jednd o celkom odlisné prdvne instituty. Len zo
samotnej skutocnosti, Ze v obidvoch pripadoch ide o zdpisy, ktorych doba platnosti je casovo
obmedzend, nemozZno vyvodzovat, Ze vyznacenie predmetnej pozndmky by bolo mozné analogicky
pouZit ustanovenie o zdpise ndjomného prdva.”
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