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SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regiondlny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Kosice
Oddelenie itatnej stavebnej spravy

URAD PRE UZEMNE
| PLANOVANIE A VYSTAVBU
Cislo rozhodnutia: 2024/022090-001 V Kosiciach dia 27.05.2024

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani

Regiondlny drad pre uzemné planovanie a vystavbu Kosice, ako vecne a miestne prisluiny
orgdn Statnej spravy aj pre usek stavebného poriadku, podla ust. § 7 ods. 1 zdkona €. 200/2022 Z. z.
o uzemnom planovani v platnom zneni, v spojeni s ust. § 4a pism. a) zdkona ¢. 608/2003 Z. 2. o ititnej
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zdkon”) v zneni neskorsich
predpisov aust. § 118 stavebného zdkona, rozhodujic podla ust. § 59 zadkona & 71/1967 Zb.
o sprdvnom konani v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) o odvolani spol. V51
5.r.0., so sidlom T. J. Moussona 21, 071 01 Michalovce, I€0: 51 959 717, pravne zastUpenej advokitom
JUDr. Vladimirom Satnikom, so sidlom Mierova 64/2, 066 01 Humenné, proti rozhodnutiu stavebného
uradu - mesta Michalovce ¢. V-2022/57120-Pe 2o dia 30.11.2023, ktorym bol zamietnuty ndvrh na
vydanie rozhodnutia 0 umiestneni stavby ,Rezidencia pod Hradkom — novostavba” na pozemkoch KN-
C parc. €. 1297/30, 1297/31, 1298, 1299/2, 1837/175, 1838/208, 1838/217 a KN-E parc. €. 6400/1 v k.
4. Michalovce, pre navrhovatela VS1 s.r.o., T. ). Moussona 21, 071 01 Michalovce, podla § 59 ods. 2
spravneho poriadku odvolanie

zamieta

a rozhodnutie stavebného Gradu - mesta Michalovce € V-2022/57120-Pe zo dfia 30.11.2023
potvrdzuje.

Odovodnenie:

Mesto Michalovce ako stavebny urad (dalej len ,stavebny urad”) vydalo drna 30.11.2023 pod
€. V-2022/57120-Pe rozhodnutie, ktorym bol podla ust. § 37 stavebného zdkona zamietnuty navrh na
umiestnenie stavby ,Rezidencia pod Hradkom - novostavba” na pozemkoch KN-C parc. €. 1297/30,
1297/31, 1298, 1299/2, 1837/175, 1838/208, 1838/217 a KN-E parc. ¢. 6400/1 v k. . Michalovce (dalej
len ,navrhovana stavba®), ktory podala spol. V51 s.r.0., so sidlom T. J. Moussona 21, 071 01 Michalovce
(dalej len ,navrhovatel™).

Proti tomuto rozhodnutiu podal navrhovatel, pravne zastupeny advokatom JUDr. Vladimirom
Satnikom, so sidlom Mierovad 64/2, 066 01 Humenné (dalej len ,pravny zastupca odvolatefa”),
v zakonom stanovenej lehote odvolanie, v ktorom uviedol nasledovné skutoénosti:

Stavebny urad zamietnutie navrhu odovodnil len tym, Ze navrhovana stavba mala byt uZ v éase
podania Ziadosti v rozpore s vtedy platnym Gzemnym planom mesta Michalovce (dalej len ,uzemny
plan”) pre nesplnenie zavaznych regulativov uvedenych v § 5, bod 3.2. a 3.5. zdvaznej Casti. Sulad
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navrhu s platnym Gzemnym planom bol podla pravneho zastupcu odvolatela v priebehu konania
opakovane preukdzany v jeho podaniach zo dria 15.06.2023, 02.08.2023 a 15.08.2023. Navrhovatel
v dobrej viere, vychadzajlc z platnej pravnej Upravy a Gzemného planu, zadal projekénej spoloénosti
realizdciu projektovej dokumentdcie (dalej len ,,PD”) na bytovy dom, pricom vychadzal z § 4 Gzemného
planu upravujuceho pripustné, obmedzujlce alebo vylu€ujuce podmienky na vyuZitie funkénych pléch,
kde je uvedeny aj zoznam zavaznych regulativov, pricom zamyilana stavba sa mala realizovat podfa
regulativu tykajuceho sa funkéného wyuiZitia Gzemia rodinnych domov (R4), kde hned v lvode
pripustného funkéného vyuZitia si v bode 1 uvedené rodinné domy, vily a bytové domy s max. poétom
6 b.j., teda pri Ziadnom inom vyklade nemoino vec uzavriet tak, Ze zamyslana stavebna investicia bola
vrozpore suzemnym pldnom. Skutoénost, Ze predioiena PD bola vsulade s uzemnym planom,
preukazuje okrem iného aj stanovisko mesta Michalovce €. V-55546/2020/Fr zo dra 08.12.2020,
z ktorého jednoznacne vyplyva, Ze pre dant lokalitu su uréené regulativy v zmysle § 4 bod E: Funkéné
Gzemie rodinnych domov (R4), funkéné vyulitie: byvanie vrodinnych domoch a vilach, kde su
pripustné Rodinné domy, vily a bytové domy s max. poétom 6 b.j. Pravny zastupca odvolatela doplia,
e tento referat ako jediny zo vietkych zloZiek Odboru vystavby, Zivotného prostredia a miestneho
rozvoja mesta Michalovce ma v sulade s Organizaénym poriadkom mesta opravnenie na posudzovanie
investi¢nych zamerov, PD stavieb z hladiska Gzemnoplanovacieho a ochrany Zivotného prostredia pre
Ucely konania podla stavebného zakona. Ide teda o relevantné a odborné stanovisko organu, ktory je
na vydanie takéhoto stanoviska urfeny aktoré bolo podpisané priamo vtedajsim prednostom
Mestského tradu Michalovce Ing. Zdenkom Vasilom, preto je toto stanovisko nevyhnutné reSpektovat.
Stavebnym Uradom uvadzané udajné zavdzné regulativy v bode 3.2. a 3.5. pri posudzovani suladu
s uzemnym planom nebolo moiné poutit, nakolko jednak zavdzné regulativy tykajice sa vyuiitia
uzemia a umiestnenia stavby su upravené v § 4 a v ramci stavebnych konani aj sam stavebny urad
vychddzal pri rozhodovani iba z tejto ¢asti, pricom samotné znenie bodu 3.2. ,, chradnif dzemie pre
vystavbu novych obytnych suborov a priemyselnych 26n podia znazornenia vo vykrese €. 3 — komplexné
urbanistické riesenia v lokalitach — Tehelné pole v Strukture rodinné domy” nemoino vykladat tak, ie
ide o nepripustné funkéné vyuiitie (zemia znamenajlice nesulad s Gzemnym pldnom a dévod pre
zamietnutie navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia. Ako to vyplyva zo samotného nazvu , Zdsady
a regulativy umiestnenia a rozvoja obyvaného uzemia®, v pripade textu ,chranit uzemie pre vystavbu
novych obytnych suborov a priemyselnych zon podla zndzornenia vo vykrese ¢ 3 — komplexné
urbanistické rieSenia v lokalitach = Tehelné pole v Strukture rodinné domy” ide podla jeho nazoru iba
o zasadu umiestnenia rozvoja obytného Gzemia tak, aby prevladali v pripade vystavby skér rodinné
domy, nez bytové domy. Iny logicky vyznam nef to, Ze uréuje iba akési zasady bud v ramci kolizii alebo
pripadne formalneho zahustovania jednotlivych funkénych Gzemi, takéto znenie bodu 3.2 mat
nemoie. To, Ze na predmetnom stavebnom pozemku bolo moiné realizovaf vystavbu bytového domu,
jasne a zrozumitelne upravovala €ast platného Gzemného pldnu upravena v § 4 bod E: funkéné Gzemie
RD (R4) s pripustnou funkciou bytové domy 6 b.j. K tvrdeniu stavebného uradu ohladom nesuladu PD
s uzemnym planom po schvaleni dodatku navrhovatel uvddza, Ze pri rozhodovani o vydani Gzemného
rozhodnutia musi stavebny Urad vychddzaf zo znenia uzemného planu platného v éase podania navrhu
(r. 2021). Pri opatnom vyklade aj na neskonéené stavebné konania by vo vzfahu k stavebnikovi doilo
k stavu pravnej neistoty a s tym stvisiaceho porusenia jeho zakladnych prav vyplyvajucich z Ustavy SR
a suvisiacich pravnych predpisov. Navrhovatel disponuje informéciou, Ze mesto Michalovee v snahe
predist pripadnému nebezpelenstvu ndhrady 3$kod, ktoré by stavebnikom vddsledku zmeny
uzemného planu podas stavebného konania mohli vznikndt, ustanovilo vynimky z okamiite;
aplikovatelnosti zmien GUzemného planu v zneni jeho dodatku €. 9 tak, Ze zmeny nim prijaté nebudi
aplikované na este pravoplatne neskonéené konania. Vzhladom na doteraz uvedené pravny zastupca
odvolatela tunajsiemu dradu navrhuje, aby napadané rozhodnutie zmenil tak, e podanému navrhu
vyhovie alebo ho zrusil a vec vratil stavebnému Uradu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny urad predloZenému odvolaniu sam nevyhovel a listom &. V-2024/58460-Pe zo dfa
22.03.2024 vsulade sust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku predloZil odvolanie a stvisiaci spisovy
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material Okresnému Gradu Kosice, odboru vystavby a bytovej politiky ako pravnemu predchodcovi
tunajsieho uradu na rozhodnutie o odvolani.

Regionalny (rad pre Gzemné planovanie a vystavbu Kodice ako prisluiny odvolaci organ po
preitudovani predloZeného odvolania, napadnutého rozhodnutia a s vecou suvisiaceho spisového
materidlu k veci uvadza nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

Dna 26.04.2021 podal navrhovatel navrh na vydanie uzemného rozhodnutia na predmetnu
stavbu, na zaklade ktorého stavebny urad nariadil Ustne pojedndvanie na den 24.06.2021. Dra
17.06.2021 boli stavebnému uradu doruéené viaceré Ziadosti o prihlasenie sa do Uzemného konania,
ktoré stavebny urad vyhodnotil aj rozhodnutiami o nepriznani postavenia ucastnictva v konani.
Rozhodnutim €. V-2021/53315-Pe 2o diia 03.08.2021 spravny organ prerusil konanie 2z dévodu
vyliadania vysvetlenia od spracovatelky uzemného plinu mesta Michalovce a referatu
uzemnoplanovacej dokumentacie, preco ich stanoviska pripustaju rozdielnu moZnost wystavby na
predmetnych pozemkoch. Stavebny Urad po posudeni prisluénych dokladov vkonani zistil, Ze
predloiena dokumentacia stavby nie je vsulade splatnym Uzemnym planom, na zdklade éoho
rozhodnutim & V-2021/53315-Pe zo dia 27.09.2021 ndvrh zamietol. Uvedené rozhodnutie bolo
v odvolacom konani rozhodnutim pravneho predchodcu tunajSieho uradu pod €. OU-KE-OVBP2-
2022/007281-002 zo dna 27.01.2022 zrudené a vec vratend na nové prejednanie a rozhodnutie. Dha
25.04.2022 vydal stavebny urad v uvedene] veci v poradi druhé rozhodnutie ¢. V-2022/54016-Pe, v
ktorom predloZeny navrh opdtovne zamietol. Na zaklade odvolania podaného navrhovatelom bolo
toto rozhodnutie preskimané tunajsim uradom, ktory zistil, Ze stavebny (rad rozhodnutie vydal bez
toho, aby viedol spravne konanie, preto ho rozhodnutim ¢. OU-KE-OVBP2-2022/033955-002 zo dia
09.08.2022 zrusil a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie. Stavebny urad resSpektujic pravny
nazor nadriadeného organu oznamil zacatie Uzemného konania awyzval Uéastnikov konania
k uplatneniu namietok k prejedndvanej veci. Dria 30.09.2022 sa uskutoénilo ustne pojedndvanie
spojené s miestnym zistovanim, na ktorom (castnik konania Ing. Dusan Varga, Kamendrska 38,
Michalovce ozndmil stavebnému dradu, Ze podal podnet na preskimanie rozhodnutia pravneho
predchodcu tunajSieho uradu ¢ OU-KE-OVBP2-2022/033955-002 zo dna 09.08.2022 mimo
odvolacieho konania, na zéklade éoho stavebny urad vydal rozhodnutie €. V-2022/57120-Pe zo dna
10.10.2022 o prerudeni uzemného konania do doby ,vyriesenia predbeinej otazky - do vydania
pravoplatného rozhodnutia Ministerstva dopravy a vystavby SR”. Vysledkom tohto preskimania bola
odpoved Uradu pre lizemné planovanie a vystavbu SR & 156/2023-5.1.1. 2233/2023-HOA zo dfa
12.04.2023 ako organu prisluiného na rozhodnutie, ktory uviedol, Ze podnet smerujici proti
procesnému rozhodnutiu spravneho orgdnu nezaklada pravo na jeho preskimanie podla § 65
spravneho poriadku, a preto ho odloZil bez daldieho vybavenia. Pravny zastupca odvolatela ndsledne
podanim doru¢enym 09.05.2023 vyzval stavebny (rad na bezodkladné pokracovanie v Uzemnom
konani, v nadvdznosti na ¢o stavebny urad vydal rozhodnutie o preruseni konania ¢. V-2022/5710-Pe
zo dna 11.05.2023, ktorym vyzval navrhovatela na predloZenie dékazov na podporu svojho tvrdenia,
daného do zapisnice zustneho pojednavania, Ze stavba je vsulade sdzemnym planom mesta
Michalovce, vzhladom na skutoénost, Ze v priebehu Uzemného konania bol stavebnym tradom zisteny
nesulad grafickej atextovej casti Gzemného plénu mesta Michalovce. KedZe navrhovatelom
predloiené stanovisko Mesta Michalovce €. V-55546/20250/Fr zo dna 08.12.2020 nepovaioval
stavebny urad za novy doklad sliZiaci pre rozhodnutie vo veci, rozhodnutim €. V-2022/57120-Pe z0
dia 07.07.2023 ho opatovne vyzval na doplnenie navrhu a konanie prerusil. Dria 04.08.2023 bola
stavebnému uradu doruéend stainost na konanie spravneho organu konajiceho prostrednictvom
zamestnankyne stavebného uradu Ing. Dany Petrovej, vratane splnomocnenia JUDr. Vladimira Satnika,
Mierovad 64/2, Humenné na zastupovanie navrhovatela v tejto veci poénic diiom 01.07.2023. Pravny
zastupca navrhovatela adresoval dfia 16.08.2023 stavebnému dradu wvyzvu na bezodkladné
pokracovanie vkonani arozhodnutie vo veci. Dha 31.08.2023 ozndmil stavebny urad zacatie
uzemného konania, s nariadenim Ustneho pojedndvania spojeného s miestnym zistovanim na den
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21.09.2023. O priebehu pojedndvania spisal stavebny drad zdpisnicu, vktorej stavebny drad
skonitatoval, 3e Ziadost navrhovatela bude z dévodu zisteného nestladu navrhu s UPD zamietnuta.
V nadviznosti na to vydal stavebny Urad dfa 30.11.2023 rozhodnutie, ktoré je predmetom tohto
odvolacieho konania.

Podla § 35 ods. 1 stavebného zakona, uzemné konanie sa zacina na pisomny ndvrh ucastnika,
2 podnetu stavebného dradu alebo iného orgdnu Stdtnej sprdavy. Ndvrh sa doloZi dokumentdciou
ustanovenou vykondvacimi predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods. 4),
a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V ndvrhu sa uvedie zoznam prdvnickych oséb a
fyzickych oséb, ktori prichadzaju do uvahy ako ucastnici konania a su navrhovatelovi znami.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona, podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia su
uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny pldn obce alebo zony, podkladom
na vydanie uzemného rozhodnutia su spracované uzemnoplénovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
vzemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané viastnym prieskumom alebo zistené
pri miestnom zistovani.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zadkona, stavebny urad v Uzemnom konani posudi ndvrh
predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v uzemf(
o jeho désledkov; preskima ndvrh a jeho sulad s podkladmi podia odseku 1 a predchddzajucimi
rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu a
véeobecne technickym poZiadavkém na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti
prdce a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kulturne pamiatky, ochrany polnohospoddrskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod.,
pokial posdudenie nepatri inym organom.

Podfa § 37 ods. 4 stavebného zdakona, ak stavebny urad po posudeni ndvrhu podla odsekov 1
aZ 3 zisti, Ze ndvrh alebo predloZend dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s
predchadzajucimi uzemnymi rozhodnutiami, so vieobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s
predpismi uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne.

Podla § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podla tohto zdkona vieobecné predpisy o spravnom konani.

Podla § 3 ods. 1, 2 a 5 spravneho poriadku, sprdvne orgdny postupuju v konani v sulade so
zdkonmi a inymi pravaymi predpismi. St povinné chranit zaujmy statu a spolocnosti, prava a zéujmy
fvzickych oséb a pravnickych os6b a désledne vyZadovat plnenie ich povinnosti. Sprdavne organy su
povinné postupovat v konani v Uzkej suéinnosti s uc¢astnikmi konania, zuéastnenymi osobami a inymi
osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat im vidy prileZitost, aby mohli svoje prava a zdujmy ucinne
obhajovat, najma sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy.

Podla § 32 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvny organ je povinny zistif presne a upine skutocny
stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len
navrhmi ucastnikov konania.

Predmetom Uzemného konania o umiestneni stavby je jej hmotno-priestorové umiestnenie
v Gzemi a jej napojenie na technické vybavenie Uzemia, a to vietko v sllade s osobitnymi predpismi
tak, aby sa zabezpedili zaujmy spolocnosti v izemi, najma sulad s ciefmi azamermi uzemného
planovania a starostlivosti o Zivotné prostredie (§ 39 stavebného zdkona) vo vdzbe na pravomoci
a kompetencie prisluinych dotknutych organov, ktoré tieto zdujmy reprezentuju (§ 126 ods. 1
stavebného zakona) a ktorych stanoviska su podkladom pre Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby.
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Zust. § 37 ods. 1 a2 stavebného zdkona vyplyva, Ze stavebny drad po podani navrhu na
vydanie Uzemného rozhodnutia v prvom rade preskima, i umiestnenie stavby v izemi nie je v rozpore
s cielmi a zamermi Uzemného planovania. Podkladom pre takéto posudenie st Gzemné plany obci
a z6n, ktoré komplexne riesia priestorové usporiadanie afunkéné vyuZivanie Uzemia, zosuladuji
zaujmy a &innosti ovplyviiujlice Uzemny rozvoj, Zivotné prostredie a ekologickd stabilitu a ustanovujd
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia (§ 8 ods. 1 stavebného zdkona),
v nadvaznosti na okolité Gzemie, pripustné, obmedzené a zakazané funkéné vyuZivanie ploch, hranice
medzi sdvisle zastavanym Uzemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym Gzemim
obce (§ 11 ods. 5 stavebného zdkona). Nie stavebny Urad teda urtuje jednotlivé zavazné regulativy, ale
obec ako organ dzemného planovania. Stavebny drad uZ len aplikuje schvdlené regulativy v celom
rozsahu pri svojom tzemnom rozhodovani a v pripade pochybnosti ma moZnost ohladom ktorejkolvek
zdvaznej c¢asti uzemného planu spolupracovat s obstardvatefom (zemného planu ajeho
spracovatelom, za Uéelom zistenia Uplného a presného stavu veci, t.j. aj za uéelom objasnenia toho
ktorého zévazného regulativu.

Mesto Michalovce ma spracovany dzemny plan mesta Michalovce, schvaleny uznesenim
€.160/2008 dna 26.02.2008. Jeho zévidznd ¢ast bola vyhlasend formou VZN ¢. 107/2008 zo dna
26.02.2008 s Géinnostou 27.3.2008, ktora v zmysle § 11 ods. 5 stavebného zdkona ustanovuje najma
zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia mesta. V zmysle
predlozeného ndvrhu na vydanie izemného rozhodnutia sa predmetna stavba navrhuje umiestnit na
(izemi spadajicom do obvodu &. 10, charakterizované ako Tehelné pole, a ktora ma pozostdvat z troch
4-podlainych bytovych domov. Po nahliadnuti do Uzemného planu mesta Michalovce, vratane
jednotlivych zmien a doplnkov je zrejmé, Ze navrhovana stavba bola v rozpore s platnym Gzemnym
planom u? v éase podania Ziadosti, a to z dovodu nesplnenia zavaznych regulativov uvedenych v § 5,
bod 3.2. a 3.5. jeho zdvaznej Easti. Bod 3.2. ukladal ,chranit uzemie pre vystavbu novych obytnych
suborov v lokalite Tehelné pole v Strukture rodinné domy” abod 3.5. ukladal ,vystavbu rodinnych
domov podmienit regulativom, v zmysle ktorého rodinné domy mézu byt samostatne stojace alebo
dvojdomy, pocet podlaZi maximalne dve nadzemné podlaZia, resp. jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie”. Nestlad podaného navrhu s platnym Gzemnym pldnom potvrdila aj jeho spracovatelka
v stanovisku zo dna 28.06.2021, ktorym reagovala na Ziadost stavebného dradu o suéinnost pri
rozhodovani, kde konitatovala, Ze v danom Uzemi je moZna zdstavba len rodinnymi domami alebo
dvojdomami s najviac 2 nadzemnymi podlaziami.

Po jednotlivych zmendch a doplinkoch €. 1 aZ 8 bol dha 31.08.2023 uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Michalovciach schvaleny dodatok €. 9 k VZN Mesta Michalovce 107/2008, ktorym sa
vyhlasuje jeho zavazna cast. Zmyslom schvélenia tohto dodatku bolo odstranenie nesdladu textovej
a grafickej €asti izemného planu mesta Michalovce, ktory bol vytykany aj v zruSujicom rozhodnuti
pravneho predchodcu tunajsieho Uradu vydaného pod €. OU-KE-OVBP2-2022/007281-002 zo0 dia
27.01.2022.V zmysle § 5, bodu 3 tohto dodatku do3lo k vypusteniu vy3sie uvedeného regulativu €. 3.2.
V § 4 regulative 3.2 v bode E v £asti Pripustné su: sa vypustil text ,,a bytové domy s maximalnym poctom
6 b.j.” a zmenil sa a doplnil text v zneni , 1. Rodinné domy a vily s max. vyskou 2 nadzemné podlaZia
alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie”. Vystavba obytnych domov sa tak obmedzila uZ vo vietkych
funkénych Gzemiach ,E” vyluéne na vystavbu rodinnych domov.

Na zdklade doteraz uvedeného moino preto zhodne s argumentaciou stavebného uradu
uvedenou v oddvodneni napadaného rozhodnutia skonitatovat, Ze nesulad predloZeného ndvrhu
s platnym Gzemnym planom tu bol tak v éase jeho podania, ako aj po schvaleni dodatku €. 9
predmetného VZN & 107/2008. Pokial mesto Michalovce ako organ Gzemného planovania rozhodlo
v izemnom pldne stanovit uréité regulativy pre jednotlivé funkéné plochy a v daliej casti uzemného
planu pre konkrétne vybrané lokality, medzi ktoré patri aj lokalita Tehelné pole, ako aj dalSimi
regulativmi jednotlivé podmienky viac spodrobnit a limitovat, je povinnostou stavebného tradu toto
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rozhodnutie pri posudzovani suladu predloieného ndvrhu s platnym Gzemnym planom v Uzemnom
konani plne re$pektovat.

K obsahu odvolania tunajsi urad uvadza nasledovné:

K namietke ohladom tvrdenia, Ze sulad podaného navrhu s platnym uzemnym planom
preukazuje aj stanovisko referatu UPD mesta Michalovce &. V-55546/2020/Fr zo dita 08.12.2020 tunajsi
urad uvadza, Ze toto stanovisko bolo vydané len ako uzemnoplanovacia informacia, navyse s rozpore
s Uzemnym planom, kedZe v iom absentuje znenie § 5, bod 3.2., ktory mal chranit predmetné uzemie
v Struktdre rodinné domy. Nemoino ho povaZovat ani za stanovisko obce ako dotknutého organu
v zmysle stavebného zakona, nakolko obec pini dlohu dotknutého organu len v pripadoch, ak nie je
v postaveni stavebného uradu. Pokial ide o stanovisko stavebného Gradu &. V-21842/2021/Fr zo dia
16.03.2021, to predstavuje suhlas s umiestnenim stavby ,Rezidencia pod Hradkom - SO 11
Silnoprudové elektrické rozvody a SO 12 Odberné elektrické zariadenia®. Tunajsi urad preto konitatuje
pochybenie stavebného dradu, ked si spravnost tychto stanovisk neoveril este pred zacatim konania
a na nesllad prisiel a na zaklade upozornenia zo strany Gcastnikov konania na ustnom pojednavani
uskutoénenom dna 24.06.2021. Napriek skuto¢nosti, Ze uvedenymi stanoviskami bol tak navrhovatel,
ako aj stavebny Grad zavedeny, stavebny tUrad musi pri vydavani rozhodnutia o umiestneni stavby
vychddzat z platného uzemného planu mesta, pricom je nutné brat do Uvahy, Ze predmetny navrh bol
vrozpore s aj svtom &ase platnym Uzemnym planom mesta (r. 2021), pretole nesplfial zavazné
regulativy uvedené v § 5, bod 3.2. a 3.5. zédvaznej ¢asti Gzemného planu mesta Michalovce.

K namietke ohfadom skutoénosti, Ze stavebny urad musi pri rozhodovani o vydani Uzemného
rozhodnutia vychadzat zo znenia Uzemného planu platného v éase podania navrhu tunajdi drad vo
vieobecnosti uvadza, Ze kedZe su uzemné plany prijimané formou VZN, od doby jeho Ucinnosti sa musi
aplikovat i na pravoplatne neskonéené konania, ,nakolko sa stal pramerfiom prava a momentom jeho
ucinnosti nastavaju ucinky nepravej retroaktivity tak, Ze musi byt aplikovany na vietky este pravoplatne
neskoncené konania, pokial on sdm nestanovi vynimky zo svojej aplikovatelnosti” (Uznesenie
Najvyssdieho stidu SR sp zn. 3 Sio 53/2016 zo dha 20.09.2017). Toto uznesenie sa priamo tykalo
pripadu, v ktorom doslo k zmene Uzemného planu mesta, dokonca v ¢ase aZ po vydani uzemného
rozhodnutia prvostupfiovym spravnym organom a ktoré bolo na zaklade podania Ustavnej stainosti
ako vecne spravne odobrené i sendtom Ustavného sidu SR. VZN patri do kategérie prameriov prava,
ktoru oznacujeme ako normativne pravne akty, resp. pravne predpisy a spolu so zakonmi, Ustavnymi
zékonmi, & dokonca Ustavou SR patria do spoloénej skupiny pramefiov prava, i ked sa vzajomne lidia
stupfiom pravnej sily. Disponuju vieobecnou zavaznostou a su vysledkom normotvorby opréavneného
subjektu — mestského &i obecného zastupitelstva. V tomto pripade je tak wyluéne na mestskom
zastupitelstve Mesta Michalovce, v akom Ease sa rozhodne realizovat svoju Ustavni pravomoc
aschvali VZN, ktorym prijme zdvdznl ¢ast uzemnoplénovacej dokumentacie &i jej zmenu alebo
doplinok, kedZe ide o realizaciu prava samospravneho organu.

Argumentacii pravneho zdstupcu odvolatela ohfadom pravnej neistoty v slvislosti so zmenami
a doplnkami uzemného planu v priebehu konania tunajii rozumie, nakolko navrhovatel by mal byt
schopny predvidat v ¢ase podania navrhu vysledok jeho konania. V tomto pripade, ako uZ bolo vy3iie
uvedené, viak nesulad s platnym Gzemnym planom tu uZ bol v éase podania navrhu, t.j. nie a po
vydani vyisie uvedeného dodatku €. 9. Nie je preto dévodné zaoberat sa pripadnymi prechodnymi
ustanoveniami v pripade spravnych konani, scielom vyliéenia spatného pdsobenia pravnych
predpisov a naplnenie zasady legitimnych ocakdvani u€astnikov konania tak, ako uvadza pravny
zastupca odvolatela v podanom odvolani. Vo vieobecnosti moZno ale uviest, Ze vo viacerych VZN obci,
ktorymi sa vyhlasuju zdvdzné casti zmien a doplnkov, takéto prechodné ustanovenia absentuju. Ide
o pochybenie obce pri vydani VZN, v désledku ktorej nastava neZiadlca situdcia, ked sa VZN Ziadnym
sposobom nevysporiada s pravnym reZimom pravnych vztahov, resp. spravnymi konaniami zacatymi
skor, t.j. do ucinnosti zmeneného uzemného planu.
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Na zdklade uvedeného povaiuje tunajsi urad podané namietky za neopodstatnené.

Podla ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu
veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Podla ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ak su pre to dévody, odvolaci organ rozhodnutie
zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi,

Tunajsi urad ako odvolaci organ po preskimani napadnutého rozhodnutia, spisového
materidlu, ako aj postupu stavebného uradu, ktoré predchadzalo jeho vydaniu uvadza, Ze nezistil
dovody, pre ktoré by bolo moZné napadnuté rozhodnutie zrusit a vec vratit spravnemu organu na nové
prejednanie a rozhodnutie, preto podané odvolanie ako nedévodné zamietol a napadané rozhodnutie
z dévodu nenaplnenia rozhodnej podmienky pre vydanie Gzemného rozhodnutia, ktorou je v zmysle
ust. § 37 ods. 1 a 2 stavebného zakona sulad podaného navrhu s platnym tzemnym planom potvrdil.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravneho stavu veci bolo potrebné rozhodnut tak,
ako je to uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je koneéné a podla ust. § 59 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v platnom zneni sa proti tomuto rozhodnutiu nemozno odvolat.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom podla § 177 a nasl. zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny
poriadok v zneni neskorsich predpisov po vyéerpani vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Martin Petrusko
riaditel
Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Kosice

Toto rozhodnutie sa dorudi ticastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu
15 dni na Uradnej tabuli Regionalneho tradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR a zéroven bude
zverejnené na Centralnej (radnej elektronickej tabuli a webovom sidle Uradu pre (izemné planovanie
a vystavbu SR. Posledny der vyvesenia je diiom dorucenia, Rozhodnutie sa si¢asne zverejni na uradnej
tabuli mesta Michalovce a na webovom sidle mesta Michalovce.

Vyvesené dna: 4/%"20’(9 ot LT T T N D S o At - SRS

Ao
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Doruéi sa verejnou vyhlaskou:

.

CENO WA WN

Ostatni Géastnici konania - pravnické a fyzické osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
a stavbam na nich, vratane vlastnikov susednych pozemkov a stavieb, ktoré méiu byt rozhodnutim priamo
dotknuté, viastnici pozemkov a stavieb na ul. Kamendarskej, Michalovce

VS1,s.r.0., T. ). Moussona 21, 071 01 Michalovce

Ing. Vladimir Szabé, Vajanského 2362/57, 071 01 Michalovce

Mgr. Valéria Szabdova, S. H. Vajanského 2362/57, 071 01 Michalovce

MUDr. Milan Beresik, Kamenarska 6504/32, 071 01 Michalovce

PaedDr. Katarina Beredikovd, Kamenarska 6504/32, 071 01 Michalovce

Viera Mihalkovd, Agatova 6239/21, 071 01 Michalovce

Mesto Michalovce, odbor hospoddrenia s majetkom, Nam. Osloboditelov 30, 071 01 Michalovce

AHA s.r.o. Kosice, 5. Kukuru 12, 071 01 Michalovce

10. Ing. Michal Jozef, Tehliarska 3747/13, 071 01 Michalovce

11. Marek Karas, Kamenarska 173/10, 071 01 Michalovce

12. Remzi Camberovitch, Tehliarska 3751/21, 071 01 Michalovce
13. Ing. Dusan Varga, Kamenarska 6361/38, 071 01 Michalovce
14, Rendta Vargova, Kamenadrska 6361/38, 071 01 Michalovce

15. MUDr. Stefan Kvak, Kamendrska 6282/44, 071 01 Michalovce
16. Ing. Petra Kvakovd, Kamendrska 6282/44, 071 01 Michalovce
17. Michal Kracina, Kamendarska 6696/46, 071 01 Michalovce

18. Lubica Kracinova, Kamenarska 6696/46, 071 01 Michalovce
19. Mgr. Marian Tima, Kamenarska 6527/48, 071 01 Michalovce
20. Mgr. Valéria Timova, Kamendrska 6527/48, 071 01 Michalovce
21. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 811 04 Bratislava

22. Narodné polnohospodarske a potravindrske centrum, Hlohovecka 2, 951 41 LuZianky

Doruéi sa:

<3

JUDr. Vladimir Satnik, advokat, Mierova 64/2, 066 01 Humenné

Na vedomie:

1. Mesto Michalovce, stavebny urad, Nam. Osloboditeflov 30, 071 01 Michalovce
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