URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
‘ SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny drad pre izemné planovanie a vystavbu PreSov
Oddelenie $tatnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia; 08996/2024-15.1.2./41611 V Presove, dita 25.11.2024

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
o odvolani

Regiondlny Grad pre izemné planovanie a vystavbu Prefov, oddelenie 3tatnej stavebnej spravy,
ako organ §tatnej spravy prisluSny podl'a § 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a § 4a pism. a) zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, na
zéklade odvolania Mgr. Adriany Zaloudkovej, bytom Pavlovi¢ovo ndmestie 15, 080 01 Presov (d'alej
len ako .,odvelatel'ka™), preskimal rozhodnutie obece Kokosovee &. KO —2022/230 — OcU 011 zo dfia
23.08.2024 a rozhodol takto:

-

Podla § 59 ods. 2 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravay poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, m e n i vyrok rozhodnutia obce Kokosovee ¢. KO — 2022/230 — OcU 010 zo
diia 23.08.2024 takto:

Znenie uvedené vo vyroku rozhodnutia: ,,...aviak stavebny urad navrhuje, aby Ziadatel' Ing. Sabo
s manZelkou Mgr. Sabo zvaZzili navySenie kominového telesa o jeden meter podl'a poZiadavky susednej
strany Mgr. Zaloudkovej, aby sa aj takymto spésobom mohli urovnat’ susedské vztahy™ sa vypiista.

V ostatnom ostiva vyrok nezmeneny.

Odovodnenie

Obec KokoSovce, ako prislusny stavebny urad (d'alej len ako ,stavebny urad™), vydala dnia
23.08.2024 podl'a § 88a ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie & KO — 2022/230 — OcU 011, ktorym
dodatoé¢ne povolila stavbu ,,Rekrea¢na chata — dostavba pristre$ku s krbom* na pozemku parc. KN C
¢. 757/18 (757/53), k. 4. KokoSovce, pre stavebnikov: Ing. Marian Sabo a Mgr. Zuzana Sabo, obaja
bytom Lesnicka 24, 080 05 Presov 5 (d’alej aj ako ,,stavebnici®).

Proti uvedenému rozhodnutiu podala v zdkonom stanovenej lehote podla § 54 ods. 1, 2
spravneho poriadku odvolatelka odvolanie, v ktorom uvadza, Ze stavba bola dokon¢ena v auguste
2022; Ze stavebny dozor na stavbe nikdy nevidela a nemohla snim odkonzultovat poruSenia
podmienok a nedostatky vystavby; Ze robotnici stavajiici strechu a komin sa bez jej sihlasu pohybovali
ana je] pozemku si pripravovali stavebny materidl; Ze boli rieSené podmienky & 10 al12 aj
s fotodokumentéciou v predodlych pisomnych komunikaciach a ze nakolko bola stavba dokonéena
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v auguste 2022, vietky podmienky urené stavebnym utradom si, podla nazoru odvolatelky,
bezpredmetné.

Uvédza, Ze dym a popoléek z komina nebude smerovat’ len na pozemok stavebnikov, preto sa
citi ohrozend stavbou kominového telesa v bezprostredne) blizkosti jej majetku a Ziada o navy3enie
kominového telesa o jeden meter. Namieta, Zze odporufania stavebného tradu ohladom zvaZenia
navy$enia kominového telesa nebude brat’ stavebnik do Gvahy.

V zavere odvolania odvolatel’ka vyjadruje absurdnost’ konania vo veci dodatoéne povol'ovane]
stavby s poukazom na skuto¢nost’, Ze stavebnik si vetko robil po svojom a nikoho neakceptoval.

Stavebny trad upovedomenim & KO0-2022/230-OcU 013 zo dia 07.10.2024 upovedomil
ucastnikov konania o podanom odvolani podl'a § 56 spravneho poriadku a vyzval ich, aby sa k nemu
vyjadrili v lehote do 15 pracovnych dni edo dfia doru¢enia tohto upovedomenia.

K podanému odvolaniu sa vyjadrili stavebnici spoloénym vyjadrenim zo dna 16.10.2024,
v ktorom uviedli, Ze stavba stale nie je dokon&end, preto nespochybiiujil podmienky uréené stavebnym
uradom v napadnutom rozhodnuti. Poukazuji na skuto€nost, Ze stavba stoji na ich pozemku, ¢o
preukazuje predloZeny geometricky plan a je t'azko povedat, &i si robotnici pri vykone préce kratili
cestu cez odvolatel’kin pozemok, nakoTko ho nemala vytyéeny v danej ¢asti Ziadnym plotom.

Nie st si vedomi, Ze by odvolatel'ka utrpela nejaka Skodu na nehnutelnosti alebo majetku
z dévodu realizacie dodatoéne povol'ovane) stavby. Pravdepodobne doslo iba k poskodeniu korefiov
ihli¢natého stromu, ktory nasledne vyschol, ale stavebnici prijali opatrenia k nahrade tejto skody, a to
odstranenim predmetného stromu a nahradnou vysadbou.

Pokial ide o komin, tento ma aktualne 2,5 m od strechy a je vystavany o pol metra vy33ie ako
firma navrhovala pri realizacii stavby. Ustie komina a dymovodu sii vybavené lapatom iskier. Navrh
odvolatel’ky o vymurovanie komina o 1 meter vy3Sicho je nerealizovatelny z ddvodu zabezpedenia
statiky a v dokumentacii Protipoziarna bezpelnost stavby bola celd stavba posudzovand podla
vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuji technické poZiadavky na protipoZiarnu
bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb a podl'a nadvdzujucich prisludnych pravnych predpisov
a STN.

Poukazuji na skutoénost’, Zze odvolateTka ma na svojom pozemku otvorené ohnisko, ktoré pocas
letnej sezdny vyuZiva a nie je z hl'adiska poZiarnej bezpeénosti nijako zabezpeéené s tym, Ze v tomto
pripade sa odvolatefka neobava popoléeka a tvoriaci dym sa 3iri na pol ulice.

Namietaji, Ze uZ viac ako dva roky odvolatelka robi prietahy vkonani na zaklade
nepodloZenych obav a bez akéhokol'vek predloZenia dokumentov. Ziadaji, aby odvolaci organ podané
odvolanie neakceptoval a pravoplatne rozhodol o dodatoénom povoleni stavby bez mozZnosti
odvolania.

Vzhladom ktomu, Z¢ stavebny turad o odvolani nerozhodol sam, predlozil ho spolu
so spisovym materidlom avysledkami doplneného konania Regiondlnemu dradu pre uzemné
plénovanie a vystavbu PreSov, oddeleniu Statne) stavebnej spravy, ako prisluinému odvolaciemu
organu (d’alej len ,,odvolaci organ*), podl'a § 57 ods. 2 spravneho poriadku.

Odvolaci orgén preskumal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podl'a ustanoveni § 59 ods. 1
spravneho poriadku aporovnal ho spravnymi predpismi vSeobecne zavdznymi a v tejto veci
aplikovatel'nymi, ako aj s dovodmi odvolatel'ky a zistil nasledovné:

Stavebnik Marian Sabo, bytom Lesnicka 24, PreSov podal dna 22.09.2022 na stavebny urad
ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby ,PristreSok s krbom™ na pozemku parc. KN C 757/18, k. 1.
KokoSovce.
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Stavebny urad po predchddzajticom konani vydal diia 14.09.2023 podl'a § 88a ods. 4 stavebného
zékona rozhodnutie & KO —2022/230 — OcU 002, ktorym dodato¢ne povolil stavbu ,,Rekreadna chata
— dostavba pristreku s krbom™ na pozemku parc. KN C & 757/18 (757/53), k. 4. Kokosovce
s odovodnenim, Ze stavebnik splnil vietky podmienky pre vydanie rozhodnutia astavebny urad
v konani nezistil dovody, ktoré by branili dodatoénému povoleniu stavby.

Na zaklade odvolania odvolatelky Mgr. Adriany Zaloudkovej, bytom Pavlovicovo namestie 15,
PreSov zo diia 25.10.2023, Okresny turad Pre3ov, odbor vystavby a bytovej politiky rozhodnutim
¢. OU-PO-OVBP2-2024/22226/41454 zo diia 19.03.2024 zrusil rozhodnutie stavebného uradu ¢. KO
—2022/230 — OcU 002 zo dta 14.09.2023 a vec mu vratil na nové prejednanie a rozhodnutie najma
z dovodu, Ze stavebny urad neposudil, ¢i dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, ato vo vztahu k zdmerom (zemného plénovania; Ze
stavebny urad je povinny sa vysporiadat’ s pravnym postavenim Ing. Mariana Saba a Mgr. Zuzany
Sabo ako stavebnikov; Ze stavebny Grad posudi potrebu zabezpecenia zivizného stanoviska
prislusného organu ochrany ovzdusia; Ze projektova dokumentécia stavby z 09/2022 neobsahuje
statické postidenie stavby; Ze stavebny urad sa v napadnutom rozhodnuti nevysporiadal s namietkami
Mgr. Adriany Zaloudkovej, ako Gi¢astni¢ky konania a Ze stavebny tirad neupovedomil dotknuté organy
o ich moZnosti ozndmenia svojich stanovisk v uréenej lehote, ani ich neupozornil na pravne nasledky
neoznamenia zaviznych stanovisk.

Po vraten{ spisového materidlu bolo v prvostupiiovom konani zabezpecené suhlasné zavizné
stanovisko obce Koko3ovce & K0-2024/111-OcU zo dita 26.03.2024 vo veci umiestnenia malého
zdroja znelistenia ovzduSia; dzemnopldnovacia informacia & KO-2024/110-OcU-001 zo dra
25.03.2024; Staticky posudok zo dia 20.04.2024.

Stavebny trad nasledne ozndmenim &. K0-2022/230-OcU 009 zo diia 09.05.2024 opakovane
oznamil uéastnikom konania a dotknutym organom zafatie konania o dodato¢nom povoleni stavby
-Rekrea¢nd chata — dostavba pristreSku s krbom® na pozemku parc. KN C &. 757/18 (757/53), k. u.
Kokosovce a sti¢asne nariadil Gstne konanie spojené s miestnym zistovanim na defi 31.05.2024.

Stavebny urad zaroven umoznil ucastnikom konania uplatnit’ svoje namietky najneskér do
opakovaného terminu ustneho konania, resp. na tomto konani s upozomnenim, Ze inak sa podla§ 61
ods. 1 stavebného zdkona na ne neprihliadne. )

Ak dotknuty organ neoznami v urCenej alebo predlZenej lehote svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sthlasi.

Utastnikom konania umoznil nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia, vyjadrit' sa k nim a nechat
sa v konani zastupovat’ na zdklade predloZzeného pisomného plnomocenstva.

Diia 13.06.2024 dorucila stavebnému tradu ndmietky uCastnicka konania Mgr. Adriana
Zaloudkovi, v ktorych uviedla, Ze nesthlasi s umiestnenim komina, nakol'ko pozadovala, aby bol
umiestneny v dostatoénej vzdialenosti od hranice jej pozemku tak, aby bol naplneny § 127
Obcianskeho zdkonnika. Vyjadruje obavu, Ze pri uzivani stavby dym a popolek z komina ju budi
obt'aZovat', prip. ohrozia jej majetok, pretoZe parkuje na svojom pozemku v bezprostrednej blizkosti
miesta, kde je komin umiestneny. MoZno by bolo riedenim vymurovat’ komin vy§sie o cca jeden meter.

Stavebny Urad nasledne vydal diia 23.08.2024 podl'a § 88a ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie
& KO -2022/230 - OcU 011, ktorym dodatoéne povolil stavbu ,,Rekreaéna chata — dostavba pristresku
s krbom™ na pozemku parc. KN C &. 757/18 (757/53), k. 0. Koko3ovce s oddvodnenim, Ze stavebnici
splnili vSetky podmienky pre vydanie rozhodnutia a stavebny urad v konani nezistil dovody, ktoré by
branili dodatoénému povoleniu stavby.

K postupu stavebného uradu a ndmietkam odvolatel’ky odvolaci orgdn uvadza:
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Podl'a § 140 stavebného zdkona, ak nie je vysiovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podla tohto zdkona vieobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ak si pre to dévody, odvolaci organ rozhodnutie zmeni
alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

K zmene napadnutého rozhodnutia v odvolacom konani dojde spravidla vtedy, ak bol skutkovy
zaklad zisteny spravne, ale prvostupiiovy organ nespravne aplikoval hmotnopravny predpis, pripadne
ak rozsah doSetrenia nepresahuje moZnosti druhostupfiového orgénu. Pri zmene rozhodnutia mdze ist’
bud’ o ¢iastoéni zmenu alebo o viplnit zmenu (v takomto pripade odvolaci organ svojim rozhodnutim
prvostupfiové rozhodnutie v celom rozsahu nahradi svojim rozhodnutim}. Pri zmene rozhodnutia moze
odvolaci organ zmenit' nielen vyrokovu ¢ast, ale aj oddévodnenie, pripadne ich Casti.

Pri preskiimani napadnutého rozhodnutia odvolaci orgén zistil, Ze stavebny trad vo vyroku
rozhodol o ndmietkach uplatnenych uéastnitkou konania Mgr. Adrianou Zaloudkovou vo vztahu
k umiestneniu komina dodatone povolovanej stavby. Stavebny ftirad, okrem incho, uviedol, Ze
stavebnikom navrhuje navySenie kominového telesa o jeden meter podla poziadavky uvedene]
utastni¢ky konania Mgr. Zaloudkovej.

Vo vzt'ahu k uvedenému odvolaci organ uvadza, Zze konania podla stavebného zdkona sa
spravidla navrhovymi konaniami, ¢o znamena, Ze stavebny urad je viazany obsahom predloZene)
ziadosti stavebnika aod tohto obsahu sa neméZe odchylit. Vynimku predstavuje préave konanie
o dodatoénom povoleni stavby podla § 88a stavebného zakona, ktoré zadina stavebny trad ex offo, na
zdklade vysltedkov zisteni uskuto&neného statneho stavebného dohladu vo vect stavby uskutoéneng]
bez stavebného povolenia, prip. v rozpore s nim. Nasledne by mal stavebnik, pokial' ma zaujem na
pravnom usporiadani nezakonného stavu (existencie nelegalnej stavby) predlozif’ stavebnému tradu
ziadost’ o dodatoéné povolenie stavby.

V tejto stvislosti je potrebné uviest', Ze v danom pripade stavebnik predlozil stavebnému Gradu
ziadost’ o dodatoéné povolenie stavby spolu s projektovou dokumentaciou, ktord pojedniava okrem
iného aj o umiestneni krbu s konkrétnou vyskou tak, aby neboli obtaZzované dymom susedné pozemky,
pozemok stavebnikov, ani pril'ahla komunikdcia.

Stavba ,.Rekrea¢na chata — dostavba pristresku s krbom™ bola v danom pripade ako celok, t. j.
vratane krbu a kominového telesa posudzovana opravnenymi osobami (zodpovednym projektantom
a §pecialistom poZiarne] ochrany) tak, aby vyhovovala vieobecnym technickym poZiadavkdm na
vystavbu v zmysle stavebného zakona, jeho vykondvacim vyhlaskam a prislusnym STN.

Stavebny urad meritdormym rozhodnutim dodatoc¢ne povoluje predmetnd stavbu v zmysle
predloZenej projektovej dokumentacie s tym, Ze nie je v posobnosti stavebného uradu predmetnym
rozhodnutim navrhovat’ stavebnikom zmenu dodatotne povolovanej stavby v rozpore s projektovou
dokumentaciou stavby, t. j. v danom pripade navy3enie kominového telesa o jeden meter. Kazda zmena
pravoplatne povolenej stavby je predmetom posiudenia stavebnym tradom v samostatnom konani.
Svojvolny ndvrh stavebného tradu vo veci navy$enia kominového telesa by mohol mat’ vplyv na
merito posudzovanej veci, a to napr. pri posudzovani stavby z hl'adiska poZiarnej bezpeénosti alebo
statiky. Ani poZiadavka uéastni®¢ky konania o navy$enie kominového telesa nie je automatickym
dévodom na navrhovanie zmien dodatoéne povol'ovanej stavby zo strany stavebného uradu, pokial’ sa
vdanom pripade preukédzalo v prvostupiiovom konani, Ze stavba spifia vieobecné technické
poziadavky na vystavbu podla stavebného zdakona a jeho vykonavacich vyhladok.

V tejto stvislosti neobstoji ani oddvodnenie stavebného tradu, Ze navrhované navy3enie
kominového telesa je urovnanim susedskych sporov medzi stavebnikmi a odvolatel'kou, ako
ucastniCkou konania. Predmetom konania o dodato¢nom povoleni stavby nie je urovnavanie
susedskych sporov, ale postidente, ¢1 dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi tymto zdkonom, najmi s ciel'mi a zdmermi Gzemného plénovania a osobitnymi predpismi.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze uvedend vada vyroku napadnutého rozhodnutia nema vplyv na
merito rozhodovanej veci, nie je dévodom na zrudenie uvedeného rozhodnutia v tomto odvolacom
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konani a odvolaci organ ju odstranil zmenou vyroku rozhodnutia stavebného uradu vo veci samej
v zmysle § 59 ods. 2 spravneho poriadku.

Podla § 1421 ods. 1 stavebného zikona, konania zacaté na stavebnom ivrade podla doterajSich
predpisov, ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia
podla predpisov wcinnych do 31. marca 2024.

Podl'a § 88a ods. 1 stavebného zakona, ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavend bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve viastnika
stavby, aby v urcenej lehote predloZil doklady o itom, Ze dodatocné povolenie nie je v rozpore
s verefnymi zdujmami chranenymi tymto zakonom, najmd s cielmi a zdmermi tizemného planovania, a
osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacatd bez prdvoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo
vydané, stavebny trad posudi silad stavby s verejnymi zdujmami na zdaklade zdvdznych stanovisk
podla § 140b a podkiadov predioZenych v stavebnom konani.

Konanie o dodatoénom povoleni stavby upravuje § 88a stavebného zdkona. Ugelom tohto
konania je dodato¢né zhojenie zdvaZznej vady, ktorou je prvotné vedomé ignorovanie zdkona zo strany
stavebnika, pod podmienkou preukdzania skuto¢nosti, Ze d'aldia existencia nepovolenej stavby nie je
v rozpore s verejnymi zdujmami, pri¢om dokazné bremeno je na vlastnikovi stavby. Uprava v § 88a
stavebného zakona plati vo viizbe na § 88 ods. 1 pism. b) tohto zékona a urtuje procesnopravny postup
stavebného dradu a povinnosti vlastnika stavby, ktory je v konani povinny preukazat’, Ze jej dodato&né
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami. Dodato¢ne méZe stavebny urad stavbu alebo jej ¢ast’
povolit, len ak sa v konani preukéZe, Ze jej d'alSia existencia nie je v rozpore s verejnymi zdujmami,
najmé v stilade s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou.

Konanie o dodato¢nom povoleni stavby mézZe byt ukonéené vyluéne dvomi spésobmi:

1. rozhodnutim o dodatotnom povoleni stavby, pokial' stavebny urad nezisti v konani rozpor
s verejnymi zdujmami. V predmetnom rozhodnuti stavebny trad dodatogne povoli uz vykonané
stavebné prace a ur¢i podmienky na dokoncenie stavby, pripadne nariadi vo verejnom zaujme tpravy
uZ realizovanej stavby.;

2. rozhodnutim o odstraneni stavby, ak vlastnik stavby v uréenej lehote nepredlozi Ziadost' o
dodato¢né povolenie stavby; ak vlastnik stavby v uréenej lehote nepredlozi pozadované doklady; ak sa
na podklade predloZenych dokladov preukaZe rozpor stavby s verejnymi zdujmami, napr, rozpor so
zaujmami ochrany prirody a krajiny a pod.; vlastnik stavby v urlenej lehote nesplni podmienky
rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby.

Odvolaci organ nezavisle od postdenia veci stavebnym uradom zistil, Ze obec KokoSovce ma
dzemny plan obce schvialeny uznesenim &. 63/2005 dna 09.04.2005 v zneni neskordich zmien
a doplnkov a ktorého zavizna €ast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 4/2005 v zneni neskorsich VZN, ktorymi
boli vyhldsené zavédzné ¢asti zmien a doplnkov &. 1, 2.

Podl'a grafickej Casti, zavdzného vykresu &. 9 Komplexny urbanisticky ndvrh uzemného planu
obce KokoSovee — Sigord je na pozemku parc. KN C . 757/18, k. 1. KokoSovee umiestnend stavba —
rekreadny objekt.

Vychadzajic zuvedeného, dodatofne povolovand stavba ,Rekreaénd chata — dostavba
pristresku s krbom* na pozemku parc. KN C &. 757/18, k. 0. KokoSovce je v stilade s 1zemnym pldnom
obce KokoSovce.

Podla § 126 ods. 1 stavebného zakona, ak sa konanie podia tohto zdkona dotyka zdujmov
chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok,
vaddch, o ochrane prirodnych liecebnych kipelov a prirodnych lieCivych zdrojov, o ochrane
polnohospoddrskeho podneho fondu, o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach na ochranu
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ovzdu$ia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o §tdatnej ochrane
prirody, o poZiarnej ochrane, o zdakaze biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri prdci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej
bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavainych priemyselnych havdarii, o sprdave §tatnych
hranic, o pozemnych komunikdcidch, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky pri umiestiovani
reklamnych stavieb, o drahach a o doprave na drdhach, o civilnom letectve, o vniitrozemskej plavbe,
o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikdcidch, o verejnych vodavodoch a
verefnych kanalizacidach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o §tatnej geologickej sprave, rozhodne
stavebny wrad na zaklade zdavizného stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, ktory uplatiuje
poZiadavky podla osobitnych predpisov.

Podl'a § 140b ods. | stavebného zakona, zdvdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto
zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny sprdavny tikon dotknutého orgdnu, uplativjiiceho
zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavizné stanovisko upraveny v osobitnom
predpise. Obsah zdvizného stanoviska je pre spravny orgdn v konani podla tohto zdkona zdvézny a
bez zosuladenia zdvdzného stanoviska s inymi zdvdznymi stanoviskami neméZe rozhodmit' vo veci.

Vplyv dodatotne povolovanej stavby na okolitt zastavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni
dotknutych organov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podla stavebného zdkona
k predlozenej projektovej dokumentdcii vyjadruju prave z nimi sledovanych hl'adisk podl'a osobitnych
predpisov, za uéelom ochrany verejnych zaujmov.

Verejné zaujmy su chranené predovietkym ustanoveniami stavebného zakona a jeho
vykondvacich predpisov (napr. silad s cielmi a zamermi dzemného plénovania, dodrzanie
vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, dodrzanie zdkladnych pozZiadaviek na stavby a
pod.) a v osobitnych predpisoch podrobnejsie uvedenych v § 126 stavebného zakona.

Pri preskumani napadnutého rozhodnutia a s nim stvisiaceho spisového materialu odvolaci orgéan
zistil, Ze stavebny lrad ozndmenim ¢&. K0-2022/230-0cU 009 zo diia 09.05.2024 riadne oznamil
zatatie konania dotknutym organom, ktoré uplatfiuji v tomto konani svoje poZiadavky podla
osobitnych predpisov. Dotknuté organy mali moZnost’ uplatnit’ svoje stanoviskd v Iehote urdenej
stavebnym iiradom a st¢asne boli upozornené, Ze ak v urlenej lehote nepredloZia svoje stanovisko
k povolovane) stavbe, stavebny firad ma za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov
stthlasia (koncentra¢na zasada konania podl'a stavebného zikona).

Nakol'ko v predmetnom konani neboli zdvdzné stanoviskd dotknutych organov zdpomé, ani
protichodné, stavebny urad nemal dévod stavbu dodatocne nepovolit.

Podla § 88a ods. 7 stavebného zakona, na konanie o dodatocnom povoleni stavby sa primerane
vztahuju ustanovenia § 58 aZ 66.

Podla prvej vety § 58 ods. 2 stavebného zdkona, stavebnik musi preukdzat, e je viastnikom
pozemku alebo Ze md k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opravije zriadit’
na fiom poZadovami stavbu.

Odvolaci organ pri preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim suvisiaceho spisového
materidlu zistil, Ze dodatoéne povolovand stavba je umiestnenad na pozemku parc. KN C ¢, 757/18,
k. u. KokoSovce,

Stavebnici v konani riadne preukdzali vlastnicke pravo k stavbou dotknutému pozemku v zmysle
§ 58 ods. 2 stavebného zdkona, a to na zdklade listu vlastnictva ¢. 702 pre k. 4. KokoSovce.

Podla § 61 ods. 1 stavebného zakona, stavebny tirad ozndmi zacatie stavebného konania
dotknutym orgdanom, vsetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky moéiu uplatnit’ najneskor§ie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt

Regiondiny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Prefov | Kipefnd 6663/6| 080 01 Prelov | Slovenski republika
e-mail: podatelnapo@stavebnyurad.gov.sk | www.stavebnyurad.gov.sk
Strana6/9



uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokivvani iizemného pldanu zony, sa neprihliada. Stavebny
urad ozndmi zacatie stavebného konania do 7 dni odo dria, ked je Ziadost o stavebné povolenie uplnd.

Stavebny urad je povinny vykonat’ ozndmenie o zacati konania o dodatoénom povoleni stavby a
zaroven uréit’ lehotu, do ktorej mdZu Gastnici konania uplatiiovat’ svoje namietky a pripomienky a
dotknuté organy uplatnit’ zavizné stanoviska. Ide o koncentraénii zasadu konania, ktora znamena, ze
na neskor podané namietky Géastnikov konania sa neprihliada.

Stavebny tirad splnil svoju zakonnd povinnost' a oznamenim & K0-2022/230-OcU 009 zo diia
09.05.2024 oznamil podla § 88a stavebného zakona v spojeni s § 61 ods. 1 tohto zdkona zadatie
konania o dodato€nom povoleni stavby, v ktorom tastnikov konania upozornil na koncentraénd
zasadu tohto konania.

Pri preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim stvisiaceho spisového materidlu odvolaci organ
zistil, Ze uCastnitka konania dfia 13.06.2024 uplatnila svoje namietky na stavebnom trade, o ktorych
stavebny trad rozhodol vo vyroku napadnutého rozhodnutia.

Podla § 88a ods. 4 stavebného zdkona, v rozhodnuti o dodatocnom povoleni stavby stavebny
urad dodatoéne povoli uz vykonané stavebné prdace a uréi podmienky na dokoncenie stavby alebo
nariadi vpravy uZ realizovanej stavby.

Stavebny urad ndsledne po posideni podanej Ziadosti z hl'adisk uvedenych v § 88a a primerane
podia § 62, § 63 a § 82 ods. 1 stavebného zakona, vydal rozhodnutie, ktorym poZadovani stavbu
dodatoéne povolil s odévodnenim, Ze stavebnici spifiajii vietky podmienky pre vydanie rozhodnutia.

Podl'a § 6 ods. 1 vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZziadavkach na stavby uzivané
osobami

s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie (dalej ako ,.vyhlaska®), vzdjomné odstupy
stavieb musia .vpfﬁar' poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické,
veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti,
civilnej ochrany, poZfiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozZnovat udrZbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie iizemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuZivanim tizemia.

Podla § 6 ods. 2 vyhlasky, stavbu mozno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim
nebude trvalo obmedzené uZivanie susedného pozemku na urceny ucel.

O odstupoch stavieb pojednédva vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie, ktord v § 6 upravuje poziadavky na vzajomné odstupy stavieb.

Uvedené ustanovenie limituje iba vzdialenost’ rodinnych domov, ak tieto vytvaraji medzi sebou
vol'ny priestor. Na umiestiiovanie ostatnych stavieb sa vzt'ahuje § 6 ods. 1 a 2 predmetnej vyhlasky
s tym, ze v zmysle odseku 2, stavbu moZno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim
nebude trvalo obmedzené uzivanie susedného pozemku na uréeny tcel.

Z predloZeného geometrického planu ¢. 10/2023 zo diia 03.03.2023 vyplyva, Ze dodatotne
povolovanad stavba je umiestnend vo vzdialenosti 0,41 — 0,67 m od pozemku parc. KN C & 757/17,
k. 0. KokoSovcee vo vlastnictve odvolatel'ky.

K namietke tykajicej odstupovej vzdialenosti dodatocne povolovanej stavby kominového telesa
od pozemku odvolatelky odvolaci organ uvadza, Ze v prvostupfiovom konani bolo preukdzané, ze
v zmysle predloZenej projektovej dokumentdcie — RieSenie protipoZiarne] bezpeénosti stavby
z 09/2022, rieSeny objekt svojim umiestnenim a svojimi poZiame otvorenymi plochami vyhovuje po
splneni poZiadaviek v plnom rozsahu ustanoveniam prislusnej STN.
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Podl'a projektovej dokumentacie pre SO 02 PristreSok s krbom, komin je ukonéeny 2,5 m nad
rovinou strechy nerezovou hlavicou s lapatom iskier vysky 300 mm s tym, Ze tato vyska bola zvolena
tak, aby vlastny pozemok, aj susedné pozemky a prilahlda komunikacia neboli obt'aZzované dymom.

Odvolaci organ d’alej poukazuje na skutonost’, Ze dotknuté organy s dodatoéne povol'ovanou
stavbou suhlasili z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov a predmetné stavba je v silade s izemnym
planom obce Koko3ovce.,

Vychadzajic z uvedeného, v konani o dodatoénom povoleni stavby nebolo preukdzané, Ze jej
umiestnenim a povolenim bude obmedzené uZivanie susednych pozemkov a stavieb, vratane
odvolatel’kinych. Z tohto dovodu stavebnému tradu ni¢ nebranilo napadnutym rozhodnutim stavbu
-Rekreaénd chata — dostavba pristresku s krbom*™ dodato¢ne povolit'.

Odvolaci organ zaroveil poukazuje na skutoénost, Ze povinnost' vlastnika veci zdrzat' sa
vietkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obt'azoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon
jeho prav, preto, okrem iného, najméd nesmie nad mieru primerani pomerom obtaZovat’ susedov
hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi a pod.. vyplyva vlastnikovi veci
z ust. § 127 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika. V pripade, ak by doslo zo strany stavebnika k obt'aZzovaniu
odvolatel’ky dymom apopoléekom, i8lo by o obéianskoprdvnu namietku, ktorei rieSenie je
v pdsobnosti prisludného sudu, nie stavebného uradu.

Podl'a § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zakonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat’ orgdn na to prislusny, musi vychdadzat' zo spolahlivo zisteného
stavu veci a musi obsahovat predpisané ndleZitosti,

Predmetné rozhodnutie vychadza zo spol'ahlivo zisteného stavu veci, bolo vydané v sulade so
zakonom a vydal ho orgén na to prislusny.

Odvolaci organ po oboznameni sa s obsahom spisového materidlu a s postupom stavebného
tradu pri vydavani napadnutého rozhodnutia nezistil v napadnutom rozhodnuti, ani v konani, ktoré mu
predchadzalo také nedostatky, pre ktoré by sa rozhodnutie muselo povazovat’ za nespravne a muselo
byt preto zrudené. Stavebny trad postupoval v sulade s prislu$nymi ustanoveniami stavebného zakona
a spravneho poriadku.

Vychadzajuc z uvedeného bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poulenie:

w

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani
koned¢né anie je moZné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 6 ods. 1 v spojeni s § 177 a nasl.
zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sidny poriadok, rozhodnutie je preskimatel'né sidom.

LT e

JUDr. Elena Kahancova
riaditel’ka
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Toto rozhodnutie sa dorudéi (i€astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Regionalneho liradu pre tizemné planovanie a vystavbu Predov (posledny defi vyvesenia je
diiom dorudenia) a ziroven bude zverejnené na tiradnej tabuli a webovom sidle Uradu pre tizemné planovanie
a vystavbu SR a na Centrélnej Uradnej elektronickej tabuli. Rozhodnutie sa sii¢asne zverejni na tradnej tabuli
obce KokoSovee a jeho webovom sidle.

25 11, 200
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Peciatka podpis: ﬁ Peciatka, podpis:
Urad pre O7er
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Regionainy ui
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Na vedomie:
01. Ing. Marian Sabo, Lesnicka 24, 080 05 Presov 5
02. Mgr. Zuzana Sabo, Lesnicka 24, 080 05 Pre3ov
03. Mgr. Adriana Zaloudkova, Pavlovidovo namestie 15. 080 01 Preov. v zast. MVDr.
Slavomir Sisdk, Terchovska 36, 080 01 Presov
04. Mgr. Adriana Zaloudkovd, Pavlovic¢ovo namestie 15, 080 01 Presov
(5. obec Kokosovce, Kokosovee 76, 082 52 Koko3ovcee
06. Ing. Peter Vasil, Stefinikova 28, 071 01 Michalovce — projektant
07. Ing. Peter Dzurov, Sladkovi¢ova 2a, 080 01 Presov — odb. dozor
08. SPP —distribucia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratistava
09. VVS, a. s., Kuipel'na 3, 080 01 Presov
10, V8D, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice
11. Slovak Telekom., a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
12. obec KokoSovce, stavebny trad, KokoSovee 76, 082 52 KokoSovce - po nadobudnuti
pravoplatnosti spolu so spisovym materidlom

-
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