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Vec: Dorudenie verejnou vyhlaskou

Urad pre ftzemné planovanie avystavbu Slovenskej republiky, konajici
prostrednictvom Regiondlneho tradu pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie
$tatnej stavebnej spravy (d'alej len , Regionalny tirad Bratislava®™), ako prislu$ny spravny organ
podl'a ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. (1) pism. a) a § 84 ods. (9) zdkona ¢. 25/2025 Z. z.
stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,stavebny zdkon®) ustanovenia § 58 ods. (1) zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (sprdvny poriadok) v zneni neskordich predpisov (d’alej len ..spravny
poriadok®), rozhodujiic o odvolani déastnika konania RNDr. MaroS Lazir, Klariski 10,
811 03 Bratislava v zastiipeni Ing. Zdenka Somogyiova, Stit’'azna 9, 823 08 Bratislava, proti
rozhodnutiu stavebného tradu Mestskej &asti Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezZie 3,
814 21 Bratislava, & 327/1802/2024/STA/Luk zo dia 22.01.2024 podl'a ustanovenia § 59
ods. (3) a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku rozhodnutim ¢&. 16364/22363/2026-22.1-
2/Ulr zo dnia 08.04.2026

zrusil

odvolanim u¢astnika koriania RNDr. Maro§ Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava
v zastipeni Ing. Zdenka Somogyiova, Sat’azna 9, 823 (8 Bratislava, napadnuté
rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3. 814 21 Bratislava,
¢.327/1802/2024/STA/Luk zo diia 22.01.2024 a vec vracia prvostupfiovému spravnemu organu
na nové prejednanie a rozhodnutie.

Regionalny turad Bratislava rozhodnutie & 16364/22363/2026-22.1-2/Ulr zo dna
08.04.2026 doru¢oval u¢astnikom konania. Diia 12.05.2026 sa Regionalnemu tradu Bratislava
vratila zasielka €. 16364/22363/2026-22.1.2/Ulr pre adresata (icastnika konania) Ali Koca,
Hartplatz 7, 080 04 Zurich, gvajéiarsko, ako adresdt neznimy.

Podla § 140 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni predpisov G¢innych diiom vydania rozhodnutia
¢. 327/1802/2024/STA/Luk zo dta 22.01.2024: ,, Ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahujii
sa na konanie podla tohto zdkona vieobecné predpisy o sprdavnom konani.
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Podla § 26 ods. (1) spravneho poradku: |, Dorucenie verefnou vyhlaskou pouZije
spravay organ v pripade, ked’ ucastnici konania alebo ich pobyt nie si mu znami, alebo pokial
to ustanovuje osobitny zakon. "

V nadvéznosti na vyssie uvedené, z dévodu neznameho pobytu Gcastnika konania Ali
Koca (posledna znama adresa Hartplatz 7, 080 04 Zurich, Svajéiarsko - zasielka vréitena ako
adresat neznamy) tymto podla § 26 spravneho poriadku dorucuje danému dcéastnikovi
konania rozhodnutie ¢. 16364/22363/2026-22.1-2/Ulr zo dia 08.04.2026 formou verejnej
vyhlasky.

Podl'a § 26 ods. (2) spravneho poriadku: ,, Dorucenie verejnou vyhldaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na wradnej tabuli spravneho orgdnu. Posledny deri tejto
lehoty je diiom dorucdenia. Spravny orgdn zverejfiuje pisomnost suicasne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmd v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej vradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého

sa konarnie tyka.

Mgr. Laura Capknviéové
{irad pre t28MA8 ﬁkanavagila ki wstavbu Hlavny radca
Regﬁ}ﬁ‘a’f&“"ﬁ?&&e‘ﬂ’i ulzemné Re’glonélr‘ly ﬁralrgi pre L'lzemn'é
pldnovanie a vystavou Bratislava planovanie a vystavbu Bratislava

Tomé4%ikova 12735/ ﬁ4 831 04 Bratisiava opravnena osoba na zaklade
Poverenia ¢. 121/2026 zo dia
26.03.2026 na rozhodovanie
a podpisovanie v odvolacom
konani vedenom Regionalnym
uradom Bratislava pod spis. zn.
& 16364/2026-22.1.2. (pbévodne
spis. zn. &. 17283/2025-22.1.2.)

Priloha: Rozhodnutie €. 16364/22363/2026-22.1-2/Ulr zo diia 08.04.2026

Zverejni sa:
Rozhodnutie sa doruéi u¢astnikom konania formou verejnej vyhladky vyvesenim po dobu 15

dni na tradnej tabuli Uradu a zarovefi bude zverejnena na webovom sidle Uradu v ¢asti ,,Uradna

tabul'a", ako aj na centralnej tiradnej elektronickej tabuli na, stran,k&: Poptaly M §lovensl\ sk
v ¢asti ,.Uradna tabul'a": £i15KC] i(!j]uhllky
Aegicr Jlﬂy trad pre dzemné
i avanie a vystavbu Bratisiava
20. 05. 2026 Tomasikova "135’64 831 04 Bratisl
DA VYVESEIRT cevvssoresossssassenssrssss  ssssisssessassessissessncrapaonasseensessssaadonisbisas

DALUM ZVESCNIA: covvivviveevieverriiieiies everessesersssas e
Podpis a odtlacok Gradnej pediatky
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URAD PRE UZEMNE
E PLANOVANIE A VYSTAVBU
‘ SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regiondlny trad pre Gizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie $titnej stavebnej spravy

Bratislava: 08.aprila 2026
Cislo: 16364/22363/2026-22.1.2/Ulr

ROZHODNUTIE

Urad pre uzemné planovanic avystavbu Slovenskej republiky, konajuci
prostrednictvom Regionélneho tradu pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie
Statnej stavebnej spravy (d'alej len . Regiondlny Urad Bratislava®), ako prislusny spravny organ
podl'a ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. (1) pism. a) a § 84 ods. (9) zdkona ¢. 25/2025 7. z.
stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,.stavebny zakon™) ustanovenia § 58 ods. (1) zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorich predpisov (d'alej len _spravny
poriadok™), rozhodujiic o odvolani d¢astnika konania RNDr. Maro$ Lazir, Klariska 10,
811 03 Bratislava v zastiapeni Ing. Zdenka Somogyiova, Stut’azna 9, 823 08 Bratislava, proti
rozhodnutiu stavebného tradu Mestskej ¢asti Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava, ¢. 327/1802/2024/STA/Luk zo dnia 22.01.2024 podla ustanovenia § 59
ods. (3) a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

rusi

odvolanim u¢astnika koriania RNDr. Maro$§ Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava
v zastipeni Ing. Zdenka Somogyiova, Sit'aznd 9, 823 08 Bratislava, napadnuté
rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava - Staré Mesto, Vajanského ndbrezie 3, 814 21 Bratislava,
¢.327/1802/2024/STA/Luk zo dina 22.01.2024 a vec vracia prvostupiiovému spravnemu organu
na nové prejednanie a rozhodnutie.

Oddévodnenie

Mestska cast” Bratislava — Staré Mesto, Vajanského ndbreZie 3, 814 21 Bratislava,
(d'alej len .,stavebny urad™) rozhodnutim ¢&. 327/1802/2024/STA/Luk zo dfia 22.01.2024 (d'alej
len ,,Rozhodnutie zo diia 22.01.2024) podl'a § 46, § 47 spravneho poriadku, § 81b zikona
¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
predpisov u¢innych dfiom vydania daného rozhodnutia (d'alej uz len ,,zakon &. 50/1976 Zb.™)
nevydal kolauda¢né rozhodnutie na stavbu ,,Klariska 10, Bratislava - Prestavba podkrovia na
byt“, navrhovatel' RNDr. Maro§ Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava, miesto stavby Klariska
10, Bratislava, bytovy dom s. €. 326, pozemok registra ,,C*“-KN parc. ¢. 374 v k. 0 Staré Mesto,
podla LV ¢&. 6674. druh stavby zmena dokonéenej stavby - vstavba bytu do podkrovia, tcel

stavby pozemna stavba - bytova budova - bytovy dom - byt (d'alej uz len ,,vstavba bytu®).
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V zékonom stanovene] lehote diia 13.02.2024 podal Gcastnik konania RNDr. Maro$
Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava v zastapeni Ing. Zdenka Somogyiova, Sat’azna 9,
823 08 Bratislava na stavebny urad odvolanie voéi Rozhodnutiu zo diia 22.01.2024 v ktorom
uvadza:

..V zastupeni stavebnika: RNDr. Maro§ Lazar, Drotarska 9, Bratislava /Klariska 10,
811 03 Bratislava/, bola dina 14.11.2011 bola podana Ziadost na vydanie uZivacieho povolenia
na stavbu Klariska 10, Bratislava - Prestavba podkrovia na byt, sup. & 326. na pozemku parc.¢
374. k.u. Staré mesto.

Pre stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢ ZP 06364/1998-Ja/33/G zo dia 4.3.1998.
Rozhodnutim ¢. SU-2003/494/H/144/So z 8.12.2003 bolo povolené predcasné ufivanie Casti
stavbhy.

Kolaudacné konanie bolo uskutocnené v roku 2017, na ktorom bola predloZend
a odovzdand projektova dokumentdcia pre stavebné povolenie na uvedenii stavbu, ndasledne bol
doloZeny znalecky posudok ¢ 63/2018 zo dna 28.6.2018, spracovany Ustavom stavebnej
ekonomiky, s.r.o., Mileticova 21, Bratislava, Ing. Jurajom Nagym, PhD, vo veci Zameranie
skutkového stavu ku kolauddcii a prepocet spoluviastnickych podielov pre zapis do evidencie
katastra nehnutelnosti pre stavbu ,, Prestavba podkrovia na byt, Klariska 10, Bratislava na
pozemku parc.¢. 374. k. Staré mesto". Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
poZiadavky stavebného uradu, ktorému bol af prediozeny. Sucastou znaleckého posudku bolo
aj stavebné povolenie a overend projektova dokumentdcia k stavebnému povoleniu, dalej
projekt skutoéného vyhotovenia spracovany v 05/2011 ku kolaudacii stavby, ktory bol doplneny
projektom skutocného vyhotovenia z 02/2014.

Stavebnik predloZil na stavebny urad vietky poZadované doklady. Napriek tomu nebolo
vvdané kolaudacné rozhodnutie.

Stavebnik listami zo diia 30.9.2019 a 8.6.2020 podal na stavebny wrad wurgencie na
vydanie kolaudacného rozhodnutia, na ktoru nedostal odpoved.

Stavebny tirad rozhodnutim ¢. 3341/2023/STA/I zo dia 21.2.2023 prerusil kolaudacné
konanie a vyzval na doplnenie projektu skutocného vyhotovenia stavby s vyznacenymi zmenami
oproti projektovej dokumentdcii overenej v stavebnom konani, overeny oprdavnenym
projektantom. Stavebnik v zastipeni poZiadal o predlZenie terminu na doloZenie poZadovanych
dokladov. Stavebny urad predizil lehotu na doloZenie dokladov do 30.11.2023. Vzhladom na
zdravotné problémy stavebnika bolo opomenuté poZiadat' o prediZenie lehoty na doloZenie
dokladov, za ¢o sa ospravedlriujeme.

Tymto Ziadame stavebny urad aby pozmenil rozhodnutie ¢ 327/1802/2024/STA/Luk na
zdklade doloZenych dokladov a vydal kolaudacné rozhodnutie na uvedenii stavbu.

Podla § 81 b stavebneho zdkona kolaudacné rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistend
bezpecnost a ochrana zdravia ludi a Zivotného prostredia , ako aj riadne uZivanie stavby na
urceny ucel, najmd ak

- nie je podla dokumentdicie overenej stavebnym iradom v stavebnom konani
zabezpecené vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na kanalizacnii
sief,

- nie je zaistend bezpecnd a plynuld prevadzka vytahov podla overenej dokumentdcie

- nie je zaisteny bezpecny pristup k stavbdm

- nie sii splnené podmienky stavebného povolenia na nevyhnutnit komplexnost’ vystavby

a na vylicenie negativnych ucinkov stavby na okolité prostredie, pripadne ich

obmedzenie na pripustnii mieru

- nie sii predlozené doklady o vyhovujiicich vysledkoch predpisanych skiiSok a vyhldsenia
wrobcu o zhode stavebnych vyrobkov
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- nie predloZeny energeticky certifikdt a ide o bytovi budovu podliehajucu povinnej
energetickej certifikacii

Podla stavebnika nie je dovod nc to, aby stavebny iirad nevydal kolaudacné rozhodnutie podila
$§81b, stavba podla dokumentdcie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani md
zabezpecené vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elekiriny a na kanalizaénit siet,
je zaisteny bezpecny pristup k stavbdm, su spinené podmienky stavebného povolenia na
nevyhnutntt komplexnost’ vystavby a na vylicenie negativnych ucinkov stavby na okolité
prostredie, pripadne ich obmedzenie na pripustni mieru, su predioZené doklady o vyhovufiicich
vysledkoch predpisanych skusok a vwhldasenia vyrobeu o zhode stavebnych vyrobkov.

Prilohy: projekt skutoéného vvhotovenia®

Podl'a § 56 spravneho poriadku: ,.Spravay organ, ktory napadnuté rozhodnutie vydal,
upovedomi ostatnych ucastnikov konania o obsahu podaného odvolania, vyzve ich, aby sa k
nemu vyjadrili, a podla potreby doplni konanie vykonanim novonavrhnutych dékazov. ™

Stavebny tirad v stlade s § 56 spravneho poriadku listinou ¢. 5493/44327/2025/STA/Mas
zo diia 07.08.2025 upovedomil (¢astnikov konania o podani odvolania a zarovei ich vyzval,
aby sa v lehote 7 pracovnych dni odo diia doru¢enia daného upovedomenia k predmetnému
odvolaniu vyjadrili.

Podl'a § 56 spravneho poriadku: ,.Spravay orgdn, ktory napadnuté rozhodnutie vvdal,
upovedomi ostatnych ucastnikov konania o obsahu podaného odvolania, vyzve ich, aby sa k
nemu vyjadrili, a podla potreby doplni konanie vvkonanim novonavrhnutych dékazov.

Stavebny  trad opodanom  odvolani nerozhodol sam a  listinami
¢. 5493/49382/2025/STA/Kjj zo dna 08.09.2025 a & 5493/60306/2025/STA/Kjj zo diia
05.11.2025 predlozil v zmysle § 57 ods. (2) spravneho poriadku predmetné odvolanie spolu so
spisovym materidlom Regionalnemu uradu Bratislava na odvolacie konanie.

Podl'a § 12 pism. b) stavebného zakona: , Stdtnu sprdavu vo vystavbe vvkondva
regiondlny wrad.

Podla § 14 ods. (1) pism. a) stavebného zdkona: ..Regiondiny urad
Je odvolacim organom pre rozhodnutia stavebného wradu.

Podl'a § 58 ods. (1) spravneho poriadku: , 4k osobitny zdkon neustanovije inak,
odvolacim organom je spravny orgdn najbliZsieho vys$sieho stupia nadriadeny sprdavnemu
organu, ktory napadnuté rozhodnutie vydal.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. (9) stavebného zakona: .. Druhostupriovym spravnym
organom prislusnym rozhodniit’ 0 opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom
podla odsekov 4 azZ 8 je regionalny rad. "

Podl'a ustanovenia § 84 ods. (4) pism. b) stavebného zdkona: ,,Doterajsie predpisy
v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZijii na vybavenie konania zacatého na stavebnom
trade do 31. marca 20235 na Ziadost stavebnika. -
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Doteraj§imi predpismi sa rozumie zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich predpisov a jeho vykondvacie
vyhlagky.

Regionalny urad Bratislava ako odvolaci organ podla ustanovenia § 59 ods. (1)
spravneho poriadku v nadvédznosti na § 84 ods. (9) stavebného zdkona preskumal Rozhodnutie
zo dfia 22.01.2024 v celom rozszahu, spolu s predloZenym spisovym materidlom, ako aj dévody
uvadzané v odvolani. Rovnako presktuimal aj procesny postup stavebného tradu v konani, ktory
predchadzal vydaniu rozhodnutia vo veci samej, porovnal vyrokovi &ast, oddvodnenie aj
poucenie rozhodnutia s prislunymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, ato
predovietkym so stavebnym zdkonom, zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni v predpisov u¢innych do 31.03.2025, zdkonom ¢&. 50/1976 Zb.
a spravnym poriadkom, ako aj Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 453/2000 ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona (d'alej uz
len ,,Vyhladka &. 453/2000%) a dospel k zaveru, Ze Rozhodnutie zo diia 22.01.2024 bolo vydané
v rozpore so zakonom. Z uvedeného dévodu bolo potrebné Rozhodnutie zo dia 22.01.2024
podla § 59 ods. (3) spravneho poriadku zrusit' a vec vratit’ prvostupfiovému spravnemu organu
na nové prejednanie arozhodnutie, nakolko zistené pochybenia stavebného tradu nebolo
mozné odstranit’ zmenou vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Podla § 59 ods. (1) spriavneho poriadku: ..Odvolaci organ preskima napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu; ak je to nevvhnutné, doterajsie konanie dopini, pripadne zistené
vady odstrani.

Podl'a ustanovenia § 59 ods. (3) spravineho poriadku: ..Odvolact orgdn rozhodnutie zrusi
a vec vrdti spravnemu orgdnu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to
vhodnejsie najmd z dévodov rychlosti alebo hospoddrnosti; sprdvny orgdn je pravaym ndazorom
odvolacieho orgdnu viazany.

Podl'a ustanovenia § 140 zdkonom &. 50/1976 Zb.: . Ak nie je vyslovne ustanovené inak,
vztahujii sa na konanie podla tohto zdkona vseobecné predpisy o sprdvnom konani. ™

Podl'a § 3 ods. (1) spravneho poriadku: ,.Sprdavne organy postupuji v konani v stilade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit zaujmy $tatu a spolocnosti, prava a
zaujmy fyzickych 0s6b a pravnickych oséb a dosledne vyZadovat plnenie ich povinnosti.

Podl'a § 46 spravneho poriadku: ,.Rozhodnutie musi byt'v sulade so zdkonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat' orgdn na to prislusny, musi vychddzat’ zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti. "

Podla § 47 ods. (1) spravneho poriadku: ..Rozhodnutie musi obsahovat' vyrok,
odévodnenie a poucenie o odvolani (rozklade). Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym
ucastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu. *

Podl'a § 47 ods. (2) spravneho poriadku: ,.Vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia prdavneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne a rozhodnutie o
povinnosti nahradit' trovy konania. Pokial sa v rozhodnuti ukladd wcastnikovi konania
povinnost na plnenie, sprdavny orgdn urci pre fiu lehotu; lehota nesmie byt kratsia, neZ
ustanovuje osobitny zdkon.*

Podl'a § 47 ods. (3) spravneho poriadku: |,V odévodneni rozhodnutia sprdavny organ
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi vvahami bol vedeny pri
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hodnoteni dokazov, ako pouZil sprdvau tivahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdaklade
ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a ndamietkami ucastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam veci, ako aj k dovodom odvolania
Regionilny iirad Bratislava uvidza nasledovné:

Stavebny trad prijal diia 14.11.2011 od RNDr. Maro§ Lazar, Drotarska 9 / Klariska 10,
811 03 Bratislava v zastiipeni Ing. Zdenka Somogyiova, Sutazna 9, 821 08 Bratislava (d'alej uz
len ,.navrhovatel*) navrh na vydanie uZivacieho povolenia na vstavbu bytu pre ktor bolo
vydané stavebné povolenie & ZP 06364/1998-Ja/53/G zo diia 04.03.1998 a rozhodnutim
¢. SU —2003/494/H/144/So zo diia 08.12.2003 bolo povolené pred¢asné uZivanie ¢asti vstavby

bytu.

Stavebny urad listinou ¢&. 1102/8086/2012/STA/Skr zo diia 22.02.2013 podla § 18
ods. (3), § 26 spravneho poriadku, § 80 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni predpisov u¢innych dilom vydania danej listiny
oznamil zadatie kolaudaéného konania dotknutym organom a u¢astnikom Kkonania a sucasne
nariadil na prerokovanie danej Ziadosti ustne pojedndvanie spojené s miestnym zist'ovanim na
deni 15.03.2012.

Dnia 15.03.2012 stavebny trad uskutoénil Gstne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim o ktorom spisal Zaznam ¢. 1102/8086/2012/STA/Skr v ktorom stavebny urad
uviedol, Ze stavebnik do 30 dni doloZi mimo inych v danom zdzname menovanych podkladov
aj projekt skutoéného vyhotovenia s vyznaéenymi zmenami oproti PD overenej v stavebnom
konani overeny opravnenym projektantom.

Stavebny trad prijal diia 26.03.2012 zdvizné stanovisko od Krajsky pamiatkovy trad
Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava ¢. BA-12 / 499-2 / 1634 / Mi zo dfia 19.03.2012,
diia 27.03.2012 od InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 61 Bratislava ¢. IBA — 43-
40-2.2/78-C22, 23-12 (1147/2012) zo dia 21.03.2012, dna 03.04.2012 od Hasicsky
a zachranny 1tvar hlavného mesta SR Bratislavy ¢. KRHZ-BA-HZUB6-715/2012 zo diia
02.04.2012, dna 05.03.2014 od In3pektorat prace Bratislava, Za kasdrtiou 1, 832 61 Bratislava
¢. IBA-26-40-2.2/Z8-C22, 23-14 (k 1147/2012) zo dita 27.02.2014, dila 18.03.2014 od Krajsky
pamiatkovy trad Bratislava, Leikova 17, 811 04 Bratislava ¢. KPU BA-14 / 4632-2 / 9953 /
MIC zo dna 17.02.2014.

Navrhovatel’ diia 01.07.2014 predlozil stavebnému uradu - Skutoéné vyhotovenie —
podorys strechy, pohlad dvorny, rozo-pohlad dvormny - so =zidkresom prekrytia
vzduchotechnickych jednotiek na zaklade poziadavky KPU (predloZené vykresy z 02/2014
neboli overené opravnenou osobou).

Navrhovatel dfia 22.02.2017 na stavebny trad doplnil opraveni projektovi
dokumentaciu skutotného vyhotovenia vstavby bytu - PID 05/2011.

Diia 20.11.2020 navrhovatel podal na stavebny urad urgenciu na vydanie uZivacieho
povolenia.

Navrhovatel' dla 15.08.2018 predlozil stavebnému tradu znalecky posudok ¢. 63/2018
zo dria 28.06.2018 vypracovany Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o., Mileti¢ova 21, 821 09
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Bratislava, vo veci zamerania skutkového stavu ku kolaudacii a prepocet spoluvlastnickych
podielov pre zapis do evidencie katastra nehnutel'nosti pre vstavbu bytu.

Stavebny urad prijal diia 30.09.2019, diia 08.06.2020 od navrhovatel'a urgenciu na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Stavebny tYrad rozhodnutim &. 3341/8562/2023/STA/Luk zo dia 21.02.2023 podla
§ 46, § 47 a § 29 ods. (1) spravneho poriadku v zmysle § 81 ods. (4) zakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni predpisov aéinnych
diiom vydania daného rozhodnutia prerusil konanie vo veci navrhu na vydanie kolaudaného
rozhodnutia vstavby bytu a si¢asne vyzval navrhovatela, aby v lehote do 180 dni odo dfia
dorucenia danej listiny doplnil projekt skutoéného vyhotovenia stavby s vyzna¢enymi zmenami
oproti projektove] dokumentacii overenej v stavebnom konani, overeny opravnenym
projektantom. Zarovefi v odévodneni daného rozhodnutia uviedol, Zze podla § 81b zakona
¢. 50/1976 Zb. oUzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
predpisov u€innych dfiom vydania daného rozhodnutia kolaudaéné rozhodnutie nevyda, ak pri
kolauda¢nom konani zisti, Ze nie je zaistend bezpecnost’ a ochrana zdravia ['udi a Zivotného
prostredia.

Stavebny trad listinou &. 3341/65600/2023/STA/Luk zo diia 30.08.2023 na Ziadost
navrhovatel'a zo diia 22.08.2023 predlzil lehotu podl'a vyisie uvedenej vyzvy/rozhodnutia zo
dna 21.02.2023 a to do terminu 30.11.2023.

Stavebny trad nasledne vydal rozhodnutie zo dna 22.01.2024.

Regionilny idrad Bratislava v odvolacom konani po preskimani predlozeného
spisového materialu a po posideni veci uviadza:

Regionalny urad Bratislava uvadza, Ze vo vzt'ahu $peciality k ustanoveniu § 18 ods. (3)
spravneho poriadku ustanovenie § 80 zakona ¢. 50/1976 Zb. (resp. zékon ¢&. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon)} v zneni predpisov uéinnych
dfiom vydania listiny zo dfia 22.02.2012) upravuje oznamenie o zacati kolaudaéného konania.
Oznamenie o zafati kolaudaéného konania sa dorufuje ucastnikom konania a dotknutym
organom.

Podla § 18 ods. (3) spravneho poriadku: ,, O zacati konania spravny organ upovedomi
vietkych zndmych ucastnikov konania; ak mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie sit zndmi,
alebo pokial' to ustanovuje osobitny zdkon, upovedomi ich o zalari konania verejnou
vyhlaskou. ™

Podla § 140 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni predpisov G¢innych diiom vydania listiny zo diia 22.02.2012 (dale;
len ,,zakon &. 50/1976 Zb. 2012%): ,, Ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji sa na konanie
podla tohto zdkona v§eobecné predpisy o spravaom konani. *

Podla § 80 ods. (1) zakona ¢&. 50/1976 Zb. 2012: , Stavebny tirad ozndmi icastnikom
konania, obci, ak nie je stavebnym vradom prislusnym na kolaudacné konanie, a dotknutym
orgdnom zacatie kolaudacného konania najmenej 10 dni pred sistnym pojedndvanim spojenym
s miestnym zistovanim. "'
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Podl'a § 80 ods. (2) zdkona &. 50/1976 Zb. 2012: |V ozndmeni o zacati kolaudacného
konania upozorni stavebny urad iicastnikov a dotknuté orgdny, Fe ndamietky a stanoviskd mozu
uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Vzhl'adom na uvedené, Regionalny tirad Bratislava ma za to, Ze stavebny tirad mal
v listine &. 1102/8086/2012/STA/Skr zo diia 22.02.2013 oznamit’ ucastnikom konania ako aj
dotknutym organom kolaudacné konanie v nadvéznosti na § 80 ods. (1), (2) zakona ¢. 50/1976
7b. 2012.

Podla § 26 ods. (1) spravneho poriadku: ,, Dorucenie verejnou vyhldskou pouiije
spravay orgdn v pripade, ked' ticastnici konania alebo ich pobyt nie st mu znami, alebo pokial
to ustanovuje osobitny pravny predpis.

Podl'a § 17 ods. (1) spravneho poriadku: ,, Ucastnici konania, ich zakonni zdastupcovia a
opatrovrici sa mézu dat’ zastupovat' advokatom alebo inym zdstupcom, ktorého si zvolia. "

Podla § 17 ods. (3) spravneho poriadku: | Spiromocnenie na zastupovanie treba
preukdzat’ pisomnym plnomocenstvom alebo pinomocenstvom vyhidsenym do zdpisnice.
Spravny orgdn mézZe v nepochybnych pripadoch od preukazu plnomocenstvom upustit’ "

Podl'a § 24 ods. (1) spravneho poriadku: .,DéleZité pisomnosti, najmd rozhodnutia,
vyzvy a predvolania, sa dorucujit do viastych rik adresatovi alebo osobe, ktora sa preukdze
Jjeho splnomocnenim na preberanie zdsielok.

Regiondlny urad Bratislava poukazuje na to, Ze v pripade, ak bolo v ramci konania
predloZené splnomocnenie, stavebny trad je povinny rozsah daného splnomocnenia starostlivo
skumat’. Ak sa Gi¢astnik konania da zastipit’ na celé konanie, znamena to. Ze splnomocnenec
kond v mene splnomocnitela/vicastnika konania az do pravoplatnosti rozhodnutia. V pripade,
ak bolo udelené splnomocnenie na zastupovanie je stavebny trad povinny dorucovat’ vietky
pisomnosti /resp. podla rozsahu splnomocnenia/ do viastnych rik zdstupcovi. Institit
dorucovania patri ku kli¢ovym v spravnom konani. Doruéovanie pisomnosti je jednym zo
sposobov ich ozndmenia adresatovi. V zmysle sprévneho poriadku sa do vlastnych rik doru¢ujt
vietky ddlezité pisomnosti vyhotovené spravnym organom v priebehu spravneho konania, do
toho moZno ratat’ aj oznamenie o zafati kolaudaéného konania, Dorucenie pisomnosti ma
vyznamny vplyv na plynutie lehdt v spravnom konani, musi spravny organ vzdy starostlivo
skumat’, €1 pisomnost’ bola adresatovi riadne doruéena.

K doru¢ovaniu listiny ¢. 1102/8086/2012/STA/Skr zo diia 22.02.2013 Regionalny tdrad
Bratislava konStatuje, Ze v listine uvadzany § 26 sprdavmneho poriadku upravuje doru¢ovanie
verejnou vyhldskou, pricom stavebny urad dant listinu nedoru¢oval formou verejnej vyhlasky
ale jednotlivo - doporucene i¢astnikom konania a dotknutym organom. Stavebny trad prijal
dia 14.11.2011 navrh na vydaniec kolaudaéného rozhodnutia vstavby bytu spolu so
splnomocnenim od RNDr. Maro§ Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava pre Ing. Zdenka
Somogyiovéd, Sutaznd 9, 821 08 Bratislava k zabezpedeniu vydania uZivacieho povolenia
v kolaudatnom konani na vstavtu bytu vrdtane preberania listin. Napriek uvedenému stavebny
urad vy33ie uvedent listinu zo dfia 22.02.2013 (ozndmenie o kolaudaénom konani) dorucoval
Jednotlivo ako wcastnikovi konania aj Maro$ Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava ako aj
Ing. Zdenka Somogyiova, Sutazna 9, 821 08 Bratislava. Stavebny urad zarovei dané
oznamenie o kolaudatnom konani opomenul dorucit/oznamit dotknutému orgdnu v zmysle
§ 140a ods. (2), (3) zakona ¢&. 50/1976 Zb. 2012.
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Podl'a § 78 ods. (1) zakona &. 50/1976 Zb. 2012: , Ucastnikmi kolaudacného konania sii

stavebnik, viastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastmik pozemku, na ktorom je stavba
umiestnend. "

Podl'a 140a ods. (2) zakona ¢. 50/1976 7Zb. 2012: |, Na tizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a mesta Kosice sii dotknutymi orgdnmi mestské casti, ak podla Statitu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vykonava kompetencie stavebného uradu
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo Statitu mesta Kosice kompetencie
stavebného uradu vykondva mesto Kosice. Ak kompetencie stavebného vradu vykondava mestska
cast, dotknutym organom je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava alebo mesto Kosice.

Podl'a § 140a ods. (3) zakona &. 50/1976 Zb. 2012: | Dotknuté organy v konaniach podla
tohto zdakona chrania zdujmy uvedené v § 126 ods. 1 v ramci svojej posobnosti najmd tym, Ze
maju pravo nazerat' do spisov, podavat zavizné stanoviskd podia § 140b, zucastiiovat’ sa na
ustnom pojedndvani a miestnej obhliadke a vykonavat so stavebnym tiradom spolocné ttkony
podla tohto zdkona.

Podla § 17 ods. (2) Vvhlasky ¢. 453/2000: | K navrhu na vydanie kolaudacného
rozhodnutia sa podla potreby pripoji

a) opis a odovodnenie vykonanych odchylok od vzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia,

b) ak ide o stavbu, na ktorej geodetické Cinnosti zabezpecuji oprdvneni geodeti a
kartografi, doklad o zabezpeceni spracovania vysledného operdtu merania a
zobrazenia predmetov skutoéného vvhotovenia stavby, pri podzemnych sietach
technického vybavenia este pred zakrytim,

¢) geometricky plan podla predpisov o katastri nehnutelnosti: tento doklad sa nedoplini,
ak nedo§lo k zmene vonkajsieho pédorysného ohranicenia stavby,

d) ak ide o stavbu, v ktorej bolo alebo md byt zabudované jadrové zariadenie, sihlas
uradu jadrového dozoru udeleny na zdklade posidenia bezpecnostnej dokumentacie,

e) rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy., posudenia alebo iné opatrenia
dotknutych organov statnej spravy,

f dalsie doklady, ak si ich stavebny tirad vyZiadal, napr. doklad o splneni zdkladnych
poZiadaviek na stavby. "

Podla § 18 ods. (1) Vyhlasky &. 453/2000: . Na ustne konanie spojené s miestnym

zistovanim sa predkladaji

a) doklady o vytycéeni priestorovej polohy stavhby,

b) doklady o vysledkoch predpisanych skiSok a merani a o spésobilosti prevadzkovych
zariadeni na plynulti a bezpecmii prevadzku. ak bola vykonand skiiSobna prevddzka, jej
vyvhodnotenie alebo sprava o vysledku komplexného vyskiisania,

c) projektova dokumentdcia overend stavebnym tradom v stavebnom konani alebo pri
povolovani zmeny stavby pred jej dokoncenim,

d) vykresy, v ktorych si vyznacené zmeny, ku ktorym doslo pocas uskutociovania stavby,
tieto zmeny mézu byt na zdklade kolaudacného rozhodnutia vyznacené v projektovej
dokumentdcii overenej stavebnym iradom v stavebnom konani, ak konanie o nich
stavebny irad spojil s kolaudacnym konanim,

e) doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov a dalSie doklady wrlené v
podmienkach stavebného povolenia,

/) podrobnejsia dokumentdcia vypracovand este pred zacatim stavby, ak stavebny irad jej
vypracovanie urcil v podmienkach stavebného povolenia,
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g) stavebny dennik "

Podla § 81a ods. (1) zdkona €. 50/1976 Zb. 2012: ,.Stavebny iirad spise o istnom
pofedndvant protokol, ktory obsahugje

a) oznacenie stavby,

b) zistenie, ¢i sa dodriali podmienky itzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia a ¢i sa vyhovelo v§eobecnym technickym poZiadavkdam na vystavbu,

¢) porovndvanie skutocného realizovania dokoncenej stavby s projektovou
dokumentaciou overenou stavebnym tradom,

d) supis zistenych odchylok od skutoéného realizovania stavby, pripadne odkaz na
podklady kolaudacného rozhodnutia,

e) namietky ucastnikov konania,

1) stanoviskd dotknutych orgdnov. ™

Regiondlny urad  Bratislava uvadza, Ze stavebny urad v zizname
&. 1108/8086/2012/STA/Skr spisanom dfia 15.03.2012 o priebehu dstneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim vo veci vydania kolaudaéného konania vstavby bytu (dale)
len ..zaznam zo dna 15.03.20127) uvadza len doklady, ktoré ma navrhovatel predloZit aviak
neuvadza, aké skutocnosti na zaklade vykonaného miestneho zistovania na vstavbe bytu overil
zistenie skutocného stavu veci) tj. ¢i sa dodrzali podmienky stavebného povolenia, &1 sa
vyhovelo vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, porovnanie skutocného
zrealizovania dokonéenej stavby s projektovou dokumentaciou overenou v stavebnym uradom
a supis zistemich odehvlok od skutoného realizovania stavby resp. odkaz na podklady
v spisovom materiali. Podl'a zaznamu zo diia 15.03.2012 bol navrhovatel' vyzvany aj na
predloZenie projektu skutoéného vyhotovenia vstavby bytu s vyznaenymi zmenami oproti
projektovej dokumenticie overenej v stavebnom konani overeny opravnenym projektantom,
z ¢oho mozno predpokladat’. Ze stavba bola zrealizovana s odchylkami od projektovej
dokumentacie overenej stavebnvm dradom v stavebnom povoleni, aviak ich sipis v zazname
7o dha 15.03.2012 absentuje. Stavebny trad v rdmci zdznamu zo diia 15.03.2012 vyzyva
stavebnika /navrhovatel'a na predloZenie podkladov. aviak newvddza. aké pravne ndsledky
nastant v pripade, ak stavebnik /navrhovatel' v urfenej lehote dané podklady nepredioZi.

Podl'a § 19 ods. (3) spravneho poriadku: ,, Pokial podanie nemda predpisané ndaleZitosti,
spravny orgdn pomoze ucastnikovi konania nedostatky odstranit, pripadne ho vyzve, aby ich v
urcenej lehote odstrdanil; sucasne ho poudi, Ze inak konanie zastavi.

Podla § 27 ods. (1) sprivneho poriadku: , Ak je fo potrebné, spravny orgdn urci na
vykonanie wkonu v konani primeranii lehotu, pokial ju neustanovuje tento zdkon alebo osobitny
pravay predpis.

Podl'a § 29 ods. (1) spravneho poriadku: ,, Spravny orgdn konanie prerusi, ak sa zacalo
konanie o predbeinej otdzke alebo ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote
odstranil nedostatky podania, alebo ak ucastnik konania nemd zdkonného zdstupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zdkon. *

Podl'a § 49 ods. (1) spravneho poriadku: ,, V jednoduchych veciach, najmé ak mozno
rozhodnut’ na podklade dokladov predloZenych uicastnikom konania, spravay orgdn rozhodne
bezodkladne.
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Podl'a § 49 ods. (2) spravneho poriadku: ,,V ostatnych pripadoch, ak osobitny zdkon
neustanovuje inak, je spravny organ povinny rozhodniit' ve veci do 30 dni od zacatia konania;
vo zvilast zloZitych pripadoch rozhodne najneskér do 60 dni; ak nemozno vzhladom na povahu
veci rozhodnuit’ ani v tejto lehote, méZe ju primerane predlZit odvolaci orgdn (orgdn prisluiny
rozhodniit’ o rozklade). Ak spravay organ nemézZe rozhodnut' do 30, pripadne do 60 dni, je
povinny o tom ucastnika konania s uvedenim dévodov upovedomit. "

Stavebny urad bol v danom konani necinny aaz vroku 2023 rozhodnutim
¢. 3341/8562/2023/STA/Luk zo dita 21.02.2023 (d'alej len ,,.Vyzva zo dfia 21.02,2023*) dané
konanie podl'a § 46 § 47. § 29 ods. (1) spravneho poriadku a podla § 81 ods. (4) zakona
¢ 50/1976 Zb. o tzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
predpisov u¢innych ditom vydania daného rozhodnutia prerusil a zaroven vyzval navrhovatel'a
aby v urCenej lehote doplnil projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby s vyznatenymi zmenami
oproti projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani, overeny opravnenym
projektantom.

Podla § 3 ods. (1) spravneho poriadku: ,.Spravne orgdny postupuju v konani v sulade
50 zdkonmi a inymi pravaymi predpismi. Su povinné chranit zaujmy §tdtu a spolocnosti, prdava
a zdujmy fyzickych osob a pravnickych oséb a désledne vyZadovat' plnenie ich povinnosti.

Ustanovenie § 3 ods. (1) spravneho poriadku je zdkonnym premietnutim ustavného
principu legality do v3eobecnej upravy spravneho poriadku a deklaruje. Ze spravne
organy/stavebny urad v konani postupuje v siillade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi a to
v kontexte hmotného ako aj procesného prava. V nadvéznosti na Cl. 2 ods. (2) zakona
¢. 460/1992 7b. Ustava Slovenskej republiky (dalej uz len , Ustava SR*) stavebny trad méze

konat’ len v rozsahu a spésobom, ktory ustanovuje zakon.

Podla ¢l. 2. ods. (2) Ustavy SR: ,, Stdtne orgdny mézu konat' iba na zdklade iistavy, v
Jej medziach a v rozsahu a spésobom, ktory ustanovi zdakon. ™

V nadvéznosti na vys8ie uvedené, v pripade ked stavebny urad vo Vyzve zo diia
21.02.2023 ziadal navrhovatela predlozit' uréité podklady, bol zéroveni povinny presne
definovat, na zaklade akého pravreho predpisu a ktorého jeho konkrétneho ustanovenia je
opravneny dany doklad od navrhovatela vyZadovat.

Stavebny Urad vo Vyzve zo diia 21.02.2023 vSeobecne uvadza, ze podla § 81b zdkona
¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
predpisov G¢innych dilom vydania Vyzvy zo diia 21.02.2023 kolauda¢né rozhodnutie nevyda,
ak pri kolaudacnom konani zisti, Ze nie je zaistend bezpecnost a ochrana zdravia ludi
a Zivotného prostredia. Stavebny trad vo Vyzve zo diia 21.02.2023 opitovne jednoznacne
nepoucil navrhovatela o pravnych ndsledkoch nedoplnenia predmetnej projektovej
dokumentécie v stanovenej lehote, ¢im ho uviedol do pravnej neistoty.

Podla § 81b zakona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni predpisov u&innych dfiom vydania Vyzvy zo dna 21.02.2023:
., Kolaudacné rozhodnutie sa nevydd, ak nie je zaistend bezpecnost a ochrana zdravia ludi a
Zivotného prostredia, ako af riadne uZivanie stavby na urceny ucel, najmd ak

a) nie je podla dokumentdcie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani zabezpecené
vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na kanalizacnii siet,
b) nie je zaistend bezpecnd a plynuld prevddzka vytahov podla overenej dokumentdcie,
¢) nie je zaisteny bezpecny pristup a prichod k stavbam,
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d) nie st splnené podmienky stavebného povolenia na nevyhnutnii komplexnost vystavby a
na vyhicenie negativnych iucinkov stavby na okolité Zivotné prostredie, pripadne ich
obmedzenie na pripustni mieru,

e) nie su predioZené doklady o vyhovujucich vysledkoch predpisanych skusok a vyhidsenia
vyrobcu o zhode stavebnych vyrobkov (§ 43f),

/) nie je predlofeny energeticky certifikat a ide o bytovii budovu podliehajiicu povinnej
energetickej certifikacii

Podla § 46 spravneho poriadku: ,, Rozhodnutie musi byt'v sitlade so zakonmi a ostatnymi
prdavaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti. ©

Rozhodnutie stavebného tiradu musi spliiat’ predpoklady vyplyvajtice z § 46 spravneho
poriadku, to znamend, Ze musi byt zakonné (v sulade spridvnymi predpismi) vydané
opravnenym organom, musi vyhadzat zo spolahlivo zisteného skutkového stavu a musi
obsahovat naleZitosti predpisané spravnym poriadkom (§ 47 spravneho poriadku) resp.
osobitnymi predpismi.

Podl'a § 47 ods. (1) spravneho poriadku: . Rezhodnutie musi obsahovat vyrok,
oddévodnenie a poucenie o odvolani (rozklade). Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym
ucastnikom konania vvhovuje v plnom rozsahu. -

Ustanovenie § 47 ods. (1) spravneho poriadku upravuje materidlne naleZitosti
rozhodnutia vydaného v spravnom konani, ktorymi st vyrok, edévodnenie a poucenie. Uvedené
naleZitosti musi obsahovat’ kazdé¢ rozhodnutie vydané spravnym organom, ako meritérne tak aj
procesné rozhodnutie. V pripade, ak by nicktora z zvedenych naleZitosti absentovala, je to
dévod na zmenu alebo zruenie rozhodnutia.

Vyrok je najddlezitejSou Cast'ou rozhodnutia, pretoze obsahuje rozhodnutie vo veci,
ktora musi byt jednoznacne specifikovand. Vyrok musi byt formulovany presne, urcito, struéne
a musi Uplne vyjadrovat’ vyrieSenie veci tak, aby bolo rozhodnutie spravneho organu zrejmé.
Iba vo vyroku rozhodnutia moZno vyslovit’ vznik, zmenu alebo zanik individualneho pravneho
vztahu, ktorym sa zakladaji prava, uréuji povinnosti, pripadne menia pravne vztahy. V tejto
Casti rozhodnutia sa tie? autoritativne deklaruju ur¢ité pravne stavy. Z vyroku musi byt
predovsetkym zrejmé, o bolo predmetom rozhodovania, na zdklade akého pravneho predpisu
a ktorého ustanovenia spravny organ rozhodoval, ten., Ze vyrok rozhodnutia musi obsahovat’
prisludné ustanovenie pravneho predpisu, na zaklade ktorého spravny organ rozhodol o
pravnom stave, ktory bol predmetom spravneho konania.

Podla § 47 ods. (2) spravneho poriadku: |, Fyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s
uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne af rozhodnutie
o povinnosti nahradit’ trovy kenania. Pokial sa v rozhodnuti uklada wcastnikovi konania
povinnost' na plnenie, spravny orgdn urci pre viu lehotu; lehota nesmie byt kratSia, nez
ustanovuje osobitny zdkon.

Stavebny trad vo vyroku Rozhodnutia zo dfia 22.01.2024 uvadza, Ze podla § 81b
zékona . 50/1976 Zb. nevydava kolauda¢né rozhodnutie vstavby stavby. Regiondlny urad
Bratislava ma za to, Ze vyrok Rozhodnutia zo diia 22.01.2024 je v rozpore s pozadavkou
ustanovenia § 47 ods. (2) spravaeho poriadku nakol'ko neobsahuje ur¢ité ustanovenie pravneho
predpisu, podl'a ktorého stavebny trad vo veci rozhodol. PoZiadavke zdkona na vymedzenie
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aplikovaného pravneho predpisu tak, aby redoslo k pochybnostiam o tom, podla ktorého
predpisu stavebny urad rozhodol, neméze zodpovedat’ vseobecné oznacenie ustanovenia
pravneho predpisu, bez uvedenia jasného a rnezamenitelne definovancho dévodu, na zaklade
ktorého stavebny drad rozhodol vo veci samej. Regiondlny urad Bratislava ma za to, Ze
z vyroku (ako ani z odovodnenia) Rozhodnutia zo dfia 22.01.2024 nie je jasné na zdklade coho
ma stavebny urad za to. Ze v danom pripade nie je zaistend bezpecnost' a ochrana zdravia I'udi
a Zivotného prostredia a riadne uZivanie vstavby bytu, ¢i tak usiudil v spojitosti so skutoénostou,
7e vo vstavbe stavby nie je podla dokumenticie overenej stavebnym tradom v stavebnom
konani zabezpefené¢ vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na
kanaliza¢na siet’ alebo nie je zaistend bezpe¢na a plynulad previdzka vytahov & zaisteny
bezpe¢ny pristup a prichod k stavbam alebo z dévodu, Ze nie st splnené podmienky stavebného
povolenia na nevyhnutnii komplexnost’ vystavby a na vylaéenie negativnych uéinkov stavby
na okolité Zivotné prostredie, pripadne ich obmedzenie na pripustnil mieru, pripadne, Ze nie st
predloZené doklady o vyhovujucich vysledkoch predpisanych ska$ok a vyhldsenia vyrobcu o
zhode stavebnych vyrobkov éi nie je predloZeny energeticky certifikat a ide o bytovii budovu
podliehajicu povinnej energetickej certifikacii respektive z iného dévodu.

Dané nedostatky vyroku Rozhodnutia zo dfia 22.01.2024 je potrebné v novom
prejednani odstranit’ tak, aby bol vyrok rozhodnutia v sulade s § 47 ods. (2) spravneho poriadku
ako aj s predloZzenymi podkladmi.

Oddvodnenie rozhodnutia slizi na to. aby u¢astnikov konania presved¢ilo, ze vyrok
rozhodnutia vychadza zo spol'ahlive zisten¢ho skutoéného stavu veci a spravny organ vydal
spravne a zakonné rozhodnutie. V odovodneni rozhodnutia spravny orgén uvadza vserky
skutocnosti, ktoré bral do uvahy pri vydavani rozhodnutia a analyzuje svoje tivahy, ktorymi sa
spravoval pri hodnoteni dokazov. V odovodneni rozhodnutia musi teda spravny orgdn reagovat
na vietky skutkové okolnosti a pravne postidenie veci. Dalej treba uviest, aké dokazy boli
vykonané, ako ich hodnot{ spravny organ, pripadne preco neboli vykonané niektoré navrhované
dokazy. V odovodneni musi sprdvny organ urobit’ prdvmre posidenie veci to znamend. Ze
subsumuje zisteny skutkovy stav pod prislusné ustanovenie hmotnopravneho predpisu. Medzi
pravnym posudenim a skutkovymi zisteniami musi byt logicky vzt'ah. Pravne posudenie veci
musi obsahovat’ konkrétny odkaz na prisluny pravny predpis. z ktorého spravny organ vo
vyrokovej Casti rozhodnutia vychadzal a z ktorého vyvodzuje svoje pravne postudenie vratane
vylozenia aj obsahu prdvmej normy tak, aby aj ucastnici konania pochopili vztah medzi
skutkovym zistenim a pravnym posudenim.

Podl'a § 47 ods. (3) spravneho poriadku: .,V odévedneni rozhodnutia spravny orgdn
uvedie, ktoré skutocénosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri
hodnoteni dékazov, ako pouZil sprdavau tivahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade
ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich
vyiadreniami k podkladom rozhodnutia.

Stavebny turad v odévodneni Rozhodnutia zo diia 22.01.2024 uviedol chronologicky
postup stavebného tiradu. Z daného oddvodnenia nie je jasny dostatocne zisteny skutocny stav
veci nakol'ko stavebny urad neuvddza supis zistenych odchylok skutoéného realizovania
vstavby bytu na zdklade ktorych od navrhovatela vyZadoval predlozenie projekiovej
dokumentacie skutoéného vyhotovenia svyznalenymi zmenami oproti projektovej
dokumentécie overenej v stavebnom konani, overeny oprédvnenym projektantom. Stavebny
tirad v danom oddvodneni konstatuje, Ze navrhovatel' bol rozhodnutim o prerueni konania
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¢. 3341/8562/2023/STA/Luk zo dia 21.02.2023 pouceny. Ze ak poZadované doklady nedopini
v uréenej lehote, stavebny tvirad podl'a § 81b zakona ¢&. 50/1976 Zb. kolaudacéné rozhodnutie

nevyda. Regionalny trad Bratislava uvadza, Ze stavebny irad v menovanom rozhodnuti zo dila
21.02.2023 navrhovatel'a poucil, 2e podl'a § 81b zdkona ¢. 50/1976 Zb. kolauda¢né konanie

nevyda. ak pri kolaudaénom konani zisti, Ze nie je zaistend bezpetnost' a ochrana zdravia
zivotného prostredia. Stavebny irad v odévodneni Rozhodnutia zo dia 22.01.2024 Ziadnym
sposobom neuvddza, na zdaklade ¢oho ma za to, Ze v danom pripade nie je zastend bezpecnost’
a ochrana zdravia Zivotného prostredia a rovnako tak neuvidel konkrétny dévod v nadviznosti
na § 81b zakona ¢. 50/1976 Zb. Oddvodnenie Rozhodnutia zo dita 22.01.2024 Regionalny trad
Bratislava povaZzuje za neddsledné a nedostatoéné nakol'ko v ftom absentuje riadne a v stlade
s obsahom spisového materidlu zdovodnenie vyroku Rozhodnutia zo diia 22.01.2024 s
prisluchajucou pravnou argumerntaciow 7 predmetného odévodnenia mozno len tazko vyvodit
akymi zivahami sa stavebny urad riadil jednak v ramci samotného postupu v konani ako aj
v ramci rozhodnutia vo veci samej.

Vzhl'adom na uvedené, Regionalny arad Bratislava ma za to, Ze stavebny trad v danom
oddvodneni vec redostatocne pravne posudil, nakol'ko nezahrnul zisteny skutocny stav veci
pod prisluiné ustanovenia pravneho predpisu. neuviedol konkrétmy dovod nevydania
kolaudaéného rozhodnutia s poukazanim na prisluiné ustanovenie, z ktor¢ho stavebny trad
vychadzal (resp. mal vychadzat aj) vo vyrokove] Casti Rozhodnutia zo dfia 22.01.2024
a nezaoberal sa vyloZeniu obsahu pravnej normy tak, aby aj ucastnik konania /navrhovatel/
pochopil vztah medzi pravnym postidenim a skutkovym zistenim veci. Na zaklade uvedencho
je oddvodnenie v Rozhodnuti zo diia 22.01.2024 redostatocné a nie je oporou pre samotny (tiez
neur€ity) vyrok Rozhodnutia zo dina 22.01.2024 aje vrozpore s § 47 ods. (3} spravneho

poriadku.

Regionalny trad Bratislava po preskiimani veci na podklade predloZeného spisového
materialu konS$tatuje, Ze postup stavebného uradu v konani, ktoré predchadzalo vydaniu
Rozhodnutia zo diia 22.01.2024 ako aj predmetné rozhodnutie nebolo vydané v sulade s
prisludnymi pravnymi predpismi. Skutkova ako aj prdvna situicia v predmetnej veci
neposkytovala dostatoény podklad pre vydanie Rozhodnutia zo diia 22.01.2024 a dané
rozhodnutie nie je v sulade s § 46, § 47 spravneho poriadku a stavebny trad v ramci nového
prejednania a rozhodnutia vo veci vyda rozhodnutie, ktoré bude v stilade s § 46, § 47 spravneho
poriadku.

Vzhl'adom na uvedené Regionalny urad Bratislava Rozhodnutie zo dfia 22.01.2024 rusi
a vec vracia stavebnému dradu na nové prejednanie a rozhodnutie vo veci.

Z dovodu, Ze Regiondlny urad Bratislava Rozhodnutie zo dia 22.01.2024 rusi sa
s jednotlivymi bodmi uvedenymi v odvolani zo dfia 13.02.2024 nebude zaoberat’. Regionalny
urad Bratislava uvadza, Ze v ramci nového konania bude mat’ (aj) navrhovatel’ mozZnost’ vyuzit’
svoje pravo a uplatnit’ ndmietky, o ktorych stavebny urad musi vo vyroku prvostupiiového
rozhodnutia rozhodnit’. S pripadnymi vznesenymi namietkami navrhovatel'a resp. u¢astnikov
konania sa stavebny urad bude musiet’ vysporiadat’ v predmetnom konanf v nadviznosti na
riadne zisteny skuto¢ny stav veci v spojitosti s konkrétnymi platnymi pravnymi predpismi a ich
spravnou aplikéciou v odévodneni meritérneho rozhodnutia.

Regionalny urad Bratislava je opravneny hodnotit” kvalitu preskiumavaného rozhodnutia
nielen z hl'adiska jeho zdkonnosti, ale aj z hladiska jeho spravnosti. Z vy$sie uvedenych
skutoCnosti je zrejmé, Ze stavebny urad v predmetnom konani nepostupoval v siilade
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s ustanoveniami platnych pravnych predpisov. Nakol'ko konanie na odvolacom organe nema
nahradzat” spravne konanie prvostuptiového organu, stavebny trad je v novom prejednani veci
povinny odstranit vietky nedostatky, spolahlivo zistit' stav veci a o predmetnej stavbe konat'
a rozhodmit’ v sulade so zdakonom a vydat nové, stavebnému zdkonu a spravnemu poriadku
zodpovedajiice rozhodnutie.

Regionalny urad Bratislava v nadvéznosti na § 59 ods. (3) spravneho poriadku poukazuje
na skutoénost’, Ze stavebny tirad ako spradvny orgdn je pravnym ndzorom odvolacieho organu
viazany.

Na zaklade vy&&ie uvedeného rozhodol Regionalny trad Bratislava tak. ako je uvedené
vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Toto rozhodnutie je v indtanénom postupe konecéné a nemozno sa proti nemu dalej
odvolat’. Rozhodnutie je preskiimatel'né sudom.

Mgr. Laura Capkdvitovi

Hlavny radca

Regionalny urad/pre uzemné
pldnovanie a vystavbu Bratislava
opravnena Xs/oba na zaklade
Poverenia & 121/2026 =zo dna
26.03.2026 na  rozhodovanie
a podpisovanie v odvolacom
konani vedenom Regiondlnym
tiradom Bratislava pod spis. zn.
¢. 16364/2026-22.1.2. (pdvodne
spis. zn. ¢. 17283/2025-22.1.2))

Rozhodnutie sa doruéi:

Uéastnikom konania :

1. Zdenka Somogyiova, Sutazna 9. 823 08 Bratislava ako splnomocneny zastupca
RNDr. Maros Lazar, Klariska 10, 811 03 Bratislava

2. FRIGO SLOVAKIA s.r.o., Nabrezie arm. Gen. Ludvika Svobodu 58, 811 02 Bratislava,

ICO: 31 389 538

Stefan Bangha, Grosslingova 33, 811 09 Bratislava

Markéta Simkovi¢ova, Napekova 6, 900 29 Nové Dedinka

Jozef Simkovi¢, Nalepkova 6, 900 29 Nova Dedinka

Ali Koca, Hardplatz 7, 080 04 Zurich, Svaj¢iarsko

Frantisek Feriencik, Klariska 10, 811 03 Bratislava

MDDr. Andrea Danninger, Jégeho 16999/8, 821 08 Bratislava

Ing. arch. Michal Sulo, Klariska 10, 811 03 Bratislava

10 Sona Ferien¢ikova, Klariska 10, 811 03 Bratislava

11. Miroslav Hrongek, Stepnice 2, 900 26 Slovensky Grob

R
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Prislusnému stavebnému tiradu I. stupiia:

12. Mestskda ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto. Vajanského nabrezie 3. 814 21 Bratislava,
spolu s vratenim predloZeného spisového materidlu k rozhodnutiu

¢. 327/1802/2024/STA/Luk zo diia 22.01.2024
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