URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
\ SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regiondlny tirad pre (izemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie §tatnej stavebnej spravy

Bratislava, 01. jal 2026
Cislo: 24034/52049/2026-22.1.5./TVS

ROZHODNUTIE

Urad pre tizemné plédnovanie a vystavbu Slovenskej republiky konajici prostrednictvom
Regiondlneho tradu pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie 3titnej stavebnej
spravy (dalej aj ako ,Regionalny trad Bratislava“), ako prisluiny sprivny organ podla
ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. (1) pism. a) a § 84 ods. (9) zdkona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (d'alej len ,.zakon ¢. 25/2025
Z. z.*), ustanovenia § 58 ods. (1) zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprdvny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujiic o odvolani i¢astnika
konania JUDr. Peter Durdek, Miletifova 99/5A, 821 08 Bratislava, proti rozhodnutiu
stavebného uradu Mestskej &asti Bratislava-RuzZinov & SU/357/3103/2026/MER-7 zo dia
23.01.2026, podla ustanovenia § 59 ods. (2) a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

zamieta

odvolanie  arozhodnutie  stavebného tradu  Mestskej ¢&asti  Bratislava-RuZinov
¢. SU/357/3103/2026/MER-7 zo diia 23.01.2026 potvrdzuje.

Oddovodnenie

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov ako prisludny stavebny urad (d'alej len ,,stavebny trad®)
vydala diia 23.01.2026 rozhodnutie pod ¢. SU/357/3103/2026/MER-7, ktorym rozhodujuc podla
ustanovenia § 84 ods. (5) zakona ¢. 25/2025 Z. z. v spojeni s ustanovenim § 66 a § 68 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku platného a G€inného do 31.03.2025
(d'alej len ,stavebny zdkon*}, a podla ustanovenia § 11 vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky  ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z.*) povolila zmenu stavby pred jej
dokonéenim na stavbu ,, Polyfunkcny komplex NOVA CVERNOVKA CENTURY RESIDENCE I1.
etapa, ¢ast' D, E* podl'a objektove] skladby na stavebny objekt SO 205 Objekt D, a to s miestom
stavby uzemie ohrani¢ené ulicami Trnavsky cesta, Zahradnicka a MiletiCova v Bratislave,
na pozemkoch registra ,,C* — KN parcelné ¢isla 11244/207, 11244/208, 11244/213, katastralne
uzemi Nivy Bratislava pre stavebnika FINEP Jégeho Alej, a. s., Trnavskd cesta 6/A, 821 08
Bratislava, ICO: 43 866 778. Stavebny tirad v rozhodnuti siiéasne stanovil predmet zmeny stavby
pred dokonéenim a podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orgéanov.
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Proti uvedenému rozhodnutiu stavebného uradu podala v zdkonom stanovenej lehote
odvolanie advokatska kancelaria ADAUS, s. r. o, Miletitova 5B, 821 08 Bratislava,
1CO: 36 731 544 ako pravny zéstupca Ucastnika konanla JUDr. Peter Duréek, Miletidova 99/5A,
821 OR Bratislava, (d’alej len ,odvolatel™), ktory v podanom odvolani uvadza nasledovné

skutoénosti: ,, Odvolatel sa s tymto rozhodnutim nestotoZiuje a poddva nasledovné odvolanie.
1. Absencia zavdzného stanoviska Regiondlneho iiradu verejného zdravotnictva Bratislava

Zavazinost procesného pochybenia v tomto konani je o to vicSia, 7e Regiondlny iirad verejného
zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, so sidlom v Bratislave (dalej len RUVZ") bol riadnym
dotknutym orgdnom v pévodnom stavebnom konani pre I. etapu (Objekty A, B, C, P) a vydal
zavdzné stanovisko ¢. HZP/2544/2018/M zo dia 29.05.2018, ktoré : potvrdilo platnost stanoviska
¢ RUVZ/21-302/2007 zo diia 17.12.2007. V tomto stanovisku RUVZ vislovne ulozil povinnost
dodrZiavat predpisy o pripustnych hodnotdch hluku a vibracii (nar. viddy SR ¢ 339/2006 Z. =)
a pri kolauddcii predloZit vysledky objektivneho merania hluku vrdtane ochrany pred hlukom z
technickych vnitornych zdrojov hluku. Prdive tieto technické vmitorné zdroje hluku sa
predmetnou zmenou v Objekte D zasadne rozsirujii zavedenim centrdalneho chladiaceho systému
a rozsiahleho systéemu VZT, ¢o zahfiia aj prechod na rovnotlakové vetranie a zrufenie
prirodzenych vetracich klapiek na fasdde. Stavebny iirad teda v konani o zmene neuplatnil
rovnaky procesny Standard ako v povodnom konani, hoci vecny dévod na zapojenie RUVZ je pri
tejto zmene ovela silnejsi. Konkrétne su zavadzané tieto nové staciondrne zdroje hluku a vibrdcii:
-strojoviia centrdlneho chladenia umiestnenda v 2. PP (132 kg chiadiva):
-centralne VZT jednotky Z1.1 a Z1.2 - bytové vetranie:
-vetracie jednotky gardzi Z8.1 a Z8.2;
-poziarne ventilatory 29.1 a? 729.4.
Podla § 13 ods. (3) pism. f) zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia Regiondlny urad verejného zdravotnictva vyddva zavizné stanovisko k projektovej
dokumentdcii stavieb, v ktorych sa predpoklada trvaly pobyt ludi, a to z hladiska ochrany pred
hlukom, vibraciami a mikroklimatickymi podmienkami. Tdto povinnost je procesne plne
nezavisla od konania podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivomé prostredie
a zakonna fikcia sithlasu Ministerstva fivotneho prostredia SR podla § 38 ods. (13) zdkona
¢ 2472006 Z. z. ju v Ziadnom pripade nenahradza. Ide o samostatnii procesmi povinnost
stavebneho uradu wplyvajucu z § 62 ods. (3) stavebného zakona, ktorii nemoino obist’ ani
nahradit stanoviskom iného orgdnu. V napadnutom rozhodnuti zdvizné stanovisko RUVZ
Bratislava uplne absentuje. Stavebny itrad nezabezpedil toto zdavizné stanovisko napriek tomu,
Ze bol povinny tak urobit podia § 62 ods. (3) stavebného zdikona, ktory mu uklada posudit
projektovi dokumentaciu z hladiska zdaujmov chranenych dotknutymi orgdnmi podla osobitnych
predpisov.
Materialny rozmer pochybenia
Zavaznost tohto procesného pochybenia umociiuje skutocnost, Ze Technickd inspekcia, a.s.
vo svojom odbornom stanovisku ¢ 16227/1/2025-05-01 zo dia 11.08.2025 samostatne
identifikovala zavazné nedostatky projektovej dokumentacie v asti chladenia:
-chladiace zariadenie je nesprdvne zaradené do skupiny Bi napriek mnoZstvu 132 kg chladiva,
co je v rozpore s vyhl. ¢. 508/2009 Z. z.:
-dokumentdcia neobsahuje fyzikalne a chemické viastnosti pracovného média:
- protokol o urceni vonkajsich vplyvov nie je priloZeny - rozpor s ¢l. N. 1.3.4 a prilohou ¢. 5 STN
332000-S-51:2010 /EZ/
Ak samotna Technickd inSpekcia konitatovala tieto nedostatky, je zrejmé, Ze predioZend
dokumentdcia nebola v case rozhodnutia spésobila poskvtmit RUVZ dostatoény podkiad na
zavidzné posudenie hiukovej zdataZe. Rozhodnutie stavebného tradu bolo vydané bez hiukovej
Stitdie a bez zavizného stanoviska RUVZ, teda na netiplnom a vmitorne rozpornom skutkovom
zaklade. Toto zaklada dévod na zrusenie napadnutého rozhodnutia.
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III Absencia zavdzného stanoviska organu Statnej spravy v oblasti dopravy k zmene bilancného
riefenia parkovania - Krajského dopravného inspektordtu k zmene bilancie statickej dopravy
Napadnutym rozhodnutim bola povolend zmena stavby pred dokoncenim, ktord spociva v zruseni
6 parkovacich stati v 1.PP a 2.PP objektu D. PoZadovany pocet parkovacich miest ma byt
zabezpeceny vyuZitim tzv. rezervaych kapacit:

-156 parkovacich miest v stavbe supisné éislo 19121 (I. etapa vystavby Polyfunkcny komplex
Nova Cvernovka - Century Residence),

-32 parkovacich miest v objekte Jégeho Alej IV, stupisné ¢islo 18448 (vlastnik Jégého Residential
s.r.o., Trnavska cesta 6/A, Bratislava), zabezpecenych vvlucne :zmluvnym zavdzkom
sukromnopravnej povahy.

Uvedend zmena nepredstavuje iba technickit upravu v ramei objektu, ale zasadnii zmenu spésobu
zabezpelenia statickej dopravy, kedZe parkovacie kapacity st presuvané mimo pdvodne
povolovanej stavby do inych samostatnych objektov. Tato zmena md priame dopravné, kapacitné
a prevadzkove dosledky, najmad.

-meni pévodne posudzovanu bilanciu statickej dopravy priradenit k objektu D,

-meni zatazenie komunikacnej siete v uzemi,

-vytvara nove prevadzkove vizby medzi samostatnymi stavbami réznych viastnikov,

-méZe mat vplyv na bezpecnost' a plynulost cestnej premavky.

Podla § 140c zdkona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) je stavebny irad povinny zabezpecit
zavdzné stanoviska dotknutych organov vidy, ak su zmenou stavby dotknuté zdaujmy chranené
osobitnymi predpismi. Z obsahu napadnutého rozhodnutia nevvplyva, Ze by si stavebny urad
v konani o zmene stavby vyZiadal nové alebo aktualizované zdvdzné stanoviska Ministerstva
vautra Slovenskej republiky, Krajského riaditelstva policajného zboru v Bratisiave, Krajského
dopravného inSpektoratu (dalej len KDI") ako prisluiného orgdanu Statnej spravy z hladiska
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ani prislusného cestného spravneho organu, resp. spravcu
komunikdacie. KDI bol dotknutym organom v povodnom stavebnom konani, v ktorom vydal
zavdzné stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-934-001/2018, pricom sa priamo vjadroval k poctu
parkovacich miest a k ich bilancnej adekvatnosti podla STN 73 6110/22. Stanoviska vydané
v pévodnom konani sa viazali na konkrétnu projektovii dokumentaciu a konkrétny rozsah stavby,
v ktorom parkovanie bolo riesené v ramci samotného objektu D. Presun parkovacich kapacit
do invch objektov so samostatnymi supisnymi Cislami predstavuje novy kvalitativay skutkovy:
stav, ktory nemohol byt predmetom pévodného odborného posudenia KDI. Zavizné stanovisko
Jje viazané na konkrétnu projektovu dokumentdciu — ak sa meni bilancia statickej dopravy
a sposob jej zabezpecenia, stavebny urad je poviany zabezpecit nové vyjadrenia dotknutych
organov. Samotné konstatovanie stavebnika, Ze celkovy pocet stofisk statickef dopravy sa nemeni,
sa nezaklada na redalnom stave a stavebnik tymto konstatovanim zavidza a klame. Celkovy pocet
parkovacich miest sa tymto tkonom zmeni. Kompenzdcia je navonok realizovand presunom
kapacit na iny pravne samostamy objekt (sup. ¢. 18448, viastnik Jégého Residential s.r.0.)
zabezpeceny vylucne sitkromnopravnou zmiuvou - takyto zmluvny zavizok moze byt wkondeny
alebo sporny, zatial co pévedné stavebné povolenie viazalo parkovanit kapacitu priamo
k predmetnému objektu. Sukromnopravna zmluva nepredstavuje verefnoprdvmnu garanciu
rovnocennit zabezpeceniu parkovacich miest v ramci povolenej stavby.

Tym, Ze stavebny tirad nezabezpecil zavizné stanovisko KDI k bilanénej zmene statickej dopravy,
rozhodol na neiiplne zistenych skutocnostiach v rozpore s § 32 ods. 1 zdkona ¢ 71/1967 Zb.
o spravnom konani (Spravny poriadok) a porusil zdsadu zakonnosti podla § 3 ods. 1 Spravaeho
poriadku. Ide o podstatné porusenie ustanoveni o konani podia § 62 ods. (3) stavebného zdkona,
ktoré mohlo mat zasadny vplyv na zdkonnost rozhodnutia, kedze absentuje odborné posiidenie
dopravnych désledkov presunu parkovacich kapacit do inych stavieb. Absencia zavizného
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stanoviska KDI predstavuje samostatnit procesnit vadu konania zakladayiicu dévod na zrusenie
napadnutého rozhodnutia.

IV, Zhnutie odvolacich dévodov

Napadnuté rozhodnutie trpi najmenej dvoma samostatnymi a kumulativaymi procesnymi vadami,
ktoré zakladajit dovod na jeho zrusenie:

1. Stavebny urad nepostupoval v sulade 5 § 62 ods. (3) stavebného zdkona, ked rozhodol bez
zdvdzného stanoviska RUVZ Bratislava k zmene systému vetrania a zavedeniu centrdlneho
chladenia, napriek tomu, Ze tieto zmeny priamo ovplyviuji hlukové a mikroklimatické podmienky
pre 153 bytovych a 24 nebytovych jednotiek s trvalym pobytom obyvatelov. Povinnost zabezpecit
toto stanovisko vyplyva z § 13 ods. (3) pism. f) zakona ¢. 355/2007 Z. z. v spojeni s § 62 ods. (3)
stavebného zdkona a zdkonna fikcia sithlasu MZP SR podla § 38 ods. (13) zdkona ¢. 24/2006
Z. z. ju nenahrdadza.

2. Stavebny tirad porusil § 140c stavebného zdkona v spojeni s § 62 ods. (3) stavebného zdkona,
ked' rozhodol bez zdvizného stanoviska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Krajského
riaditelstva policajného zboru v Bratislave, Krajského dopravného inspektordtu, k zmene
bilancie statickej dopravy spocivajicej v presune parkovacich kapacit do imich pravne
samostatnych objektov. KDI bol dotknutym organom pre staticki dopravu v pévodnom
stavebnom konani (stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-934-001/2018) a jeho pévodné stanovisko sa
viazalo na konkrétnu projektovii dokumentdciu, v ktorej parkovanie bolo zabezpecené v ramci
samotného objektu D. Zmluvna kompenzacia siukromnopravnej povahy (objekt sip. ¢. 18448,
viastnik Jégého Residential s.r.o.) nepredstavuje verejnoprdvau garanciu rovnocenni
povodneému stavebnopravnemu rieSeniu. Stavebny urad tym rozhodol na neiplne zistenom
skutkovom stave v rozpore s § 32 ods. 1 a §3 ods. | Spravneho poriadku.

V. Navrh rozhodnutia

Na zdkiade vvisie uvedenych skutocnosti a zdsadnych procesnych pochybeni prvostupiiového
organu navrhujem, aby odvolaci organ - Regionalny irad pre uzemné planovanie a vstavbu
Bratislava, postupom podia § 59 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravanom konani (spravny
poriadok):

napadnuté rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava-RuzZinov ¢. j. SU/357/3103/2026/MER-7 zo diia
23.01.2026 z r u il a vec vrdtil prvostupiiovému spravremu organu na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Siuc¢asne navrhujem, aby odvolaci organ zaviazal prvostuphiovy stavebny iirad pravaym ndzorom,
podla ktorého je v novom konani povinny zistit presne a iiplne skutoény stav veci, a to najmd:
a) zabezpecit’ zavdzné stanovisko Regiondlneho tradu vereného zdravotnictva Bratislava
na zaklade kompletnej projektovej dokumentdcie (vratane hlukovej Studie a preukazatelného
odstranenia nedostatkov vythnutvch Technickou inspekciou, a.s. v odbornom stanovisku
¢ 16227/1/2025-05-01),

a

b) zabezpedit’ zavizné stanoviska dotknutveh organov na useku dopravy - prisiusnéeho cestného
spravaeho organu a Ministerstva vmitra SR, Krajského riaditelstva Policajného zboru
v Bratislave, Krajského dopravného inspektoratu - k zmene bilancie statickej dopravy, k jej
presunu na iny pravane samostatny stavebny objekt a k zhodnoteniu jej dopadov na bezpecénost
a plynulost cestnej premavky “.

Stavebny urad po podani odvolania listom pod €. SU/357/16790/2026/MER zo dna
17.04.2026 upovedomil ostatnych ucastnikov konania o obsahu podaneho odvolania a zarovei
ich vyzval, aby sa k nemu vyjadrili v lehote do 5 dni odo dia dorucenia tohto upovedomenia.
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Stavebny firad nasledne prijal podanie od u¢astnika konania Doc. RNDr. Martin Plesch,

Trnavska cesta 8C, 821 08 Bratislava, ktorvm éastnik konania vyzval a Z1adal stavebny 1irad,
aby mu v8etky pisomnosti doru¢oval do elektronickej schranky.

Stavebny trad prijal difa 11.05.2026 vyjadrenie stavebnika FINEP JTégeho Alej, a. s.,
Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava, ICO: 43 866 778 k podanému odvolaniu, ktorého
zaverom bola Ziadost’ o potvrdenie odvolani napadnutého rozhodnutia.

Vzhl'adom k tomu, e stavebny trad o odvolani nerozhodol sam, predloZil ho listom
& SU/357/21791/2026/MER zo dfia 19.05.2026 spolu so sprievodnym listom a spisovym
materidlom odvolaciemu orginu podla ustanovenia § 57 ods. (2) spravneho poriadku,
na odvolacie konanie.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. (9) zakona &. 25/2025 Z. z. druhostupiiovym spravaym
orgdnom prisluSnym rozhodnit’ o opravaych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom
podla odsekov 4 az 8 je regiondlny tirad.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. (4) pism. b) zdkona &. 25/2025 Z. z. doterajsie predpisy
v znenf uéinnom do 31. marca 2025 sa pouZiji na vvbavenie konania zacatého na stavebnom
tirade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Doteraj$imi predpismi sa rozumie najmi zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,stavebny

zakon) a jeho vykondvacie vyhlasky.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zdkona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji
sa na konanie podla tohto zakona vieobecné predpisy o spravaom konani.

Podl'a ustanovenia § 59 ods. (1) spravneho poriadku odvelaci organ preskima napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ak je to nevvhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené
vady odstrani.

Podl'a ustanovenia § 59 ods. {2} spravneho poriadku ak sit pre to dévedy, odvolact organ
rozhodnutie zment alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Regionalny urad Bratislava ako odvolaci organ podl'a ustanovenia § 59 ods. (1) spravneho
poriadku preskimal odvolanim napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu, spolu s predloZenym
spisovym materidlom, ako aj dévody uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskiimal aj
postup stavebného uradu v konani, ktoré predchadzalo vydaniu napadnutého rozhodnutia.
Porovnal vyrokovil Cast, odévodnenie aj poucenie napadnutého rozhodnutia s prislu§nymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovietkym so stavebnym zakonom a jeho
prisluSnymi vykonavacimi vyhlaskami, aspravnym poriadkom a na zaklade zistenych
skutoCnosti dospel k zaveru, Ze rozhodnutie stavebného tradu je vydané v silade so zakonom.
Z uvedeného dévodu bolo potrebné podané odvolanie zamietnut' a napadnuté rozhodnutie
potvrdit’.

Ku skutkovym a pravnym okelnostiam veci, ako aj dévodom odvolania Regionalny
urad Bratislava uvadza nasledovné:

Stavebny Grad prijal dia 01.10.2025 Ziadost' o vydanie stavebného povolenia zmeny
stavby pred jej dokonc¢enim na stavbu ,, Polyfunkény komplex NOVA CVERNOVKA CENTURY
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RESIDENCE Il. etapa, cast' D, E"” podl'a objektovej skladby na stavebny objekt SO 205 Objekt
D, a to s miestom stavby tizemie ohrani¢ené ulicami Trnavsky cesta, Zahradnicka a Mileti¢ova
v Bratislave, na pozemkoch registra ,,C* — KN parcelné isla 11244/207, 11244/208, 11244/213,
katastrlne tizemi Nivy Bratislava, ktori podala fyzicka osoba Kvetoslava Hajdinova, Vajnorské

57,831 03 Bratislava ako splnomocneny zastupca stavebnika FINEP Jégeho Alej, a. 5., Trnavska
cesta 6/A, 821 08 Bratislava, [CO: 43 866 778 (d'alej len ,,stavebnik*™). Sudast'ou Ziadosti boli

prilohy, ato najmi stanoviskd prisluinych dotknutych orgénov, projektova dokumenticia.
Stavba, ktorej sa zmena stavby pre dokonfenim tyka bola stavebne povolena rozhodnutim
¢. SU/409/8466/2025/MER-25 zo dila 28.02.2025, pravoplatnym diia 07.04.2025.

Vzhl'adom k tomu, Ze ide o stavbu, ktora bola posudzovana prislu§nym organom podl'a
osobitn¢ho zakona &, 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon &. 24/2006 Z. z.%),
tak stavebny trad listom & SU/11893/48702/2025/MER zo dna 10.12.2025 v silade
s ustanovenim § 58a ods. (4) stavebného zdkona zverejnil podantt Ziadost o zmenu stavby
pred dokontenim na svojej Uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Stavba bola posiidena
prislusnym organom, ktorym bolo Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky,
sekcia environmentdlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie, ktory vydal rozhodnutie &. 3594/2020-1.7/ms 14346/2020 diia 12.03.2020,

pravoplatné dia 13.05.2020, ktorym rozhodol, Ze stavba sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona
¢. 24/2006 Z. z.

Podl'a ustanovenia § 58a ods. (4) stavebného zdkona Képiu Ziadosti o stavebné povolenie
tvkajiice sa stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie
konanie podia osobitného predpisu, bez priloh zverejni stavebny tirad bezodkladne na svojej
wuradnef tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverefnenie na webovom sidle nie je moiné,
zverejni ho stavebny urad len na wradnej tabuli. Kopia Ziadosti o stavebné povolenie musi byt
zverejnend pocas trvania konania aZ do jeho pravoplammého ukoncenia. Zverejnenie musi
obsahovat' okrem kopie Ziadosti o stavebné povolenie udaje o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia vvdaného v zistovacom konani a zaverecné stanovisko na webovom sidle orgdnu,
ktory ho vydal, ak bolo k stavbe vydane.

Stavebny urad listom ¢&. SU/11893/48701/2025/MER zo difia 10.12.2025 vyzval
stavebnika na zaplatenie spravneho poplatku, ktory stavebnik v silade svyzvou =zaplatil
bankovym prevodom.

Stavebny utrad listom &. SU/11893/48704/2025/MER zo diia 10.12.2025 v stlade
sustanovenim § 38 ods. (4) pism. c), ustanovenim § 38 ods. (13) zdkona &. 24/2006
Z. z. austanovenim § 140c ods. (2) stavebného zdkona zaslal Ministerstvu Zivotné¢ho prostredia
Slovenske] republiky, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie képiu Ziadosti o vydanie stavebného povolenia
na zmenu stavby pred dokon¢enim, pisomné vyhodnotenie zapracovania podmienok uréenych
v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani pod ¢ 3594/2020-1.7/m$ 14346/2020 dia
12.03.2020, pravoplatné dna 13.05.2020 a projektovil dokumentaciu na CD nosiéi a poziadal
ho o vyjadrenie. Stavebny firad sti¢asne v stlade so zakonom poucil prisluiny dotknuty organ,
Ze v pripade, ak sa v stanovenej lehote nevyjadri, tak sa m4 za to, Ze so stavbou stihlasi.

Stavebny urad listom & SU/11893/48703/2025/MER zo diia 10.12.2025 v stlade

s ustanovenim § 61 ods. (1) a ods. {4) v sti¢innosti s ustanovenim § 68 ods. (1) stavebného zdkona
oznamil GEastnikom konania a dotknutym organom zacatie konania o zmene stavby
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pred dokonéenim a zarovefi v sulade s ustanovenim § 61 ods. (2} stavebného zakona upustil
od tistneho pojedndvania spojeného s miestnym zistovanim. Stavebny trad upozornil uéastnikov
konania a dotknuté orginy, Ze svoje namietky apripomienky mézu uplatnit’ v lehote
10 pracovnych dni odo diia dorienia oznamenia o zacati konania, a Ze na neskdr podané
namietky a pripomienky sa nebude prihliadat. Stavebny tirad doru¢oval ozndmenie o zacati
konania téastnikom konania prostrednictvom verejnej vyhladky, a to z dévodun velkého poltu
ucastnikov konania.

Stavebny trad prijal v ustanovenej lehote vyjadrenie pod ¢&. 32639/2025/ROP-002-
P/97527 zo dia 18.12.2025 od dotknutého orginu Dopravny urad, v ktorom dotknuty organ
uviedol, Ze zostdvajii v platnosti nim uvedené podmienky zapracované v stavebnom povoleni,
ktorym sa stavba pOvodne povolila & SU/409/8466/2025/MER-25 zo dfia 28.02.2025,
pravoplatnym dia 07.04.2025.

Stavebny urad prijal diia 13.01.2026 vyjadrenie dotknutého orgdnu MH Teplarensky
holding, a.s. pod & 30/Ba/2026/MH2500/BA-2 zo dita 05.01.2026, v ktorom dotknuty organ
uvadza, Ze nema vo¢i predmetnej stavbe Ziadne ndmietky a so stavbou suhlasi.

Stavebny Grad v ustanovenej lehote neprijal Ziadne namietky od G¢astnikov konania a ani
nestthiasné stanoviska dotknutych organov.

Stavebny urad wvydal dha 23.01.2026 odvolanim napadnuté rozhodnutie
pod &. SU/357/3103/2026/MER-7, ktorym rozhodujiic podl'a ustanovenia § 84 ods. (5) zakona
&. 25/2025 Z. z. v spojeni s ustanovenim § 66 a § 68 stavebného zdkona a podla ustanovenia
§ 11 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z. povolil zmenu stavby pred jej dokonéenim na stavbu
. Polyfunkény komplex NOVA CVERNOVKA CENTURY RESIDENCE II. etapa, ¢ast' D, E“
podl'a objektovej skladby na stavebny objekt SO 205 Objekt D, a to s miestom stavby tizemie
ohrani¢ené ulicami Trnavsky cesta, Zahradnicka a Mileticovd v Bratislave, na pozemkoch
registra ,,C“ — KN parcelne ¢isla 11244/207, 11244/208, 11244/213, katastralne izemi Nivy
Bratislava pre stavebnika FINEP Jégeho Alej, a. s., Trnavské cesta 6/A, 821 08 Bratislava,
ICO: 43 866 778.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. (1) spravneho poriadku sprdvae orgdny postupujit v konani
v silade so zdakonmi a ostatnymi pravaymi predpismi. Su povinné chranit’ zaujmy Statu
a spoloénosti, prava a zaujmy fuzickych oséb a pravnickych osob a désledne vyZadovat pinenie
ich povinnosti.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. (2) spravneho poriadku sprdvie organy sit povinné postupovat’
v konani v uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami,
ktorych sa konanie tka, a dat im vidy prileZitost, aby mohli svoje prava a zdaujmy ucinne
obhajovat, najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatit svoje ndvrhy. Ucastnikom
konania, zucastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravme organy
poskytovat pomoc a poucenia, aby pre neznalost pravaych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla ustanovenia § 3 ods. (4} spravneho poriadku spravne organy sii povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, kiora je predmetom konania, vybavit' ju véas a bez
zbytocnych prietahov a pouZit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedit k spravaemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny orgdan vidy pokisit' o jej zmierne vybavenie.
Spravne organy dbajii na to, aby konanie prebiehalo hospoddrne a bez zhytocného zataZovania
ucastnikov konania a inych oséb.
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Podl'a ustanovenia § 3 ods. (5) spravneho poriadku Rozhodnutie spravnych organov musi
vichadzat' zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne orgdny dbajii o to, abv v rozhodovani
o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podl'a ustanovenia § 32 ods. (1) a ods. (2) sprdvneho poriadku sprdvny orgdn je povinny
zistit' presne a tplne skutocny stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podkiady pre
rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania. Podkladom pre rozhodnutie
st najmd podania, navrhy a vyjadrenia icastnikov konania, dokazv. éestné vvhldsenia, ako aj
skutocnosti vieobecne zname alebo zname spravnemu orgdnu z jeho tiradnej cinnosti. Rozsah
a sposob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny orgadn.

Podl'a ustanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v siilade so zdkonmi
a ostatnymi pravaymi predpismi, musi ho vvdat orgdn na to prislusny, musi vwehddzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. (2) spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci
s uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie
0 povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial' sa v rozhodnuti uklada ricastnikovi konania
povirnost na plnenie, spravny organ urci pre fu lehotu; lehota nesmie byt kratia, ne:
ustanovige osobitny zdakon.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. (3) spravneho poriadku v odévodneni rozhodnutia spravay
organ uvedie, ktoré skutoénosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tivahami bol vedeny pri
hodnotent dékazov, ako pouZil spravau vvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na ziklade ktorvch
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami

k podkladom rozhodnutia.

Podl’a ustanovenia § 68 ods. (1) stavebného zakona Stavebny wirad méze v odévodneni'ch
pripadoch na Ziadost stavebnika povolit zmenu stavby este pred jej dokoncenim.

Podl'a ustanovenia § 68 ods. (2) stavebného zakona V rozsahu, v akom sa zmena dotvka
prav, pravom chranenych zdujmov alebo povinnosti ucastnikov stavebného konania, ako aj
zdujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny tirad Ziadost' a vvda rozhodnutie,
ktorym bud' zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych namietkach ucastmikov a urcét
podla potreby dalie zavizné podmienky, alebo Ziadost zamietne. Na konanie o zmene sa
primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani,

Regionalny urad Bratislava po preskimani odvolanim napadnutého rozhodnutia
a predlozen¢ho spisového materialu dospel k zaveru, Zze stavebny urad sa v predmetnej veci
vyssie uvedenymi zakonnymi ustanoveniami riadil dostatoéne a vydal rozhodnutie, ktoré
je v sulade so zdkonom a nie je dévod na jeho zruSenie.

K predlozenej projektovej dokumentécii a k zmene stavby pred dokonéenim sa kladne
vyjadrili dotknuté organy a pravnické osoby, konajuce podla osobitnych predpisov, ktorych
stanovené podmienky boli zapracované do rozhodnutia a stavebnik je povinny ich reSpektovat’
a preukazat ich plnenie v d’alSom stupni, t. j. v kolauda¢nom konani.
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Predmetom zmeny stavby pred dokonéenim je technologicka zmena vediica k dosiahnutiu
vys&Sieho komfortu stavby a z toho vyplyvajicich opatreni v nasledujicom rozsahu:
., -Vetranie (2.NP - 34.NP) - Jedna sa o roz§irenie rovnotlakového vetrania oproti projekitu pre
stavebné povolenie pre bytové a kanceldrske jednotky od dvadsiateho nadzemného podlaZia
nizfie. Vzduchotechnické zariadenia zaistujui rovnotlakové rekuperacné vetranie bytovych
priestorov. Vetriace klapky na fasade boli zrusené.
- Centralne chladenie - Jednd sa o roziirenie mnoistva bytov s moZnostou chladenia oproti
projektu pre stavebné povolenie. Navrh centralneho chladiaceho systému pre cely objekt.
- Dispoziéné zmeny (8.NP - 12.NP) - Zmena spociva v zliiceni dvoch bytovych jednotiek 1kk
a 2kk do vacsej jednotky 4kk. Jedna sa o zlucenie pévodnych bytovych jednotiek 0801.D a 0802.D
do jednej 0801.D. Obdobné rieSenie nastalo u jednotiek 0901.D a 0902.D do 0901.D, 1601.D
a 1002.D do 1001.D, 1101.D a 1102.D do 1101.D, 1201.D a 1202.D do 1201.D. Zlicenie bytov
nema vplyv na statické a poZiarnobezpecnostné riesenie.
- Statické parkovanie (1.PP a 2.PP) - Celkovo bolo zrusenych 6 parkovacich stati v podzemnych
podiaZiach objektu. Zmena nastala z dévodu priestorovej narocnosti strojovne centrdlneho
chladenia, umiestnenej v 2.PP. Pre splnenie poZadovaného poctu parkovacich stati je vvuZita aj
rezerva 156 parkovacich miest, ktoré boli ako rezerva navrhnuté v stavbe supisné &islo 19121
v ramci I etapy vystavby a dalej rezerva vvbudovanych parkovacich stati v objekte Jégeho alej
IV (stavba stipisné cislo 18448 Jégeho alej Bytovy dom - Jégého 6) v pocte 32 parkovacich miest.
- Doplinenie piatich skladovacich miestnosti v 1. PP a2.PP na miestach bez predoslého vyusitia
a bez zdasahu do dopravného riesenia podzemnych gardzi.
- Zmena vstupu do miestnosti s odpadom (1.NP) - Vstup z chodby CHUC do poZiarnej predsiene
bol zruseny a nahradeny vstupom z exteriéru. Celkovo boli navrhnuté 2 vstupy do miestnosti
s odpadom.
- Zmena plastovych okennych a balkénovych zostav na hlinikové zostavy zrusenie klinkerového
obkladu fasady. Fasada bude od 3.NP aZ po atiku omietnuta tenkovrstvovou omietkou, ¢im sa
zabezpeci zosiuladenie vizudlu objektu so susednou stavbou zrealizovanou v ramci I etapy
vystavby *.

Vzhl'adom k vy3§ie uvedenym zmenam, ktoré sa odvolanim napadnutym rozhodnutim
povolili a s odkazom na ustanovenie § 68 ods. (2) stavebného zédkona bol stavebny urad povinny
uvedeny rozsah zmien prerokovat’ s Gi€astnikmi konania, ktorych sa uvedené zmeny dotykaji
anajmid s dotknutymi organmi, do ktorych pdsobnosti posiudenie uvedenych zmien patri.
Regionalny trad Bratislava ako odvolaci organ konstatuje, Ze stavebny trad spravne vyhodnotil
okruh Uéastnikov konania a najmi si zabezpecil stanoviska vSetkych prislusnych dotknutych
organov, ktoré chrania zauymy, ktorych sa povol'ované zmeny dotykaji. Siiéast'ou predlozeného
spisového materialu s sOhlasné stanoviskd nasledujicich dotknutych orgdnov: Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia; Krajské riaditel'stvo hasiéského a zichranného zboru v Bratislave;
Technicka in§pekceia, a.s.; Dopravny trad; MH Teplarensky holding, a.s..

Podl'a ustanovenia § 126 ods. (1) stavebného zikona ak sa konanie podla tohto zakona
dotyka zdaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvirani a ochrane zdravych
Zivotnych podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liecebnych kippelov a prirodnych liecivich
zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho podneho fondu, o lesoch a lesnom hospoddrstve,
o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuiiti nerastného bohatstva, o kultirnych
pamiatkach, o $tdtnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani,
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti,
o vplyvach na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii
zavaznych priemyselnych havarit, o sprave Statnych hranic, o pozemnych komunikaciach,
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0 bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestiiovani reklamnych stavieb, o drdhach
a o doprave na drdahach, o civilnom letectve, o vniitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej
energetike, o elektronickych komunikaciach, o verejnvch vodovodoch a verejnvch kanalizdcidch,
o civilnej ochrane, o inipekcii prdace a o §tdatnej geologickej sprave, rozhodne stavebny ivirad
na zaklade zdavizného stanoviska dotknutého organu podla § 140a, ktory uplatiuje poZiadavky
podla osobitnych predpisov.

Podl'a ustanovenia § 140a ods. (3) stavebného zakona dotknuté organy v konaniach podla
tohto zdkona chrania zdujmy uvedené v § 126 ods. Iv ramci svojej pésobnosti najmd tym,
Ze maju pravo nazerat do spisov, podavat zavdzné stanoviska podla § 140b, ziicastiovat sa
na tistnom pojednavani a miestnej obhliadke a vykonavat so stavebnym tiradom spolocné iikony
podla tohto zakona,

Podl'a ustanovenia § 140b ods. (1) stavebného zékona zdvdzné stanovisko je na iucely
konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravay tikon dotknutého
organu, uplatiujuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdvizného stanoviska je pre spravny organ v konani
podia tohto :zdkona zavdzny a bez zosuladenia zdvizného stanoviska s inymi zdvdznymi
stanoviskami nemoZe rozhodnut vo veci.

Z dikcie citovanych ustanoveni stavebného zakona vyplyva, Ze podmienky vyplyvajice
zo stanovisk dotknutych organov si neoddelitel'nou siéastou vyrokovej Casti rozhodnutia.
Tato poziadavka sa okrem citovanych ustanoveni opiera aj o ustanovenie §46 spravneho
poriadku, podl'a ktorého musi rozhodnutie vychadzat’ zo spol'ahlivého zistenia stavu veci, a je aj
naplnenim poziadavky na zachovanie pravnej istoty dotknutych oséb.

Relevantnym podkladom vo veci vydania rozhodnutia zmeny stavby pred dokonéenim,
o ktoré sa stavebny irad opieral pri svojom rozhodovani, si zédvizné stanoviska a odborné
vyjadrenia dotknutych orgdnov $tatnej spravy, ktoré zaujali k povolovanym zmenam sithlasné
stanoviska, resp. shlasn¢ za dodrzania nimi stanovenych podmienck a st zarukou najmi
ochrany zdravia l'udi a zdravych Zivotnych podmienok, resp. vyliéenia alebo obmedzenia
negativnych ucinkov stvisiacej ¢innosti na Zivotné prostredie, zdravie a Zivot l'udi. Podmienky,
ktoré vyplynuli z tychto zavdznych stanovisk, boli stavebnym tradom zahrnuté vo vyroku
napadnutého rozhodnutia, do osobitnych podmienck dotknutych organov, ktorych splnenie je
stavebnik povinny repektovat’ a ich dodrzanie preukazat’ v kolauda¢nom konani.

Odvolatel vo svojom odvolani namieta nayma skutoénost’, Ze stavebny urad s1 nezaobstaral
zavazné stanoviska véetkych dotknutych organov, a to konkrétne aj stanovisko Regiondlneho
uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave (dalej len
LRUVZ*) astanovisko Ministerstva vnitra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo
policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny indpektorat (dalej len . KDI*).

Regionalny trad Bratislava k namietanému chybajicemu stanovisku RUVZ uvadza,
7¢ RUVZ sa podl'a osobitného predpisu, ktorym je zakon &. 355/2007 Z. z. Zakon o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov nevyjadruje
k zmenam stavieb pred dokonéenim. V sivislosti s konaniami vedenymi na stavebnom uGrade
podl'a stavebného zékona sa RUVZ vyjadroval k izemnym konaniam, kolaudaénym konaniam
a ku konaniam tykajicich sa zmeny v ich uZivani, ateda do kompetencie RUVZ nepatrilo
vyjadrovat’ sa k stavebnym konaniam. Napriek uvedenému stavebny trad z dévodu pravnej
istoty zaslal ozndmenie o zafati konania vo veci zmeny stavby pred dokonéenim
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pod ¢ SU/11893/48703/2025/MER zo diia 10.12.2025 aj RUVZ a pouéil ho, z&e ma moznost

podat’ stanovisko avprlpade ak sa vustanovenej lehote nevyjadri, tak sa ma za to, Ze
s povol'ovanymi zmenami stavby pred dokonéenim z pohl'adu jeho pdsobnosti suhlasi. RUVZ sa

v ustanovenej lehote Ziadnym sposobom nevyjadril a aZ nasledne stavebnik predloZzil na stavebny
urad spolu s vyjadrenim sa k podanému odvolaniu odvolatela aj vyjadrenie RUVZ

¢ RUVZBA/OHZPaZ/4553/7888/2026, v ktorom RUVZ uvadza, ¥e stavebné konanie nie je
predmetom posudkovej &innosti organu verejného zdravotnictva podla prisluSného zakona

&. 355/2007 Z. z. Zakon o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a dopineni
nlektorych zakonov. Na ziklade vy§§ie uvedené je nespochybnitelné, Ze stanovisko RUVZ
nebolo pre potreby konania vo veci zmeny stavby pred dokoncenim potrebné, a preto je
odvolanie odvolatel'a v tejto &asti neopodstatnené a je potrebné ho zamietnut'. Odvolatel v tejto
sivislosti namieta, Ze odvolanim napadnuté rozhodnutie malo byt’ vydané bez hlukovej Studie,
k ¢omu Regiondlny urad Bratislava uvadza, Ze uvedené tvrdenie odvolatela je nespravne
nakol'ko sudast'ou predloZenej projektovej dokumenticie je samostatny dokument - Posudenie
hlukovej zit'aZe vo vonkajSom a vnitornom prostredi (Postidenie stacionamych zdrojov hluku).
Uvedené hlukové posidenie vypracovala opravnena a zodpovedna osoba a zdverom predlozenej
hlukovej §tudie je konitatovanie, Ze navrhovand zmena stavby pred dokonéenim nespdsobi
prekrodenie pripustnych hodnét hluku. Odvolatel d'alej namieta, Ze samotnd Technick4
in¥pekcia, a. s. vo svojom odbornom stanovisku k zmenam stavby pred dokonéenim namietala
nedostatky s ¢im sa Regionalny tirad Bratislava stotoZiiuje aviak uvadza, Ze Technicka indpekcia,
a. 5. vo svojom odbornom stanovisku k projektovej dokumentacii stavby &. 16227/1/2025-05-01
zo diia 11.08.2025 konstatovala, Z¢ sice zistila nedostatky, avSak uvedené nedostatky je
postacujiice odstranit’ v procese vystavby, ateda uvedené nebranilo vydaniu odvolanim
napadnutého rozhodnutia, a teda stavebny urad vydal rozhodnutie v siilade so zikonom ana
zaklade dokladne zisteného skutkového stavu.

Dal§im podstatnym bodom, ktory odvolatel namieta je skutoénost, e povolovanou
zmenou stavby pred dokonéenim sa meni aj pévodne povoleny pocet parkovacich miest, a najmé
skuto¢nost’, Ze k tejto zmene sa nevyjadril prislusny dotknuty organ, za ktory odvolatel’ povazuje
KDI. Regionalny arad Bratislava uvadza, Zze ziadny pravny predpis neupravuje pre KDI
kompetencie dotknutého orgénu pre stavebné konania vedené na stavebnom tiradu, najmé ¢o sa
tyka postidenia ¢i povol'ovana stavba md, resp. nema zabezpedeny potrebny pocet parkovacich
miest. Uvedené postdenie patri najmd do kompetencie stavebného tradu, ato s ohladom
na projektovi dokumentaciu a vypodet statickej dopravy, ktory vyhotovuje prisluina odborne
sposobila a zodpovedna osoba. KDI je dotknutym orgdnom a vydava zavizné stanoviska
napriklad v zmysle ustanovenia § 3b ods. (4) zdkona €& 135/1961 Zb. Zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) pre cestné spravne organy ale v konaniach podla cestného zakona
ale nie stavebného zakona, t. j. vyjadruje sa naprikiad k pripdjaniu pozemnych komunikacii,
zriad’'ovaniu vjazdov, ipravam alebo k zruSeniu pripojenia pozemnych komunikécii a vjazdov
z cesty alebo miestnej cesty na susedne nehnutel'nosti ale nevyjadruje sa v stavebnych konaniach
a ani neposudzuje podet parkovacich miest. Stavebny firad vyhodnotil na zaklade predlozenej
projektove] dokumentacie ajej Casti tykajucej sa prepoctu statickej dopravy, ato v sulade
s prisluSnou STN 73 6110/Z1, Ze navrhovany pocet parkovacich miest je aj po povolovangj
zmene stavby pred dokoncenim dostadujuci pre potreby stavby, a to aj s ohl'adom na ustanovenie
§ 44 ods. (1) vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. Vyhlagka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovijil podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkiach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Stavebny urad aj v tomto pripade z dévodu
pravnej istoty zaslal ozndmenie o zadati konania vo veci zmeny stavby pred dokonéenim pod
¢. SU/11893/48703/2025/MER zo dna 10.12.2025 aj KDI a poucil ho, Ze ma mozZnost’ podat’
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stanovisko a v pripade, ak sa v ustanovenej lehote nevyjadri, tak sa m4 za to, Ze s povol'ovanymi
zmenami stavby pred dokonCenim z pohl'adu jeho pdsobnosti suhlasi. KDI sa v ustanovene;j
lehote Ziadnym spdsobom nevyjadril. Odvolatel’ namieta, e KDI sa ako dotknuty organ
vyjadroval k po¢tu parkovacich miest v ramci predchadzajuceho povol'ovacieho procesu, a to
konkrétne stanoviskom ¢. KRPZ-BA-KDI3-934-001/2018, a preto ma za to, Ze sa KDI ako
dotknuty organ ma vyjadrit aj k zmene poctu parkovacich miest, aviak Regionalny urad
Bratislava uvadza, ze nakol’ko KDI podf'a Ziadneho pravneho predpisu nie je dotknutym orgdnom
pre ticto konania, a najmi posudenie po¢tu parkovacich miest nepatri do jeho kompetencie, tak
stavebny urad nemal Ziadny pravny titul pozadovat’ doplnenie stanoviska KDI nad ramec zakona
a skutotnost, ze sa KDI ako dotknuty organ vyjadril v roku 2018 nezaklada pravny dévod, aby
sa KDI ako dotknuty organ vyjadroval aj nadalej, ked’ uz uvedené do jeho pésobnosti nepatri.
Na ziklade vysSie uveden¢ho je zrejmé, Ze stavebny trad spravne vyhodnotil na ziklade
predloZenej projektovej dokumentacie vypracovanej sposobilou osobou, Ze pocet parkovacich
miest je aj po zmene vyhovujuci. Regiondlny urad Bratislava ma za to, Ze odvolanic je aj v tejto
¢asti neopodstatnené a preto mu nevyhovuje.

Regionalny firad Bratislava uvadza, Ze v spisovom materiali po podani odvolania eviduje
vyzvu Ucastnika konania Doc. RNDr. Martin Plesch, Trnavskad cesta 8C, 821 08 Bratislava,
ktorou ugastnik konania vyzval a ziadal stavebny trad, aby mu vietky pisomnosti dorucoval
do elektronickej schranky, aviak Regionalny urad Bratislava uvadza, Ze uvedenej vyzve nie je
mozné vyhoviet, nakolko stavebny rad pisomnosti v konani dorudoval spravne a zikonne
verejnou vyhlaskou, a to z dévodu velkého poétu niéastnikov konania.

Regiondlny Grad Bratislava ako prisluiny odvolaci orgén si dokladne prestudoval
predlozeny spisovy materidl spolu snapadnutim rozhodnutim stavebného uradu
€. SU/357/3103/2026/MER-7 zo dila 23.01.2026, porovnal ho s prisluSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, pricom vychadzal najmi zo zdsady materialnej pravdy, ktora
predpoklada dokladné zistenie podkladov pre rozhodnutie vo veci.

Odvolaci organ v zmysle ustanovenia § 59 ods. (1} spravneho poriadku preskimal
odvolanim napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového
materialu, preskimal zakonnost postupu stavebného tradu pri vydavani napadnutého
rozhodnutia, porovnal jeho vyrokovi aj dovodovi dast’ so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi najmd s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona, spravneho poriadku,
vyhlaskou &. 453/2000, vyhlaSkou €. 532/2002 a nezistil v napadnutom rozhodnuti stavebného
tradu také nedostatky, pre ktoré by posidil jeho postup ako nespravny ¢i nezakonny.

Regiondlny drad Bratislava ma za to, Ze stavebny arad sa predmetom konania dosledne
zaoberal a vyvodil spravne skutkové a pravne zavery, ktoré naleZite aj odévodnil, priom dospel
k vydaniu napadnutého rozhodnutia.

Na zaklade vy$8ie uvedeného rozhodol Regionalny urad Bratislava tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Poucdenie

Toto rozhodnutie je v in§tanénom postupe v zmysle ustanovenia § 59 ods. (4) spravneho
poriadku kone&né anemozno sa proti nemu dalej odvolat. Rozhodnutie je preskimatelné

sudom.

Ing. Maria Kajanova
riaditel’ Regionalneho tradu
pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava

Rozhodnutie sa dorudi tiéastnikom konania verejnou vyhliskou:

Rozhodnutie sa dorudi i¢astnikom konania formou verejnej vyhlafky vyvesenim na dobu
15 dni na iradnej tabuli Uradu pre izemné plinovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava a zaroveii bude zverejnené na webovom sidle
Uradu pre tizemné plinovanie a vystavbu Slovenskej republiky v &asti ,Uradni tabula®,
ako aj na centrilnej nuradnej elektronickej tabuli na strinke portiln www.slovensko.sk
v asti ,Uradnd tabul'a®:

Uéastnikom konania podl’a § 59 ods. (1) pism. a) stavebného zakona:

-FINEP Jégého alej, a. s., Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava, ICO: 43 866 778
v zastipeni Mgr. Kvetoslava Hajdinova. Vainorska 57, 831 03 Bratislava (stavebnik a vlastnik
dotknutych pozemkov LV 3827 a susednej stavby a pozemkov LV 5389)

Uéastnikom konania podl’a § 59 ods. (1) pism. b} stavebného zdkona:

-EXSTAVMAT s.r.o., Miletiova 1, 821 08 Bratislava, ICO: 31 352 227 (vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 1222 a LV 1441)

-MERK REALITY, a.s, Gorského 8-12, 811 09 Bratislava, ICO: 35 787 198 (vlastnik
susednych stavieb L'V 1441)

-VALIEST s.r.0, Mileticova 1, 821 08 Bratislava, ICO: 35 791 314 (vlastnik susedngch stavieb
LV 1441)

-Slovenska republika v zastipeni Statisticky trad SR, Lamatska cesta 3/C, 840 05 Bratislava,
ICO: 00 166 197 (spravca susednych stavicb a pozemkov LV 711)

-BODIMEX, spol. s r.o., Mileti¢ova 3/a, 821 08 Bratislava, ICO: 00 686 182 (vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 852}

-ELES, s.r.0., Bajkalska 29/E, 831 01 Bratislava, ICO: 35793 449 (vlastnik susednych stavieb
a pozemkov LV 4726)

-Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Polyfunkéného objektu Mileticova 5, 5A, 5B
v Bratislave, stpisné &islo stavby 99, na pozemku parc. ¢. 10562/2, katastrilne izemie Nivy
Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 3322

-Podielovi vlastnici susednych pozemkov parcelné fisla 10562/5, 10561/14 a 10561/15,
katastralne Gzemie Nivy Bratislava podla listu vlastnictva €.3322

-Vlastnici susednych pozemkov parc. & 10561/36 - 10561/183, katastralne Uzemie Nivy
Bratislava (exteriérové parkovacie miesta za Polyfunkénym objektom Mileticova 5, 5A, 5B
v Bratislave)

-Vlastnici susednych pozemkov parcelné ¢isla 10561/36 - 10561/76 katastralne uzemie Nivy
Bratislava (exteniérové parkovacie miesta za Polyfunkénym objektom MiletiCova 5, 5A, 5B
v Bratislave) podla listov vilastnictva ¢. 4726, 4811, 4798, 4777, 4742, 4800, 4741, 4766, 4748,
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4753, 5074, 4807, 4772, 4763, 4781, 4779, 4751, 4784, 4759, 4799, 4780, 4797, 4781, 4762,
4761, 4756,4791, 4783, 4767, 4787, 4764, 4745, 4755, 4776, 4743

-Mgr. Alena Ruhigova r. Orlovska, Cyprichova 10, 831 05 Bratislava (vlastnik susednych
stavieb a pozemkov LV 1355}

-Salezidni don Bosca - Slovenska provincia, Mileti¢ova 7, 821 08 Bratislava, 1CO: 00 586
421 (vlastnik susednych stavieb a pozemkov LV 1295)

-Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
(vlastnik susednych stavieb a pozemkov LV 5314)

-Vlastnici bytov a nebytovych priestorov polyfunkéného objektu D - Jégého 14,16
v Bratislave, sipisne &islo stavby 18074, na pozemku parcelné &islo 11244/14 katastralne
uzemie Nivy Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 4602

-Podielovi vlastnici susednych pozemkov parcelné Cisla 11244/14 a 11244/53, katastralne
uzemie Nivy Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 4602

-Vlastnici nebytovych priestorov stavby Objekt P - Parking, Tmavska cesta, sipisné &islo
stavby 19123, na pozemkoch parcelné cisla 11244/223, 11244/1, katastrilne uzemie Nivy
Bratislava, podla listu vlastnictva & 5389

-Podielovi vlastnici susednych pozemkov parcelné {isla 11244/223, 11244/1, 11244/245,
katastralne tizemie Nivy Bratislava, podl'a listu vlastnictva ¢. 5389

-Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov stavby Objekt C, Trnavska cesta 8C. sGpisné
¢islo stavby 19375, na pozemku parcelné Cislo 11244/209, katastralne izemie Nivy Bratislava,
podla listu vlastnictva &. 5566

-Podielovi vlastnici susedného pozemku parcelné &isla 11244/209, katastralne tzemie Nivy
Bratislava, podl'a listu viastnictva &. 5566

-Viastnici bytovych a nebytovych priestorov stavby Objekt A - Trnavska cesta 8, Jégého

6A, supisne ¢islo stavby 19121, na pozemku parcelné ¢islo 11244/211, katastralne tizemie Nivy
Bratislava, podla listu vlastnictva ¢. 5385

-Podielovi vlastnici susednych pozemkov parcelné &isla 11244/211, 11244/249, 11244/250,
11244/252, katastralne Gzemie Nivy Bratislava, podl'a listu vlastnictva €. 5385

-Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov stavby Objekt B - Trnavska cesta 8B, Jégého
6B, sipisné Cislo stavby 19122, na pozemku parcelné Cislo 11244/221, katastralne uzemie Nivy
Bratislava, podl'a listu vlastnictva &. 5386

-Podielovi vlastnici susednych pozemkov parcelné ¢isla 11244/210, 11244/221, 11244/243,
11244/246, 11244/247, 11244/248, 11244/251, 11244/253, katastralne Gizemie Nivy Bratislava,
podla listu vlastnictva &. 5386

-Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov Bytového domu - Jégého 6 v Bratislave, supisné
¢islo stavby 18448, na pozemku parcelné ¢islo 11242/7 katastralne uzemie Nivy Bratislava,
podla listu vlastnictva &. 4856

-Podielovi vlastnici susednych pozemkev parcelné c¢isla 11242/4, 11242/7, 11242/10,
11242/11, 11242/12, 11242/13, 11242/14, 11244/8, 11244/101, 11244/110 katastrilne nzemie
Nivy Bratislava, podl'a listu vlastnictva &. 4856

-Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Obytného sibor Jégého alej — Jégého 8,10,12
v Bratislave, sOpisné &islo stavby 16999, na pozemkoch 11244/71, 11244/84, 11244/86,
11244/85 katastralne izemie Nivy Bratislava podl'a listu vlastnictva €. 4163

-Jégého Residential s.r.o., Trnavski cesta 6/A, 821 08 Bratislava 1CO: 35956 232 (vlastnik
32 garaZovych miest zabezpedujucich statickti dopravu pre povolovanu stavbu)

-FINEP Retail SK, s.r.o., Tmavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava, 1CO: 35 938 251 (vlastnik
susednej stavby a pozemku LV 5350)

-OMYV Slovensko, s.r.o., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1CO: 00 604 381 (vlastnik
susednych stavieb a pozemkov LV 3176)
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-Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne 1, 814 99 Bratislava (viastnik

susednych stavieb a pozemkov LV 1, LV 797 a dotknuta obec)
-JUDr. Peter Dur&ek, Mileti¢ova 99/5A, 821 08 Bratislava v zastiipeni Advokatska kancelaria

Bugala - Duréek, s.r.o, Miletitova 5B, 821 08 Bratislava, ICO: 36 731 544

-Ing. Peter Bella, Trnavsk4 cesta 8C, 821 08 Bratislava

-Znami a neznami vlastnici susednych stavieb a pozemkov, ktori budi uskutoénenim stavby
priamo dotknuti Gi¢astnikom konania podl'a § 59 eds. (1) pism. c) stavebného zikona verejnou
vyhlagkou (mé pravne 0¢inky dorugenia)

Uéastnikom konania podl’a § 59 ods. (1) pism. ¢) stavebného zakona:

-Ing. Petra Kurhajcova, Prefovska 32, 821 08 Bratislava

-Mgr. Lenka Manikova, MiletiCova SA, 821 08 Bratislava

-Ing. Mgr. Eva Kozelnicka, Mileti¢ova SA, 821 08 Bratislava

-JUDr. Miriama Jazudekova, Mileticova SA, 821 08 Bratislava

-Marek Schweigert, Mileticova 5, 821 08 Bratislava

-Vladislav Jazudek, MiletiCova SA, 821 08 Bratislava

-Mgr. Martin Barinka, Mileticova 5, 821 08 Bratislava

-Ing. Martin Zi]inskfi, Sowa studio s.r.o., Dolna 94, 900 01 Modra

-Ing. Michaela Mezovska, Mileticova SA, 821 08 Bratislava

-ZdruzZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

-Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne 1, 814 99 Bratislava
Ucastnikom konania podl'a § 59 ods. (1) pism. e) stavebného zdkona

-Building s.r.o., Peckova 13, 186 00 Praha 8, ICO: 45 317 127

Na vedomie:

1. Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov, stavebny urad, Mierova 21, 827 05 Bratislava —
-spolu s vratenim predloZeného spisového materialu k rozhodnutiu
¢. SU/357/3103/2026/MER-7 zo dita 23.01.2026
-spolu so Fadostou o zverejnenie rozhodnutia na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-
RuZinov a na webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov a jej nasledné vratenie
tunaj$iemu tradu

2. FINEP Jégého alej, a. s., Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava, ICO: 43 866 778 v zastiipeni
Megr. Kvetoslava Hajdinova, Vajnorska 57, 831 03 Bratislava

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia:

=3 07, 2026

Vyvesené diia.....cerennisnsssssaesonssans VAT (T |
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Dolozka o autorizacii
Tento listinny rovnopis elektronického tiradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlagky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlddy Slovenskej republiky pre investicie a informatiziciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a néaleZitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

ﬁdaje elektronického dokumentu
Nazov: Rozhodnutie, ktorym sa zamieta odvolanie a potvrdzuje rozhodnutie SU
Identitikator: 24034/2026-22.1.2;52049/2026
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