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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny trad pre Gzemné planovanie a vystavbu Zilina
Oddelenie statnej stavebnej spravy

¢.:22424/ 34880/2026-18.1.2 V Ziline dita 05.05.2026

Rozhodnutie

Regionalny trad pre izemné plénovanie a vystavbu Zilina, oddelenie tatnej stavebnej spravy
/d’alej len ,regionalny Grad“/ ako prislu$ny odvolaci organ podlaust. § 14 ods.1 pism.a/ zdkona
¢.25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zékon) /d’alej
len ,,zdkon €.25/2025 Z.z.*/ a ust.§ 58 ods.l zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, o odvolani ¢astnika konania ZdruZzenia domovych samosprav,
ICO : 31820174, so sidlom Rovniankova 14, P.0.BOX 14, 851 02 Bratislava, podanom proti
rozhodnutiu Mesta Martin &.SU-33085/9959/2026 zo diia 11.02.2026, ktorym na navrh
spoloénosti PEBYCO, s.r.o., ICO : 52956 687, so sidlom Zaborského 2, 036 01 Martin,
v uzemnom konani podla ust.§ 39 a § 39a zakona €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov rozhodlo o umiestneni
stavby ,,Areal byvalého martinského pivovaru“ pozostavajicej zo suboru stavebnych objektov :
E1 Pozemné stavebné objekty
SO 201 Viladom VDI
SO 202 Viladom VD2
SO 203 Viladom VD3
SO 204 Viladom VD4
SO 205 Viladom VD5
SO 400 Vnutroarealové komunikacie
E2 InZinierske stavebné objekty
SO 500 Dazd’ova kanalizacia — komunikacie
SO 501.4 Dazd’'ova kanalizacia viladomov
SO 502 Rozsirenie splaskovej kanalizacie
SO 503.3 Pripojky splaskovej kanalizacie (viladomy)

SO 503.4 Pripojky splaskovej kanalizacie (rodinné domy)
SO 504 Rozsirenie vodovodu

SO 505.3 Pripojky vodovodu (viladomy)

SO 505.4 Pripojky vodovodu (rodinné domy)

SO 512.4 Pripojky NN (viladomy)

SO 512.5 Pripojky NN (rodinné domy)

SO 513 Verejné osvetlenie

SO 514 Telekomunikaéné napojenie objektov FTTH

SO 515 Rozsirenie distribu¢nej siete STL plynovodu

SO 516 STL pripojky plynovodu

SO 517 Vymena potrubi v existujucom parovodnom kanali
SO 518 Novy rozvod horticovodu

E3 Dopravné objekty:

DO 101.1 OkruZzna cesta MO3 MOU 7/30
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dorucoval ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky jeho vyvesenim v dobe od 05.12.2025
do 21.12.2025 na uradnej tabuli mesta a na jeho webovom sidle.

V oznameni stavebny urad ucastnikov konania upozomil, Ze svoje namietky a pripomienky
s1 m6Zu uplatnit’ najneskor na Gstnom pojednavani, inak Ze na nebude prihliadat’ a sticasne
v sulade s ust.§ 42 ods.4 stavebného zdkona upozornil, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt’.

V oznameni urCenej dobe si Ziadny zucastnikov konania namietky a pripomienky k
podkladom rozhodnutia neuplatnil.

V rovnaky den ako oznamil zacatie izemného konania, stavebny drad v sulade s ust.§ 38
0ds.2 zékona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov zverejnil na svojej uradne;j tabuli a na svojom webovom sidle aj nasledovné
informécie :

a) ziadost’ o zacatie povol'ovacieho konania,

b) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povol'ovacom konani k nahliadnutiu verejnosti,

¢) podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni,

d) hlavné opatrenia na predchadzanie, zniZenie, a ak je to moZné, kompenzacie vyznamnych
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie,

e) informaciu o i€asti verejnosti v povol'ovacom konani a

f) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia.

Stavebny trad po postdeni podkladov navrhu preto dita 11.02.2026 vydal rozhodnutie ¢.SU-
33085/9959/2026, ktorym rozhodol o umiestneni stavby ,,Areél byvalého martinského pivovaru“
pozostavajucej zo suboru stavebnych objektov oznaenych vo vyrokovej ¢asti tohto odvolacieho
rozhodnutia na pozemkoch parc.¢. KN-C 3671/1, 3671/2, 3671/16, 3671/17, 3671/18, 3671/20,
3671/21, 3671/22, 3671/24, 3671/25, 3671/26, 3671/31, 3671/32, 3671/33, 3671/34, 3671/35,
3671/36, 3671/37, 3671/41, 3671/42, 3671/47, 3671/48, 3671/59, 3671/62, 3671/63, 3671/64,
3671/66, 3671/67, 3671/72, 3671/78, 3671/82, 3669/21, 3729/148, 4256/2, 3618/2, 3618/35,
3618/36, 3640/3, 3641/5, 3641/9, 3647/2, 3649/4, 3669/19, 3669/24, 3655/3, 4373/3 C KN
v katastrdlnom Gzemi Martin, a pre jej umiestnenie uréil zavdzné podmienky, do ktorych
premietol aj poziadavky uplatnené dotknutymi organmi v ich zavaznych stanoviskach.

Rozhodnutie o umiestneni stavby zverejnil stavebny urad v sGlade sust. § 42 ods.5
stavebného zédkona na svojej Uradnej tabuli a na svojom webovom sidle dia 16.02.2025. az do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Proti rozhodnutiu podalo ZdruZenie domovych samosprav, ICO : 31820174, so sidlom
Rovniankova 14 v Bratislave /d’alej len ,,odvolatel ZDS Bratislava“/ odvolanie, ktoré
stavebnému Uradu najskér dorucilo e-mailovou elektronickou poStou bez autorizicie dia
02.03.2025 a dha 03.03.2025 v elektronickej podobe autorizované podl'a osobitného predpisu.

Podanie odvolania odovodnilo zdruzenie s poukazom na znenia ust.38 ods.4 a 6 zékona
¢.24/2006 Z.z., ktoré v iom citovalo ako aj s poukazom na citaciu z ¢1.8a ods.1 pism.a/ Smermice
o EIA tym, Ze cit. : ,,Napadnuté rozhodnutie sice obsahuje podmienky uloZené rozhodnutim zo
zistovacieho konania, avSak neobsahuje odovodnené zavery o ich redlnom naplneni v stavebnom
zamere. Nie je zrejmé ani to, ¢i bol sulad projektu s rozhodnutim zo zistovacieho konania vébec
zistovany a rozhodne neobsahuje ani relevantné skutkové tvrdenia a ich pravne vyhodnotenie,
ktoré by osvedcovali naplnenie povinnosti podla Smernice o EIA a jej vnutrostatnej transpozicie
o EIA; preto je napadnuté rozhodnutie nepreskumatelné a nezrozumitelné*.

Podanie odvolania odévodnilo aj tym, Ze Eurdpska komisia vedie od roku 2019 infrigement
za nesulad vnutro$tatneho prdva so Smernicou o EIA a pre nedostatocny pravny ramec pre
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Odvolacie namietky a poZiadavky odvolatel’a ZDS Bratislava

Odvolatel' ZDS Bratislava podanie odvolania odévodnilo s poukazom na znenie ust.§ 38
ods.4 a 6 zakona ¢.24/2006 Z.z., ktoré¢ v om citovalo ako aj citaciou ¢l.8a ods.1 pism.a/
Smemice o EIA tym, Ze napadnuté rozhodnutie sice obsahuje podmienky ulozené rozhodnutim
zo zistovacieho konania, avSak neobsahuje od6vodnené zavery oich redlnom naplneni
v stavebnom zamere. Nie je zrejmé ani to, €1 bol sulad projektu s rozhodnutim zo zistovacieho
konania vObec zist'ovany a rozhodne neobsahuje ani relevantné skutkové tvrdenia a ich pravne
vyhodnotenie, ktoré by osvedCovali naplnenie povinnosti podla Smemice o EIA a jej
vnutro$tatnej transpozicie o EIA; preto je napadnuté rozhodnutie nepreskiimatelné
a nezrozumitel'né.

Podla § 84 zdkona ¢.25/2025 Z.z.,
- ods.4 Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZiju na vybavenie
a) podania doruceného prislusnému stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane ohldsenia
stavby,
b) konania zacéatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost’ stavebnika.
- ods.8 Konanie podla odsekov 4 aZ 7 vedie stavebny urad prislusny podla doterajSich
predpisov. Zavizné stanoviska podla odsekov 4 aZ 7 vyddava orgdn prislusny podla
doterajsich predpisov.

Podla § 37 stavebného zakona v zneni ucinnom do 31.03.2025

- ods.2 Stavebny urad v uzemnom konani posudi ndavrh predovsetkym z hladiska
starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v uzemi a jeho
désledkov; preskiima navrh a jeho silad s podkladmi podl'a odseku 1 a predchadzajucimi
rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vvhovuje vieobecnym poZiadavkam na priestorove
usporiadanie vzemia a funkcné vyuzivanie tizemia, vSeobecnym technickym pozZiadavkam
na vystavbu a vseobecne technickym poZiadavkim na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienicke,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdce a technickych zariaden,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
ochrany polnohospoddrskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial
posudenie nepatri inym organom.

- ods.3 Stavebny urad v izemnom konani zabezpedi stanoviskd dotknutych organov a ich
vedjomny siulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich ndmietky. Stavebny urad
neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvilenou
tizemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 39 tohto zdkona

- ods.1 V uizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad tizemie na navrhovany ucel a urci
podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolocnosti v iizemi, najmd sulad s cielmi a
zdmermi tizemného planovania, vecnd a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych
opatreni v uzemi a predovietkym starostlivost o Zivotné prostredie vcitane
architektonickych a urbanistickych hodnét v uizemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestnent stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny urad
méze vyhradit predloZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej
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- ods.] Zavdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie,
siuhlas alebo iny spravny ukon dotknutého organu, uplatiujiiceho zdujmy chrdinené
osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise.
Obsah zaviizného stanoviska je pre spravny orgdn v konani podl’a tohto zdkona zavizny
a bez zosuladenia zaviiného stanoviska s inymi zdviznymi stanoviskami nemoZe
rozhodnut’ vo veci.

- ods.2 Dotknuty organ je opravneny uplatiiovat poziadavky v rozsahu svojej pésobnosti
ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zavdznom stanovisku je povinny vidy
uviest ustanovenie osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatiiuje svoju pésobnost,
a udaj, ¢i tymto zavdznym stanoviskom zdroven nahradza stanovisko pre konanie
nasledujuce podla tohto zdkona.

Podla § 140c ods.9 tohto zikona Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby, iizemné
rozhodnutie o vyuziti uzemia, stavebné povolenie a kolaudacné rozhodnutie tykajiice sa uizemia,
vo vit'ahu ku ktorému sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zist'ovacie konanie podl’a
osobitného predpisu,1ga) musia obsahovat’ informdcie o rozhodnuti vydanom v zist’ovacom
konani a zo zdverecného stanoviska, ak boli vydané.

Podla § 4 ods.1 pism.e/ vyhl.c.453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, uzemné rozhodnutie obsahuje okrem vieobecnvch ndleZitosti d’alie
podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zdujmov a pravom chrdinenych zdujmov
ucastnikov konania.

Podla § 24 zakona ¢.24/2006 Z.z. /Environmental Impact Assessment/ o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni ucinnom do
31.12.2022,

- ods.2 Dotknutd verejnost ma postavenie ucastnika v konaniach uvedenych v tretej casti
a nasledne postavenie ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej cinnosti alebo jej
zmene, ak uplatni postup podla odseku 3, ak jej ucast'v konani uz nevyphva z osobitného
predpisu.24) Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, ktora prejavila
zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3 alebo odseku
4, moZe byt povolenim navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny alebo ndslednou realizaciou
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

- ods.4 Verejnost’ md pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu o tom, ¢i sa navrhovand
cinnost’ alebo jej zmena md posudzovat’ podla tohto zakona (d’alej len "rozhodnutie
vydané v zist ovacom konani"), alebo proti zaverecnému stanovisku aj vtedy, ak nebola
ucastnikom zistovacieho konania alebo konania o vydani zaverecného stanoviska alebo
jeho zmeny. Za den dorucenia rozhodnutia sa pri podani takého odvolania povazuje
pdtnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15
alebo zaverecného stanoviska prislusnym organom podla § 37 ods. 6. Verejnost podanim
odvolania zdroven prejavi zdujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Podla § 29 tohto zakona

- ods.2 Prislusny organ na zdklade zameru alebo oznamenia o zmene navrhovanej cinnosti
wkona zistovacie konanie o posudzovani navrhovanej cinnosti k zameru alebo k
ozndameniu o zmene navrhovanej cinnosti a rozhodne, ¢i sa predmet zistovacieho konania
bude posudzovat podla tohto zdkona.

- ods.11 Vysledkom zist'ovacieho konania je rozhodnutie vydané v zist ovacom konant.

- ods.12 Rozhodnutie vydané v zist' ovacom konani oprdviiuje navrhovatel’a navrhovanej
&innosti alebo jej zmeny, ktord musi byt’ predmetom zist’ovacieho konania podla § 18
ods.2, podat’ ndvrh na zacatie povol’ovacieho konania k navrhovanej Cinnosti, ak v
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zdujmov podl'a osobitnych pravnych predpisov, ktoré na Gely konani podla stavebného
zakona su podla § 140a ods.3 a § 140b ods.2 opravnené vydavat zavizné stanoviska, ktorych
obsahom je spravny orgén /stavebny trad/ v konani aj viazany.

Takymto dotknutym organom v zmysle ust.§ 126 ods.1 stavebného zédkona v spojeni s ust.§
140a ods.] stavebného zédkona a ust.§ 38 ods.4 zakona ¢.24/2006 Z.z. v izemnom konani ako
povol'ovacom konani je aj Okresny urad Martin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie /d’alej
len ,,OU Martin- OSZP*/ ako prisluiny organ, ktory k navrhovanej ¢innosti ,,JBV Pivovar®
v zistovacom konani diia 25.05.2022 vydal rozhodnutie pod ¢.OU-MT-OSZP-2022/003397-
033-No, vo vyrokovej ¢asti v sulade s ust. § 29 ods.2 zakona &.24/2006 Z.z. uréilo, Ze
navrhované Cinnost’ sa nebude posudzovat podla tohto zakona a si¢asne vtomto vyroku
vsulade sods.13 tohto ustanovenia za ucelom eliminovania alebo zmiernenia vplyvu
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie ur¢ilo podmienky, ktoré podl'a ust.§ 39 ods.1 tohto
zékona bude povinny ten, kto bude realizovat' navrhovani &innost’ pocas celej pripravy,
realizacie a ukoncenia ¢innosti dodrZiavat’.

Vo vyroku citovaného rozhodnutia OU Martin-OSZP za uéelom eliminovania alebo
zmiemenia vplyvu navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie uréil nasledovné
opatrenia/podmienky :

1) K tzemnému konaniu navrhovanu stavbu odsiuhlasit' so spravcom a viastnikom

ovplyvnenych komunikacii.

2) 2) K uzemnému konaniu vypracovat dopravno-kapacitné posudenie z dovodu znacného
narastu objemu dopravy na ovplyvnenych komunikdciach.

3) Doplnit'v dalsich stupfioch povolovacich procesov do projektovej dokumentdcie vypocet
poctu parkovacich miest podla STN 37 6110.

4) Implementovat prvky elektromobility podla zakona ¢.555/2005 Zz. o energetickej
hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni niektorvch zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

5) Prindvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikdcii je nevyhnutné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodriat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a
negativnymi ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov.

6) V pripade potreby je nevvhnutné navrhnut' opatrenia na maximalnu moznu elimindciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vvkonanie tychto opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikdcii nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavku na realizaciu
tychto opatrent, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v case realizacie zname.

7) RieSend lokalita sa nachadza v II. stupni ochranného pdasma prirodnych mineralnych
zdrojov v Martine (FATRA), je nutné respektovat vyhlasku MZ SR ¢.341/2010 Z.z. v
platnom zneni a z nej vyplivajuce obmedzenia, taktieZz reSpektovat’ stanovisko
Ministerstva zdravotnictva SR, IKaZ, Bratislava, ako dotknutého orgdnu.

8) K uzemnému konaniu vypracovat hydrogeologicky posudok oprdavnenou osobou, v
ktorom bude zhodnotené v zmysle § 37 vodného zakona, ¢i vody z povichového odtoku zo
striech objektov, spevnenych ploch, komunikdcii a parkovisk je mozné v prislusnej oblasti
odviest' do podzemnych vod (vsaku) a za akych podmienok.

9) Prednostne odvadzat vody z povrchového odtoku v dotknutom uzemi, pokial’ to umoznia
hydrogeologicke pomery, do vsaku a v pripade potreby ich precistit na cistiacich
zariadeniach, za reSpektovania podmienok zo suhlasného stanoviska spravcu povodia
SVP, $.p., OZ Piestany k navrhnutému rieSeniu, ktoré bude doloZené k uzemmnému
konaniu.
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21) V suvislosti s postupnym narastanim dopravy v danej lokalite zapricinenej vystavbou
objektov navrhovanej Cinnosti je potrebné zabezpecit' také dostupné technické opatrenia
alebo organizacné opatrenia dopravy, aby vplyv hluku z dopravy na uZ existujiicu
(povodnu) dotknutu obytnu zastavbu bol minimalizovany na najniz$iu moznu iroveri.

22) V nadviznosti na bod 16 (po realizacii jednotlivich etdp vystavby navrhovaného
obytného suboru) zabezpecit objektivizaciu a hodnotenie hluku z dopravy (pozemna
doprava) na vSetkych exponovanych miestach/uliciach pre casovy interval defi, vecer a
noc za ucelom preukdzania dodrzania pripustnych hodnét uréujicich veli¢in hluku vo
vonkajSom prostredi budov na byvanie v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. pre
zodpovedajiicu kategoriu vizemia, II. kategoria uzemia pre obytné priestory, prip. III.
kategoria uzemia pre obytné priestory v okoli miestnych komunikdcii s hromadnou
dopravou.

23) Akceptovat' a respektovat ustanovenia zakona NR SR ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a
suvisiacich vykondvacich predpisov - platnej legislativy v oblasti ochrany, podpory a
rozvoja verejného zdravia a verejného zdravotnictva a to najmd v suvislosti s hlukom z
dopravy v navrhovanej lokalite a dotknutom iizemi.

24) V dalsich stupiioch projektovej dokumentdcie uplatiovat poZiadavky dotknutych organov
a organizacii, ktoré vvplynuli z urbanistickej Studie Aredl byvalého martinského
pivovaru, ku ktorej sa Utvar hlavného architekta mesta Martin vyjadril sihlasne listom
¢. UHAM/577/2021-Géb/72 zo dna 15.11.2021. 25) K uzemnému konaniu doloZit
inzinierskogeologicky prieskum predmetného uzemia.

Proti rozhodnutiu zo zist'ovacieho konania odvolate’ odvolanie nepodal. Toto
rozhodnutie OU Martin - OSZP nadobudlo pravoplatnost’ dita 08.07.2022.

OU Martin-OSZP ako spravny organ vo veciach posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
diia 16.01.2026 v stlade s ust.§ 38 ods.4 zékona ¢.24/2006 Z.z. pre U¢ely tzemného konania
/povolovacie konanie/ vydal zavdzné stanovisko pod & OU-MT-OSZP-2026/004026-004-Ha,
v ktorom skonStatoval, Ze predloZena dokumentacia pre \zemné rozhodnutie ,,Areal
byvalého martinského pivovaru® je v siilade so zikonom o posudzovani vplyvov na ZP
a s rozhodnutim vydanym Okresnym tiradom Martin, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie vydanym pod &.OU-MT-OSZP-2022/003397-033-No zo diia 25.05.2022, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 08.07.2022 a jeho podmienkami.

Uzemné rozhodnutie musi okrem vieobecnych/obligatérnych naleZitosti uvedenych v ust.
§ 4 ods.1 vyhl.c.453/2000 Z.z. akymi je meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) navrhovatel'a
a ostatnych ucastnikov konania, druh, uc¢el a stru¢ny opis predmetu tizemného rozhodnutia atd’.
v zmysle ust.§ 39a ods.1 stavebného zédkona obsahovat’ aj poziadavky z hl'adiska umiestnenia
stavby na stavebnom pozemku a jeho ndlezite urcenie, poZiadavky na obsah projektovej
dokumentécie a ¢as platnosti rozhodnutia ako aj poziadavky, ktoré si uplatnili jednotlivé
dotknuté organy za ucelom zabezpecCenia ochrany verejnych zaujmov podl'a osobitnych
predpisov. V pripade, ak predmetom uzemného konania je stavba, vo vztahu ku ktorej sa
uskutocnilo zistovacie konanie podl'a osobitného predpisu, toto rozhodnutie v zmysle ust.§ 38
0ds.6 zakona ¢.24/2006 Z.z. v zneni G¢innom do 31.12.2022 musi obsahovat' aj informacie o
rozhodnuti vydanom v zistovacom konani.

Regionalny urad po preskumani obsahovych naleZitosti vyrokovej Casti preskimavaného
uzemného rozhodnutia dospel k jednozna¢nému zaveru, Ze stavebny urad sa pri jeho vydavani
doésledne riadil ustanoveniami stavebného zakona v spojeni so zakonom ¢&.24/2006 Z.z.
upravujucimi tieto vecné nalezitosti v pripade, ak predmetom izemného konania je stavba, ku
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Regionalny urad mal v odvolacom konani za dostato¢ne preukazané, Ze stavebny Urad sa
dosledne riadil ust.§ 37 ods.2 a 3 stavebného zdkona, ked’ za UCelom preukézania suladu
povolovane] cinnosti resp. dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie srozhodnutim zo
zistovacieho konania zabezpe&il zavizné stanovisko OU Martin-OSZP, ktoré tento organ ako
spravny organ vo veciach posudzovania vplyvov na zivotné prostredie diia 16.01.2026 v sulade
s ust.§ 38 ods.4 zakona ¢.24/2006 Z.z. vydal pod ¢.0U-MT-OSZP-2026/004026-004-Ha, a
v ktorom potvrdil, Ze dokumentacia stavby pre Gzemné rozhodnutie »Areal byvalého
martinského pivovaru“ je vypracovana v stilade so zakonom o posudzovani vplyvov na ZP
a s rozhodnutim nim vydanym pod &.OU-MT-OSZP-2022/003397-033-No zo diia 25.05.2022
a s podmienkami, ktoré v fiom za G¢elom eliminacie a zmiernenia vplyv povol'ovanej ¢innosti na
zivotné prostredie ur¢il.

Z od6évodnenia preskimavaného rozhodnutia je zrejmé vyhodnotenie skutkového ako aj
pravneho stavu veci, su tam uvedené vsetky podklady najmé zavdzné stanoviskd dotknutych
organov, ktoré boli dolezité pre postidenie siladu s verejnymi zaujmami, ktoré chrania dotknuté
organy podl'a osobitnych predpisov a pre vydanie meritérneho rozhodnutia.

Vzhladom na v8eobecnii formuldciu odvolacej argumentacie o nepreskumatelnosti
anezrozumitelnosti rozhodnutia, ktora mala spocivat’ v absencii akychsi relevantnych
skutkovych tvrdeni a ich pravne vyhodnotenie, ktoré¢ by mali osved€ovat’ naplnenie povinnosti
podl’a Smernice o EIA a jej vnitro§tatnej transpozicie o EIA, odvolaci organ tuto namietku
s prihliadnutim na rozhodnutie OU Martin-OSZP zo zist ovacieho konania, v ktorom tento organ
na zaklade komplexného posiudenia vplyvov posudzovaného zdmeru ako navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie dotknutého tizemia s prihliadnutim aj na dorucené stanoviskd inych
dotknutych organov a dotknutej verejnosti uviedol dostatoéné a zrozumitelne dovody, pre
ktoré zamer navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat’ podl'a zékona EIA, a v tomto rozhodnuti
ulozil aj zmierfiujice opatrenia, na ktoré stavebny urad v preskimanom rozhodnuti nalezite
reflektoval a tieto opatrenia premietol aj do podmienok svojho rozhodnutia pre spracovanie
d’al8ieho stuphia projektovej dokumentacie, ako aj s prihliadnutim na zavézné stanovisko tohto
dotknutého organu, ktorym potvrdil, Ze dokumentéacia stavby pre Gzemné rozhodnutie je
vypracovand  vsiulade so  zdkonom o posudzovani vplyvov na ZP  ako
aj s pravoplatnym rozhodnutim zo zistovacieho konania, ktoré vydal a s podmienkami, ktoré
v lom za uéelom eliminécie a zmiernenia vplyv povol'ovanej innosti na zivotné prostredie ur¢il,
musel odvolaci orgéan takto uplatnent odvolaciu namietku ako nedévodnu zamietnut'.

II.

Poziadavka odvolatel'a ZDS Bratislava, aby pred samotnym vydanim druhostupiiového
vydanim bolo s podkladmi odvolacieho rozhodnutia podl'a § 23 ods.1 obozndmené a umoznené
mu sa k nim podl'a § 33 ods.2 spravneho poriadku vyjadrit.

Podla § 23 ods.1 spravneho poriadku ucastnici konania a ich zdstupcovia a zulastnené
osoby majii pravo nazerat’ do spisov, robit si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s
vynimkou zdpisnic o hlasovani alebo dostat informdciu zo spisov s vynimkou zdpisnic o hlasovani
inym spésobom.

Podla § 33 ods.2 tohto zdkona sprdvmny orgdn je povinny dat’ ucastnikom konania a
zucastnenym osobim moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho
podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.
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podkladmi, na zaklade ktorych bolo preskiimavané prvostupiiové spravne rozhodnutie vydané,
dospel k zdveru, Ze toto rozhodnutie z hl'adiska jeho zakonnosti spliia poziadavky zakotvené v
ust.§ 46 spravneho poriadku, je zrozumitelné a dostatotne odévodnené a pravny ziver v fiom
vysloveny vychéadza z dostatocnych podkladov pre vyslovenie suladu predloZzenej dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie s podmienkami uréenymi v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
a podmienkami v fiom uréenymi ako aj pre vyslovenie zaveru o stlade navrhu so vietkymi
d’al§imi verejnymi zdujmami, ktorych ochranu v tomto konani zabezpeovali vietky dotknuté
organy podl'a osobitnych predpisov, ktoré boli kladné a navzajom stiladné.

Nakolko v odvolacom konani odvolatel’ ZDS Bratislava neuniesol dokaznti t'archu, ktorou by
preukézal opak tohto zaveru, odvolaci organ nim podané odvolanie ako nedévodné v celom
preto zamietol a prvostupnioveé spravne rozhodnutie Mesta Martin ako vecne spravne a zdkonné
v zmysle ust.§ 59 ods.2 spravneho poriadku potvrdil.

Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu o odvolani sa podl'a § 59 ods.4 spravneho poriadku nemozno dalej
odvolat’. Rozhodnutie je mozné preskimat’ sudom podla prislu$nych ustanoveni Spravneho
sudneho poriadku.

JUDr.Ivan Samudosvky
riaditel’ regionalneho uradu

Rozhodnutie sa oznami :

Ucastnikom konania vymedzenych v ust.§ 34 ods.2 v spojeni s ust.§ 139 ods.2 pism.c/ ad/
a tomu, komu toto postavenie vyplyva zo zakona ¢.24/2006 Z.z. sa toto odvolacie rozhodnutie
dorucuje v zmysle ust. § 26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na tradnej
tabuli regiondlneho uradu a jeho webovom sidle. Posledny den tejto lehoty je dfiom jeho
oznamenia. Sucasne procesné rozhodnutie bude zverejnené aj na Uiradnej tabuli Martin, ktora

regionalnemu tiradu bezodkladne ozndmi skutoénost’@@dmﬁ%ﬁ'?’gﬁgﬁ? WG tenim.
ovenske

i A Regionalny trad pre Gzemné planovanie
7.7, 20l K . a vystavbu Zilina
Vyvesené (0137 ATt . - 9. Uhotna 571/1, 010 01 Zmna

- Peciatka a podpis osoby,
potvrdzujlicej vyvesenie a zvesenie :
Zvesen€ dia @ ...ooeceviiieieee

Na vedomie :
1. Mesto Martin — stavebny trad s vratenim spisu
2. PEBYCO sss.r.o., ICO : 52 956 687, Zaboreského 2, 036 01 Martin
3. ZdruZenie domovych samosprav, ICO : 31820174, so sidlom Rovniankova 14, P.0.BOX
14, 851 02 Bratislava
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