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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra
QOddelenie §tatnej stavebne] spravy

l§1itra. 14.08.2026
Cislo spisu: 26534/2026-19.1.2
Cislo zaznamu: 64640/2026

ROZHODNUTIE
0 odvolani

Urad pre izemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny tirad pre
tzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra, ako spravny
organ prisludny podla § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (dalej ,.stavebny zakon™) a
§ 58 ods. | zdkona &, 71/1967 Zb. o spravnom Konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (d'alej ..spravny poriadok™). na zaklade odvolania Pol'ovnickej spoloénosti Tri duby
Ladice, so sidlom Ladice 56, 951 77 Ladice, ICO: 42205336, preskiimal podla § 59 ods. |
spravncho poriadku v celom rozsahu rozhodnutic o stavebnom zamere obce Ladice
& 0cU/133/2025-003-1IP zo diia 10.04.2026, ktorym bolo povolena stavba ,,Oplotenie sadu* na
pozemkoch reg. CKN parc. ¢ 6351, 6357, 6358, 6363, 6364, k.0. Ladice, stavebnikovi
spoloénosti Organica s.r.o., so sidlom Stefanikova trieda 9, 949 01 Nitra, I1CO: 46626263
v zastipeni splnomocnenym zastupcom Ing. Ivanom Habifidkom, Zbehy 330, 951 42 Zbehy, a
takto

rozhodol :

Podl'a § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie obce Ladice ¢. OcU/133/2025-003-
IP z0 dita 10.04.2026 z r u § u j e a vec vracia obei Ladice na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odoévodnenie:

Spoloénost Organica s.r.0., so sidlom Stefanikova trieda 9, 949 01 Nitra, 1CO:
46626263 v zastupeni splnomocnenym zastupcom Ing. Ivanom Habinakom, Zbehy 330, 951
42 Zbehy (dalej ..stavebnik*}, podala diia 25.06.2025 na obec Ladice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny urad, (d'alej .,stavebny Urad") Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere pre stavbu ,,Oplotenie sadu®™ umiestnenu na pozemkoch reg. CKN parc. & 6351, 6357,
6358, 6363, 6364, k.. Ladice (d'alej ,,stavba™), v rozsahu stavebnych objektov:

SO 01 Oplotenie
PL 01 1937.84 m
PL 02 811,32 m
PL 03 351,45 m

Stavebnik k Ziadosti pripojil projektova dokumentaciu, ktoru vypracovala spolo¢nost’
Beeli s.r.0., so sidlom Bojna 531, 956 01 Bojna, ICO: 46646515, zodpovedny projektant Ing,.

Regionalny lrad pre Gzemnaé planovanie a vystavbu Nitra | Novozamocka 3976/67D| 949 05 Nitra| IS0 54669464 | Slovenska republika
e-mail: pedatelnanr@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk

Strana 1z 11



Cislo rozhodnutia: 26534/2026-19.1.2/64640/2026

Peter Strapko, autorizovany stavebny inzinier, stanoviskd dotknutych organov, spravu
o prerokovani stavebného ziameru, splnomocnenie na zastupovanie a ndjomni zmluvu medzi
spolo¢nostou Organica s.r.o. a Rimskokatolickou cirkvou Farnostou Ladice, ktora je
vlastnikom pozemkov reg. CKN parc. €. 6351, 6357, 6364.

Stavebny drad formou verejnej vyhlagky &. Ocl)/133/2025-002-IP zo diia 06.08.2025
oznamil zadatie Konania o stavebnom zamere a upustil od miestneho 3etrenia a ustneho
pojednévania, nakolko s mu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost' poskytuje dostatoény
podklad pre posadenie navrhovanej stavby. Zarovefi upozornil G¢astnikov konania, Ze svoje
namietky a pripomienky k ndvrhu mézu uplatnit’ najneskor v lehote do 7 pracovnych dni odo
dia dorudenia ozndmenia, inak sa na ne neprihliadne.

Dia 21.11.2025 bolo stavebnému uradu dorucené stanovisko k projektovej
dokumentacii zo strany Pol'ovnickej spoloénosti Tri duby Ladice. so sidlom Ladice 56, 951 77
Ladice, v ktorom je uvedené, cit: ,,dia 23.10.2025 bola nasej PS Tri duby Ladice dorucenad
Ziadost’ o stanovisko k projektovej dokumentdcii stavby ., Oplotenie sadu* pre idely vydania
rozhodnutia o stavebnom zdmere podla § 50 Stavebného zdkona, spolu s prilohami.

V sprievodnej technickej sprdave, ktora tvori prilohu Vamidorucenej Ziadosti vyhotovenii
projektantom Ing. Petrom Strapkom sa mimo iného pise v bode 5.

Termin zacatia: Hned po nadobudmati pravoplatnosti povolenej stavby.

K tomuto konkrétnemu bodu chcem wuviest, Ze v case, ked mi bola dorucend Vasa Ziadost
o stanovisko na oplotenie sadu tento sad je uz kompletne oploteny a stavebné prdce na oploteni
st dokondené!™

Dalej okrem iného uvddza, Ze s navrhovanou stavbou nesthlasi. nakolko by oplotenie
mohlo narudit migraciu a Zivotné prostredie vofne Zijucich zvierat, hrozi riziko (razov

polovnej zveri a Ze v ¢ase vyvesenia verejnej vyhlasky od 12.8.2025 do 5.9.2025 uz oplotenie
existovalo.

Dna 10.04.2026 vydal stavebny f(rad rozhodnutie o stavebnom zamere
& 0cU/133/2025-003-IP, ktorym povolil stavbu ,,Oplotenie sadu™ umiestnent na pozemkoch
reg. CKN parc. & 6351, 6357, 6358, 6363, 6364, k. 0. Ladice aurdil podmienky pre
uskutocnenie stavby.

V spise sa nachadza rozhodnutie o stavebnom zamere s totoZnym ¢&islom ale s datumom
05.12.2025.

Proti tomuto rozhodnutiu sa listom zo dfia 25.06.2026 doruéenym stavebnému tiradu
dia 29.06.2026 odvolala Polovnicka spoloénost’ Tri duby Ladice (d'alej .,odvolatel™).
V odvolani uvadza, Ze sa stavebny urad nevysporiadal s ich nAmietkami a nezistil dostatoéne
skutkovy stav veci. Dalej uvadza, e oplotenie predstavuje migraéni bariéru pre volne Zijucu
zver aexistuje riziko vzniku $kod na samotnej zveri v dosledku kontaktu s oplotenim
a dopravnymi prostriedkami, &o je mozné potvrdit’ uz teraz, nakol'ko sa enormne zvysil pocet
dopravny nehdd zapri€inenych stretom volne Zijlicej zveri s motorovymi vozidlami na Gseku
medzi obcami Neverice — Ladice, Ladice — Kostol'any pod Tribe¢om.

Dalej sa v odvolani uvadza, Ze uz vo svojich namietkach zo diia 21.11.2025 polovnicka
spolo¢nost’ upozornila na skutoénost’, Ze oplotenie v ¢ase konania bolo zrealizované a teda
postavené pred pravoplatnym rozhodnutim o stavebnom zamere.

Nakolko stavebny trad o odvolani nerozhodol sdm. postipil odvolanie spolu so
spisovym materialom listom ¢&. 133/2025-004 zo diia 30.06.2026 Regiondlnemu fdradu pre
Gzemné planovanie a vystavbu Nitra, ako prislusnému odvolaciemu organu (d’alej ,.odvolaci
organ‘).
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Odvolaci organ v konani podla § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskumal odvolanim
napadnuté rozhodnutie a predloZeny spisovy material vo veci v celom rozsahu, porovnal jeho
vyrokovil aj dovodovii cast’ so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. najmi prislusnymi
ustanovenia stavebného zakona a jeho vykonavacimi vyhlaskami, vyhodnotil dévody uvedené
v oddvodneni rozhodnutia stavebného Gradu, ako aj namietky uvedené v odvolani.

Podl'a § 12 pism. b) stavebného zdkona §tatnu spravu vo vystavbe vykonava regionalny
Urad.

Podl'a § 14 ods. 1 pism. a) stavebného zakona regiondlny drad je odvolacim organom
pre rozhodnutia stavebného uradu.

Podl'a § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuji v konani v sulade so
zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zaujmy §tdtu a spolo¢nosti. prava
a zaujmy fyzickych a pravnickych oséb a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti.

Podl'a § 3 ods. 2 spravneho poriadku spravne organy sd povinné postupovat’ v konani
v (zkej sucinnosti s i¢astnikmi konania, ziCastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa
konanie tyka, a dat’ im prileZitost'. aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat’, najmé sa
vyjadrit' k podkladu rozhodnutia, a uplatnit” svoje navrhy. Utastnikom konania, zi¢astnenym
osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc
a poucenia, aby pre neznalost' pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla § 3 ods. 4 spravneho poriadku, sprdvne organy s povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktord je predmetom Konania. vybavit' ju vCas a bez
zbytoénych prietahov a pouZit’ najvhodnejsie prostriedky. ktoré veda k spravnemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci pripi$ta, mé sa spravny organ vZdy pokusit' o jej zmierne vybavenie.
Spravne organy dbaji na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného zatazovania
i¢astnikov konania a inych osob.

Podl'a § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat'
zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaji o to. aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

K postupu stavebného tradu odvolaci organ uvadza:

Podl'a § 51 ods. 1 stavebného zdkona spravny organ oznami zacatie konania ti¢astnikom
konania, dotknutym orgdnom a dotknutym pravnickym osobam do siedmich dni odo dfia, ked’
Jje ziadost dplna.

Podla § 51 ods. 2 stavebného zdkona v ozndmeni o zadati konania sprivny organ uvedie
podstatné tidaje zo Ziadosti alebo prilozi képiu Ziadosti, uréi termin ustneho pojedndvania a
miestnej obhliadky. ak sa nariad'uje, a uvedie miesto, kde sa moZno oboznamit s podkladmi
pre vydanie rozhodnutia. Spravny organ v oznameni o zacati konania upozorni u¢astnikov
konania, dotknuté organy a dotknuté pravnicke osoby, Ze svoje navrhy, pripomienky a namietky
mdoZu uplatnit’ najneskdr na dstnom pojednavani; na neskér podané navrhy. pripomienky a
namietky sa neprihliadne. Ak spravny organ nenariadil Ustne pojednavanie, lehota na uplatnenie
pripomienck a namietok nesmie byt' kratsia ako sedem pracovnych dni odo diia doruéenia
oznamenia.

Odvolaci organ kontatuje. 2e stavebny urad nepostupoval v silade so zikonom, ked’
oznamenie o zafati konania o stavebnom zamere vydal az diia 06.08.2025. hoci Ziadost' o
vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere bola podana uz dia 25.06.2025. Zo spisového
materialu nevyplyvaja ziadne skutocnosti. ktoré by od6vodiiovali takyto casovy odstup medzi
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podanim Ziadosti a oznamenim zacatia konania. Stavebny (rad nevyZiadal od stavebnika
doloZenie Ziadneho dokumentu.

QOdvolaci orgin zéroveil poukazuje na skutotnost, Ze zo stanoviska Polovnickej
spolo¢nosti Tri duby Ladice vyplyva, Ze jej bola diia 23.10.2025 dorucena Ziadost' o vydanie
stanoviska, teda az po vydani oznamenia o zacati konania o stavebnom zémere. Zo spisového
materialu nie je zrejmé, z akého ddvodu stavebny urad oznamil zadatie konania skor, ako si
zabezpecil stanovisko tohto dotknutého subjektu, resp. z akého dévodu o jeho stanovisko
poZiadal aZ nasledne. Ak stavebny urad nemal ku dfiu ozndmenia zadatia konania zabezpedené
vietky podklady potrebné na riadne posiidenie stavebného zameru, nebol dévod na ozndmenie

zacatia konania. Zarovei stavebny uUrad tejto spolonosti nedoru¢oval oznamenie o zacati
konania.

Podl'a § 51 ods. 3 stavebného zakona ak pocet ucastnikov konania je va¢si ako 20, alebo
ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na zivotné prostredie alebo ak Gastnik
konania alebo pobyt Gi¢astnikov konania nie je spravnemu organu znamy, sa ozndmenie o zacati
konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie je dotknuté dorudenie Gradného dokumentu
do elektronickej schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb.

Stavebny tirad v ozndmeni o zagati konania o stavebnom zamere ¢. OcU/133/2025-002-
IP zo dita 06.08.2025 uviedol cit.: ,,Doruci sa ucastnikom: Nakolko pocet ucastnikov
v suvislosti s umiestnenim stavby mofe byt vidsi ako 20.." Takéto oddvodnenie viak
nezodpoveda § 51 ods. 3 stavebného zakona, ktory jednoznaéne ustanovuje, Ze dorufovanie
verejnou vyhladkou prichadza do tivahy ak pocet udastnikov konania je vacsi ako 20. Zakon
teda viaze pouZitic tohto spdsobu dorufovania na existenciu objektivne zisteného poétu
G¢astnikov konania. nie na domnienku alebo predpoklad stavebného tradu, Ze ich pocet by
mohol presiahnut’ zdkonom ustanovent hranicu.

Zo spisového materialu zarovef nevyplyva. Ze by stavebny Grad pred rozhodnutim o
doru¢ovani verejnou vyhlaskou riadne uréil okruh i¢astnikov konania a zistil, Ze ich pocet
skuto¢ne presahuje 20. Za tychto okolnosti vznikaji dévodné pochybnosti o splneni zakonnych
podmienok na dorugovanie verejnou vyhlaskou.

Ked uz sa stavebny urad rozhodol dorucovat verejnou vyhlaskou bol povinny
jednoznaéne vymedzit okruh os6b, ktorym sa tymto spdsobom doruuje. Oznamenie obsahuje
iba &ast’ ,Na vedomie”, v ktorej uviedol iba niektorych vlastnikov susednych pozemkov.
pricom d'aldich vlastnikov susednych pozemkov. ktori sa nachadzajd v porovnatelnom
pravnom postaveni, vdbec neoznaéil. Z odovodnenia napadnutého rozhodnutia pritom nie je

zrejmé, na zaklade akych kritérii stavebny (rad vybral len uréit skupinu vlastnikov a ostatnych
opomenul.

Ak stavebny urad povaZoval za potrebné v oznameni individualne oznacit' viastnikov
susednych pozemkov, bol povinny oznadit' vietky osoby. ktorych sa tento spdsob doru¢ovania
tyka. Alternativne mohol okruh adresatov vymedzit vieobecnym spdsobom. napriklad
uvedenim, Ze rozhodnutie sa doruéuje vlastnikom susednych pozemkov a stavieb susediacich s
pozemkami, na ktorych sa ma stavebny zamer uskuto¢nit’. Selektivne uvedenie fen niektorych
vlastnikov susednych pozemkov bez akéhokol'vek odovodnenia spdsobuje nejednoznaénost

rozhodnutia a vyvolava pochybnosti o tom. komu bolo ozndmenie v skutotnosti urené a
doru¢ované.

Oznacenie subjektov, ktorym sa ozndmenie dava na vedomie, nemoZno stotoZiiovat s
oznadenim G&astnikov alebo inych osdb, ktorym sa oznamenie dorucuje. Takyto postup
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vyvolava pochybnosti o riadnom doruceni oznimenia a o dodrzani zikonnych pravidiel
dorucovania.

Podl'a § 61 ods. 2 stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zdmere sa oznamuje
rovnako ako zadatie konania.

o p

Podl'a § 61 ods. 3 stavebného zakona ak pocet ti¢astnikov konania je vi¢si ako 20, alebo
ak konaniu predchadzalo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie a zavere¢né stanovisko
organu posudzovania vplyvov je podkladom na konanie. sa rozhodnutie o stavebnom zamere
oznamuje vergjnou vyhlaskou.

Podl'a § 26 ods. I spravneho poriadku doruéenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny

organ v pripade, ked’ 0astnici konania alebo ich pobyt nie s mu znami, alebo pokial to
ustanovuje osobitny zakon.

PodPa § 26 ods. 2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhladkou sa vykona tak, Ze
sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny dei tejto
lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ zverejfiuje pisomnost sicasne na svojom webovom
sidle. ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsocbom v mieste obvyklym, najmi v
miestnej tladi, rozhlase alebo na docasnej Gradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého
sa konanie tyka.

Podla § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. o Struktire a prevadzke informaéného systému
uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby
(d'alej ..vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z.*) rozhodnutie o stavebnom zamere obsahuje okrem
vieobecnych ndleZitosti podl'a § 47 spravneho poriadku aj

) tdaj o spdsobe dorucovania.

k) ¢lenenie rozdel'ovnika pre doruc¢ovanie na ucastnikov konania, dotknuté organy a
dotknuté pravnické osoby.

Pod doru¢enim pisomnosti verejnou vyhlaSkou sa rozumie jej vyvesenie na Uradnej
tabuli spravneho organu. ktora musi byt pristupna verejnosti nepretrzite 24 hodin denne.
Pisomnost’ sa vyvesuje na tiradnej tabuli spravneho organu, ktory ma dani pisomnost’ doruéit'.
Spravny organ je zdroveii povinny pisomnost zverejnit’ aj inym vhodnym spdsobom v mieste
obvyklym. Na verejne) vyhladke zamestnanec sprdvneho organu vyznaéi defi, ked' bola
pisomnost’ na Uradnej tabuli vyvesena. Uplynutim 15. dfia odo diia vyvesenia na Gradnej tabuli
nastava fikcia dorucenia pisomnosti. Defi vyvesenia pisomnosti na Gradnej tabuli sa v silade s
§ 27 ods. 2 spravneho poriadku do pitnastdiiove] lehoty nezapoéitava. pricom plati, Zze ak
koniec lehoty pripadne na sobotu alebo deii pracovného pokoja, je poslednym diiom lehoty
najblizsi buduci pracovny deil, takZe rozhodnutie sa povazuje za dorudené najblizsi buduci
pracovny deii. Po uplynuti lehoty sa pisomnost’ zvesi, na pisomnosti sa vyznadi defi, ked’ sa
povaZuje za dorucenul a pisomnost’ sa zalozi do spisu. Verejna vyhlaska opatrena tradnym
zaznamom o dni, kedy bola vyvesend a siiata, sa stidva sucastou spisu o prislunom konani
obdobne ako doru¢enka.

Zo spisového materialu vyplyva, Ze stavebny urad dorucoval oznamenie o zacati
konania o stavebnom zamere & OcU/133/2025-002-1P zo dita 06.08.2025 verejnou vyhlaskou.
Toto ozndmenie bolo vyvesené od 12.08.2025 do 05.09.2025. V siilade s § 61 ods. 2 stavebného
zakona mal stavebny urad doru¢ovat rozhodnutie o stavebnom zamere takym istym sp&sobom
ako oznamenie o zadati konania. ¢ize verejnou vyhlaskou. Na rozhodnuti o stavebnom zamere
& 0cU/133/2025-003-1P zo diia 10.04.2026 viak nie je uvedeny spdsob doru¢ovania
rozhodnutia, ani komu sa doru¢uje, Rozhodnutie obsahuje iba ¢ast”,,Na vedomie™, podobne ako
aj ozndmenie o zacati konania. Ako uz bolo vy$3ie uvedené takyto postup vyvolava pochybnosti
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o riadnom dorudeni rozhodnutia a o dodrzani zdkonnych pravidiel doruovania. Zaroven na
rozhodnuti nie je uvedeny ani diatum vyvesenia a zvesenia rozhodnutia. V désledku tejto
skuto¢nosti nie je mozné jednoznacne urdit’ defi, od ktorého zadala plynut lehota na dorucenie
verejnou vyhlagkou, a nasledne ani defi nadobudnutia uéinkov doruéenia rozhodnutia. Zaroveri
nie je moZné spolahlivo posudit’, ¢i odvolatel’ podal odvolanie v zékonom stanovenej lehote,

&o znemoZiiuje preskiimanie spravnosti postupu stavebného aradu pri doru¢ovani napadnutého
rozhodnutia.

V spise sa sice nachadza dorucenka, z ktorej vyplyva, Ze odvolatel' napadnuté
rozhodnutie prevzal, pricom podl'a ditumu uvedeného na doruc¢enke by bolo mozné dospiet’ k
zaveru. Ze odvolanie bolo podané v zakonnej lehote. Tato skutoénost’ viak nemdze nahradit’
riadne preukdzanie dorudenia rozhodnutia verejnou vyhladkou. Ak stavebny (rad rozhodol o
dorudovani verejnou vyhlaskou, je povinny preukazat’ splnenie vietkych zakonnych podmienok
takéhoto doru¢ovania, vratane datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky. Len na zaklade
tychto udajov je mozné spolahlivo uréit' okamih doruéenia rozhodnutia a zaiatok plynutia
odvolacej lehoty. Samotné existencia doruenky toto procesni vadu neodstrafiuje a nezbavuje
stavebny Grad povinnosti preukazat’, Ze verejna vyhlaska bola riadne vyvesena a dorucend v
stlade so zadkonom.

V tejto stvislosti odvolaci organ dava do pozornosti rozhodnutie Najvy3sieho sfidu
Slovenskej republiky sp. zn. 2 Szp 20/2011 zo dna 14.12.201 1, cit.: ,, Ak stavebny iirad dorucuje
pisomnosti verejnou vyhldskou, je vyvhicené, aby niektorym ucustnikom konania bolo
rozhodnutie dorucované do viastnych ritk podla § 24 spravneho poriadku, V takom pripade
dorucenie pisomného vyvhotovenia pisomnosti do viastnych ritk niektorym ucastnikom nema
pravny ucinok dorucenia.”

Stavebny Urad je povinny jednozna¢ne ur¢it' okruh d&astnikov konania a tomu
prispdsobit’ spdsob dorucovania pisomnosti. V pripade doruCovania verejnou vyhlaskou je
povinny preukézat' splnenie zakonnych podmienok pre takyto sposob doruc¢ovania, zabezpedit
riadne vyvesenie a zvesenie verejnej vyhlasky a tito skuto¢nost’ riadne zdokumentovat' v
administrativnom spise.

Odvolaci organ uvadza, ze vyssie uvedené postupy stavebného Uradu pri doruovani
a zverejfiovani pisomnosti si zmitoéné arozhodnutie stavebného Uradu je tak absolitne
nepreskumatel'né.

Podl'a § 49 ods. | stavebného zakona ucastnikom konania v konani o stavebnom zimere
je a) stavebnik.

b) vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na ktorom sa m4 uskutocnit’ stavba a ten, kto ma
k tejto stavbe alebo k tomuto pozemku iné prava, ak nie je stavebnikom.

c) vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku, ak ich vlastnicke pravo alebo
iné prava k tymto stavbidm a pozemkom moZzu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo
dotknuté,

d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.

Podla § 49 ods. 2 stavebného zékona projektant je (¢astnikom konania v ¢asti, ktora sa
tyka obsahu a naleZitosti stavebného zdmeru a spravy o prerokovani stavebného zameru.

Z administrativneho spisu ani z odévodnenia napadnutého rozhodnutia nie je zrejmé, z
akého dovodu stavebny trad priznal Pol'ovnickej spoloénosti Tri duby Ladice postavenie
ic¢astnika konania. Stavebny (rad neuviedol, na zaklade akého zakonného ustanovenia alebo

akych konkrétnych skuto¢nosti dospel k zaveru, Ze tomuto subjektu patri postavenie u¢astnika
konania.
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Podl'a § 15 ods. | stavebného zdkona stavebnym tiradom je obec. Pésobnost’ stavebného
uradu je prenesenym vykonom §tatnej spravy.

Stavebny arad pri posudzovani svojej prislusnosti vychadzal z § 12 pism. ¢) stavebného
zakona, ktory vymedzuje orgéany $tatnej spravy vo vystavbe. aviak nezaklad4 jeho mtestnu ani
funkénu prislugnost’. Stavebny trad mal uviest svoju prislusnost’ podla § 15 ods. 1, ktory uréuje
obec ako stavebny irad v prenesenom vykone $tatnej spravy.

Podl'a § 60 ods. | pism. i) stavebného zdkona rozhodnutim vo veci je rozhodnutie o
stavebnom zamere. Spravny organ v rozhodnuti o stavebnom zamere odsihlasi stavebny zamer,
pri¢om uréi lehotu vystavby.

Spravny organ stanovi termin, do ktorého musi byt stavba dokoncéena. Tento krok brani
neprimeranému predlZovaniu vystavby. Stavebny drad v3ak v napadnutom rozhodnuti tato
zdkonom vyzadovani ndlezitost' neuviedol.

Podl'a § 60 ods. 1 pism. f} stavebného zdkona rozhodnutim vo veci je rozhodnutie o
stavebnom zamere. Spravny organ v rozhodnuti o stavebnom zamere odsihlasi stavebny zamer,
pricom ur¢i povinnost’ plnit' poZiadavky dotknutych orgédnov uplatnené v zavidznych
stanoviskach, ak nie si urené spravnymi rozhodnutiami a poZiadavky uplatnené vo
vyjadreniach dotknutych pravnickych osob.

V napadnutom rozhodnuti je sice uvedeny zoznam zaviznych stanovisk a zaviznych
vyjadreni uplatnenych v konani, ale stavebny urad do vyroku rozhodnutia neprevzal podmienky
v nich obsiahnuté, opomenul do vyroku rozhodnutia zahrnat naprikiad podmienky vyplyvajice
zo zavizného stanoviska Okresného Gradu Zlaté Moravee, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie a zo zdvdzného stanoviska Krajského pamiatkového tiradu Nitra.

Podla § 56 spravneho poriadku sprdvny orgén, ktory napadnuté rozhodnutie vydal,
upovedomi ostatnych ucastnikov konania o obsahu podaného odvolania, vyzve ich, aby sa k
nemu vyjadrili, a podl'a potreby dopini konanie vykonanim novonavrhnutych dékazov.

Ak v konani vystupuje viac (iastnikov, spravny organ upovedomi ostatnych ticastnikov
(nerobi tak vo vzt'ahu k udastnikovi, ktory odvolanie podal) o tom. Ze proti rozhodnutiu bolo
podané odvolanie a aky je jeho obsah. Zakon nepredpisuje. akou formou ma byt oznamenie
urobené. Mbdze to byt strutné oznamenie o podani odvolania, fotokdpia odvolania a pod.
Spravny organ zéaroveni Gcastnikov konania vyzve, aby sa k odvolaniu vyjadrili a uréi im
primerani lehotu. Moznost' d¢astnikov konania vyjadrit' sa k podanému odvolaniu, pripadne
navrhnat’ vykonanie d'al§ich dékazov. je pravom Gcastnikov, nie ich povinnost'ou.

Odvolatel' podal odvolanie dna 29.06.2026 a stavebny u(rad postipil odvolanie
odvolaciemu organu listom ¢.133/2025-004 zo dia 30.06.2026.

Odvolaci organ upozoriuje stavebny trad, Ze nepostupoval v sulade so zakonom. ked’
o podanom odvolani neupovedomil ostatnych i¢astnikov konania a neumoznil im vyjadrit’ sa
k podanému odvolaniu.

Podla § 58 ods. 1 stavebného zdkona ak tento zdkon alebo osobitny predpis
neustanovuje inak, vo veciach, ktoré mdze spravny organ rozhodnut’ na podklade Ziadosti bez
potreby ustneho pojednavania alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnat” do 30 dni odo
dita. ked' je Ziadost’ Uplna: v ostatnych pripadoch rozhodne do 60 dni odo dnia. ked’ je Ziadost’
iiplna.

Podla § 58 ods. 2 stavebného zakona ak ide o vyhradenu stavbu, o liniovi stavbu alebo
o stavbu s velkym poctom udastnikov konania, alebo ak je nevyhnutné obstarat’ znalecky
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posudok, spravny organ rozhodne do 90 dni. Lehota na rozhodnutie neplynie pocas dni, kedy
spravny organ nemal K dispozicii znalecky posudok alebo vysledok statne) expertizy.

Podla § 58 ods. 3 stavebného zakona do lehoty podla odsekov 1 a 2 sa nezapoditava
doba dorufovania ozndmenia o zacati konania a v pripade Ustneho pojednavania sa
nezapocitava doba do diia Gstneho pojedndvania.

Odvolaci organ d'alej konStatuje. Ze stavebny drad nedodrzal zakonom ustanovenu
lehotu na vydanie rozhodnutia. Zo spisového materidlu vyplyva, Ze Ziadost o vydanie
tozhodnutia o stavebnom zimere bola podana dfia 25.06.2025, pri¢om napadnuté rozhodnutie
bolo vydané az 10.04.2026. Medzi podanim Ziadosti a vydanim rozhodnutia tak uplynulo
priblizne desat’ mesiacov.

Zo spisu zarovei nevyplyva, Ze by existovali zakonné dévody od6vodilujice takyto
postup alebo predizenie konania. Stavebny trad preto nepostupoval v silade so zakonom, ked
o Ziadosti nerozhodol v zakonom ustanovenej Iehote. V novom konani je povinny postupovat’
hospodérne a bez zbytoénych prietahov a rozhodnit’ vo veci v lehote ustanovenej zakonom.

Podla § 14 ods. 2 stavebného zakona regionalny frad ako stavebny inSpektorat (d'alej
len . stavebny in$pektorat™)

a} vykondva Statny stavebny dohl'ad na stavbach,

b) je spravnym organom prislu$nym na nariadenie stavebnych prac vo vergjnom zaujme
a na ich vykon, na prejednavanie priestupkov a na ukladanie pokit za iné spravne delikty.

Podla § 15 ods. 5 pism. g) stavebného zidkona stavebny urad poskytuje siéinnost
stavebnému inpektoratu pri vykone jeho uioh.

Podrla § 15 ods. 5 pism. k) stavebného zakona stavebny Grad podava podnet stavebnému
ingpektoratu na vykonanie Stitneho stavebného dohl'adu.

Podla § 72 ods. 1 pism. b) stavebného zdkona stavebny inipektor je opravneny zistovat,
¢i stavebnik, zhotovitel' stavby a stavbyvedici plnia pri uskuto¢iovani stavebnych prac
povinnosti podla tohto zakona, pritom najmé zist'uje, ¢i sa stavebné prace uskutoéiujo v
rozsahu a spdsobom podl'a overeného projektu stavby.

Podla § 73 ods. 4 stavebného zakona ak sa pri vykone 3titneho stavebného dohl'adu
zistia nepovolené stavebné prace uskutociiované bez overeného projektu stavby, stavebny
inSpektor vyzve stavebnika a zhotovitela stavby, aby bezodkladne zastavil d'aldie
uskutoéfiovanie nepovolenych stavebnych prac.

Podl'a § 74 ods. 8 pism. d) stavebného zakona stavebny inSpektorét nariadi vlastnikovi
stavby odstrdnenie stavby, zmeny stavby alebo stavebnej lpravy zhotovenej nepovolenymi
stavebnymi pracami.

Z napadnutého rozhodnutia, ako aj zo stanoviska odvolatela vyplyva, Ze predmetna
stavba bola v Case rozhodovania stavebného Uradu uz zrealizovana. Za tejto situacie neboli
splnené podmienky na vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere, ktorého Oicelom je posudenie
navrhovaného stavebného zdmeru pred uskutoénenim stavby. Ak mal stavebny trad vedomost’
o tom, Ze stavba sa uskutoctiuje. bol povinny tito skuto¢nost’ zohladnit' vo svojom d'alSom
procesnotn postupe, a to oznamit’ tito skutoCnost’ Regionalnemu tiradu pre izemné planovanie
a vystavbu Nitra, oddeleniu $tatneho stavebného dohladu (d'alej len ..stavebny inspektorat™).
ktory je opravneny zistovat skuto¢ny stav veci v rozsahu svojej pésobnosti a nebolo dévodné
pokracovat’ v tomto konani, resp. vydat' rozhodnutie o stavebnom zamere. AZ na zaklade
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preverenia stavebného inSpektordtu je moZné zvolit' d'al$i postup v zmysle prisludnych
ustanoveni stavebného zakona.

Podl'a § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v siilade so zdkonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prisludny, musi vychadzat' zo spolahlivo
zistené¢ho stavu veci a musi obsahovat’ predpisané néleZitosti.

Podl'a § 47 ods. | spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odévodnenie
a poucenie o odvolani (rozklade). Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym Géastnikom
konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podrla § 47 ods. 2 spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podfa ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie
o povinnosti nahradit’ trovy konania. Pokial' sa v rozhodnuti uklad4 (¢astnikovi konania
povinnost' na plnenie, spravny organ ur¢i pre fiu lehotu; lehota nesmie byt kratsia, neZ
ustanovuje osobitny zdkon.

Vyrok je najddlezitejSou castou rozhodnutia, pretoze obsahuje rozhodnutie vo veci,
ktora musi byt jednoznacne Specifikovana. Iba vo vyroku rozhodnutia moZno vyslovit’ vznik,
zmenu alebo zénik individuilneho pravneho vztahu, ktorym sa zakladaju prava, uréujc
povinnosti, pripadne menia pravne vztahy. V tejto ¢asti rozhodnutia sa tiez autoritativne
deklaruji ur€ité pravne stavy. Vyrok musi byt formulovany presne, uréito, struéne a musi Gplne
vyjadrovat' vyrieSenie veci, ktora je predmetom spravneho konania. Z vyroku musi byt
predovietkym zreymé, ¢o bolo predmetom rozhodovania, na zaklade akého pravneho predpisu
a ktorého ustanovenia spravny organ rozhodoval.

Podl'a § 47 ods. 3 spravneho poriadku v oddvodneni rozhodnutia spravny orgéan uvedie,
ktoré skutoénosti boli podkladom na rozhodnutie. akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni
dokazov. ako pouzil spravnu Ovahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zéklade ktorych
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami Géastnikov konania a s ich vyjadreniami
k podkladom rozhodnutia.

Odovodnenie plni nickolko funkeii. Predovietkym ma presvedgit udastnikov o
spravnosti postupu spravneho orgdnu a o zdkonnosti jeho rozhodnutia. Tym sa napiiia jedno zo
zakladnych pravidiel konania - posiliiovat’ doveru ob¢anov v spravnost’ rozhodovania, aby
prijaté rozhodnutia fyzické a pravnické osoby viedli k dobrovol'nému plneniu povinnosti (§ 3
ods. 4). Dal3ou funkciou je kontrolna funkcia predovietkym tych organov, ktoré budi
rozhodnutie pripadne preskimavat. Presvedéivé odévodnenie moéze zamedzit' zbytoénému
uplatneniu opravnych prostriedkov.

Z ddovodu pochybeni v konani, odvolaci organ rozhodnutie stavebného tradu rusi a
vracia na nové konanje a rozhodnutie. Stavebny trad bude v novom konani postupovat’ v
zmysie platnych pravnych predpisov. pri¢om sa vyvaruje chyb, uvedenych v hodnoteni postupu
stavebného tradu v tomto rozhodnuti o odvolani.

Pri zruseni rozhodnutia a jeho vrateni na nové konanie a rozhodnutie je prvostupfiovy
organ viazany pravnym nazorom odvolacieho organu. Tato viazanost' plati iba za predpokladu,
Ze pocas nového prejednania nevyjdi najavo nové skutoénosti, ktoré odvolaciemu organu
neboli zndme. Nemozno vylaéit’ ani situdciu, ked' na zdklade d’alich skuto¢nosti bude aj nové
rozhodnutie obsahovo totozné so zrusenym rozhodnutim.

Vychadzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut’ tak. ako je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.
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Poucenie:

Podla § 59 ods. 4 spravneho poriadku proti rozhodnutiu odvolacieho organu o odvolani

sa nemoZno dalej odvolat. Je vo svojom inStan¢nom postupe kone¢né. Toto rozhodnutie nie
je mozné preskiimat’ sidom podla zakona &. 162/2015 Z.z. Spravneho sidneho poriadku
v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Erich Bor¢in
riaditel
regionalny drad pre zemné
planovanie a vystavbu Nitra

Toto rozhodnutie sa doruéi iéastnikom konania formon verejnej vyhlasky vyvesenej po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Regionalneho dradu pre izemné planovanie a vystavbu
Nitra a zdroveii bude zverejnené na webovom sidle Uradu pre uizemné plianovanie
a vystavbu Slovenskej republiky v ¢asti ,,liradna tabul'a®, ako aj na centrilnej dradnej
elektronickej tabuli na strinke portalu www.slovensko.sk v éasti dradna tabula®.
Posledny dei tejto lehoty je diom dorucenia. Rozhodnutie sa su¢asne zverejni na iradnej
tabuli a na webovom sidle obee Ladice:

—

O W NPV e

Ing. Ivan Habindk. Zbehy 330. 951 42 Zbehy (za stavebnika Organica s.r.o..
Stefanikova trieda 9. 949 01 Nitra, 1CO: 46626263).

Pol'ovnicka spolo¢nost Tri duby Ladice. Hlavna ¢. 56. 951 77 Ladice.
Rimskokatolicka cirkev Farnost' Ladice, Ladice 204, 951 77 Ladice.

Lukas$ Abel, Hlavna 110, 951 77 Ladice,

Juliana Jankularova, Ladice 226, 951 77 Ladice.

Pol'nohospodarske druzstvo Neverice, Hlavna 250. 951 72 Neverice,

Obec Ladice. Ladice 219, 951 77 Ladice,

Lesy Slovenskej republiky, statny podnik, Nam. SNP 8. 975 66 Banska Bystrica
Mgr. Mario Godor, Dolné Slazany 508, 951 71 Slazany

Na vedomie (bez pravnvch uéinkov):

I.

Ing. Ivan Habinak, Zbehy 330, 951 42 Zbehy (za stavebnika Organica s.r.o.,
Stefanikova trieda 9. 949 01 Nitra, ICO: 46626263).

Polovnicka spolo¢nost’ Tri duby Ladice. Hlavna ¢. 56. 951 77 Ladice.

Regionalny trad pre tzemné plianovanie a vystavbu Nitra. Novozamocka 3976/67D,
949 05 Nitra — spolu so Ziadostou o zverejnenie tohto rozhodnutia na tiradnej tabuli,
Obec Ladice. Ladice 219, 951 77 Ladice — spolu so Ziadostou o zverefnenie tohto
rozhodnutia na tradnej tabuli Vasho tiradu

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky, Regiondlneho iradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra .
26534/2026-19.1.2/64640/2026 zo dia 14.08.2026.
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Vyvesené dia: ’1%22026
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