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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny drad pre Gizemné planovanie a vystavbu Zilina
Oddelenie $tatnej stavebnej spravy

Cislo: 28607/66182/2026-18.1.2. Zilina, 20.08.2026

ROZHODNUTIE

Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Zilina, Oddelenie $tatnej stavebnej

spravy (dalej len ,RU UPV Zilina“) ako prislu$ny odvolaci organ podia § 14 ods. 1 pism. a)

zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny

zakon} v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon ¢. 25/2025 Z. 2.“) o odvolani iéastnikov
konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov siboru obytnych domov so sup.¢. 1187, ulica
Mikoviniho ¢. 18, 19, 20, 21, 22, na pozemku v k.u.: Zavodie, parc.€.: 1472/409 KN-C (dalej
len ,,Odvolatelia v rade 1) v zast. MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o., ICO: 45 711
810, so sidlom Bratislavskd 612/18, 010 01 Zilina,

2. Aleg Sima, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina (dalej len ,,Odvolatel v rade 2“)

podanych proti rozhodnutiu mesta Zilina ako prisiudného stavebného Uradu (dalej len

,Stavebny Grad“) pod ¢&s.: 2513/2022-149103/2022-SU-BAB zo diia 26.10.2022, ktorym

stavebnikovi: ODEKO ZA I, s.r.o., ICO: 54 118 531, so sidlom M. R. Stefanika 887/40, 010 01

Zilina, v stavebnom konani podfa § 66 zakona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny

zakona®) povolil stavbu: ,Bytovy dom — 36 b.j. Zilina — Hajik Zilina, Zavodie”, v rozsahu
objektovej skladby:

SO 01 Bytovy dom — novostavba

SO 31 NN pripojka

SO 32 Vonkajsie osvetlenie

SO 33 Slaboprudova pripojka

SO 34 Plynova pripojka

SO 50 Vodovodna pripojka s navrhovanou vodomernou sachtou

SO 51 Kanalizacia splaskova

na pozemku v k.U.: Zavodie, parc.¢.: 1400/8, 1400/80 (povodne suastou parc.C. 1400/8),

1400/13, 1400/81 (pdvodne sucastou parc.¢. 1400/13), 1400/31, 1400/32, 1400/33, 1400/55,

1400/56, 1406/2, 1406/3, 1400/7 KN-C (Cast pripojok inZ. sieti), takto

rozhodol:
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podla § 30 ods. 1 pism. j) zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Spravny poriadok”) v spojeni s ust. § 60 ods. 2 pism. f)
Stavebného zdkona spravne konanie vo veci ziadosti stavebnika: ODEKO ZA II, s.r.o0., ICO: 54
118 531, so sidlom M. R. Stefanika 887/40, 010 01 Zilina, o vydanie stavebného povolenia na
vyssie oznacenu stavbu v $tadiu odvolacieho konania

zastavuje.

Odovodnenie:

Dfia 17.12.2020 bola mestu Zilina ako prisluinému stavebnému dradu (dalej len
,Stavebny trad”) dorutend Ziadost stavebnika: DEA FIN, s.r.o., ICO: 36 403 741, so sidlom
Halkova 3, 010 01 Zilina, o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,Bytovy dom — 36 b.j.
Zilina — Hajik Zilina, Zavodie“, na pozemkoch v k.G.: Zavodie, parc. ¢.: 1400/8, 1400/13,
1400/31, 1400/32, 1400/33, 1400/55, 1400/56, 1406/2, 1406/3, 1400/7 KN-C.

Na zaklade podanej Ziadosti Stavebny urad oznamenim pod ¢.: 3760/2021-
146079/2021-SU-BAB zo dfia 21.05.2021 oznamil vietkym zndmym Géastnikom konania
verejnou vyhlaskou z dovodu ich velkého poctu a dotknutym orgdnom jednotlivo zacatie
stavebného konania. Stavebny drad v zmysle ust. § 61 ods. 2 Stavebného zakona upustil od
Ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Na uplatnenie si pripomienok a namietok urdil
ucastnikom konania ako aj dotknutym organom lehotu 7 pracovnych dni odo dna doruéenia
oznamenia. V oznameni ich poucil, Ze na neskor uplatnené namietky nebude prihliadnuté.
Taktiez upozornil ucastnikov konania na znenie ust. 61 ods. 1 Stavebného zdkona, ked sa
v stavebnom konani neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré boli alebo mohli byt
uplatnené v tzemnom konani alebo pri prejednani tizemného planu zény.

K predmetu konania boli Stavebnému uradu doruc¢ené pisomné namietky ucastnikov

konania:
- Vlastnici bytov bytového domu Mateja Bela 8724/1C, 010 15 Zilina,
- LBG byty, s.r.o., ICO: 35 768 436, so sidlom Pribinova 25, 811 09 Bratislava,
- Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup. ¢. 1187 vzast. MPM

Spravcovska spolocnost s.r.o., I€O: 45 711 810, so sidlom Bratislavska 612/18, 010 01 Zilina,
- Mgr. Silvia Simova, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina,
- Ale$ Sima, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina.

V priebehu stavebného konania doslo k zmenam osoby stavebnika:
DEA FIN sr.o0., ICO: 36 403 741, so sidlom Halkova 3, 010 01 Zilina -> Panorama Hajik, s.r.o.,
ICO: 53 469 658, so sidlom Halkova 3, 010 01 Zilina > ODEKO ZA, s.r.0., ICO: 51 843 536, so
sidlom M. R. Stefanika 887/40, 010 01 Zilina > ODEKO ZA lI, s.r.0., ICO: 54 118 531, so sidlom
M. R. Stefanika 887/40, 010 01 Zilina (dalej len ,Stavebnik), ¢o bolo pisomne ozndmené
Stavebnému uradu.

Regionalny trad pre {izemné planovanie a vystavbu Zilina| Uholna 1 | 010 01 Zilina | Slovenska republika
e-mail: podateinaza@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk



Strana3/7

Dra 01.12.2023 Stavebny urad vydal rozhodnutie vo vyroku uvedené, ktorym rozhodol
o namietkach ucéastnikov konania, a ktorym Stavebnikovi v stavebnom konani podia § 66
Stavebného zakona povolil stavbu: ,Bytovy dom — 36 b.j. Zilina — Hajik Zilina, Zavodie”, v
rozsahu objektovej skladby:
SO 01 Bytovy dom —novostavba
SO 31 NN pripojka
SO 32 Vonkajsie osvetlenie
SO 33 Slaboprudova pripojka
SO 34 Plynova pripojka
SO 50 Vodovodna pripojka s navrhovanou vodomernou sachtou
SO 51 Kanalizacia splaskova
na pozemku v k.u.: Zavodie, parc.c.: 1400/8, 1400/80 (povodne sucastou parc.¢. 1400/8),
1400/13, 1400/81 (p6vodne sucastou parc.c. 1400/13), 1400/31, 1400/32, 1400/33, 1400/55,
1400/56, 1406/2, 1406/3, 1400/7 KN-C (¢ast pripojok inZ. sieti).

Okresnému tradu Zilina, Odboru vystavby a bytovej politiky (dalej len ,0U Zilina -
OVBP“) ako pravnemu predchodcovi RU UPV Zilina, boli Stavebnym tradom diia 21.12.2022
postupené samostatné oneskorené odvolania ucastnikov konania:

1. Viastnici bytov a nebytovych priestorov stboru obytnych domov so sup.C. 1187, ulica
Mikoviniho €. 18, 19, 20, 21, 22, na pozemku v k.u.: Zavodie, parc.C.: 1472/409 KN-C (dalej
len ,Odvolatelia v rade 1“) v zast. MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o., ICO: 45 711
810, so sidlom Bratislavska 612/18, 010 01 Zilina

2. Ale§ Sima, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina (dalej len , Odvolatel v rade 2),

podané proti stavebnému povoleniu pod €&.s.: 2513/2022-149103/2022-SU-BAB zo dfa

26.10.2022. Sucastou postupenych oneskorenych odvolani bol aj kompletny prvostupnovy

administrativny spis prislichajlci k vy3sie oznacenému rozhodnutiu.

0U Zilina — OVBP po preskumani predlozeného prvostupriového administrativneho
spisu dospel k zaveru, Ze samostatne odvolania podané Odvolatemi v rade 1 a Odvolatefom
vrade 2 boli podané oneskorene ateda neboli spdsobilé vyvolat pravne Ucinky a nemali
schopnost zabranit tomu, aby napadnuté rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost, nakofko z ich
strany neboli spinené podmienky na véas podané odvolania. OU Zilina — OVBP o tom vydal diia
31.01.2023 pisomné oznamenie pod ¢.: OU-ZA-OVBP2-2023/012050-004/Pal.

Nasledne zo strany Ucastnikov konania: Ing. Igor Miiller, bytom Mikoviniho 1187/18,
010 15 Zilina a Ale$ Sima, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina obaja pravne zasttpeni:
ADVOKATI Miiller § Dikog, s.r.o., ICO: 36 864 455, so sidlom Tolstého 1201/20, 010 01 Zilina,
bola Krajskému studu v Zilina doruéena spoloéna spravna aloba o preskiimanie zakonnosti
ozndmenia vydaného OU Zilina — OVBP pod ¢. OU-ZA-OVBP2-2023/012050-004 zo dfia
01.02.2023, ktorou Ziadali predmetné opatrenie zrusit aj spolu s prvostupfiovym rozhodnutim
a vratit tak vec prvostupriovému organu na dalSie konanie, nakolko mali za to, Ze ich odvolania
boli podané vcas.

Sudastou spravnej Zaloby bol aj navrh priznat podanej zalobe odkladny ucinok,
ktorému Spréavny sud v Banskej Bystrici vyhovel Uznesenim pod ¢&islom konania: ZA-
30S/25/2023-141 zo dra 08.08.2023.
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Spravny sud v Banskej Bystrici Rozsudkom pod ¢.k.: ZA-305/25/2023-369 zo dfa
25.10.2023 rozhodol tak, ze napadnuté opatrenie zrusil a vec vratil oU Zilina — OVBP na dalsie
konanie. Spravny sud v Banskej Bystrici dospel k zaveru, ¥e zo strany QU Zilina — OVBP doslo

k nespravnemu pravnemu posudeniu veci a teda odvolania podané ucastnikmi konania boli
podané vcas.

Proti rozsudku Spravneho stdu v Banskej Bystrici podal v zékonnej lehote OU Zilina —
OVBP kasa&nu staznost, v ktorej navrhol kasaénému stdu zmenit napadnuty rozsudok tak, ze
Zalobu zamietne.

Proti rozsudku Spravneho sudu v Banskej Bystrici podal v zakonnej lehote kasacnu
staznost aj dalii Gcastnik konania: Scenéria Zilina, s. r. 0., 1ICO: 54 118 531, so sidlom Stefanika
887/40, 010 01 Zilina pravne zastupeny: JANCI & Partners s.r.0., ICO: 47 258 748, so sidlom
Belopotockého 720/2, 0031 01 Liptovsky Mikulds, ktory navrhol, aby kasa¢ny sid napadnuty
rozsudok zrusil a spravnu zalobu Zalobcov zamietol.

Najvy3si spravny sud Slovenskej republiky Rozsudkom pod ¢.k. 5Svk/18/2024 zo dia
24.06.2025 samostatné kasaéné stainosti podané OU Zilina — OVBP a daldim G&astnikom
konania: Scenéria Zilina, s. r. 0., ICO: 54 118 531, so sidlom Stefanika 887/40, 010 01 Zilina,
zamietol.

Z vysiie uvedeného teda vyplynulo, 7e po zrueni opatrenia vydaného OU Zilina — OVBP
pod & OU-ZA-OVBP2-2023/012050-004 zo diia 01.02.2023, mal RU UPV Zilina ako pravny
nastupca OU Zilina — OVBP, konat o samostatnych odvolaniach podanych Odvolatelmi v rade
1 a Odvolatelom v rade 2 proti stavebnému povoleniu pod ¢.s.: 2513/2022-149103/2022-SU-
BAB zo dna 26.10.2022 ako o odvolaniach riadne a v€as podanych.

Podla § 30 ods. 1 pism. j) Spravneho poriadku: Sprdvny orgdn konanie zastavi, ak tak
ustanovi osobitny zdakon.

Podla § 60 ods. 2 pism. f} Stavebného zakona: Stavebny urad zastavi stavebné konanie,

ak stavebnik zacal uskutoériovat stavbu predtym, ako stavebné povolenie nadobudio
pravoplatnost.

RU UPV Zilina z vlastnej &innosti, na zaklade ,,Ndvrhu na preskimanie rozhodnutia
Mesta Zilina, stavebny urad o dodatoénom povoleni stavby na stavbu: Bytovy dom ZA 2, na
pozemku registra C parc.c. 1400/7, 1400/8, 1400/13, 1400/31, 1400/32, 1400/33, 1400/55,
1400/56, 1400/80, 1400/81, 1406/2, 1406/3, 2330/4 v k.uz. Zdvodie, ¢.k. 17658/2024-
183360/2024-SU-BAB zo dria 18.12.2024 mimo odvolacieho konania“ podaného Alefom
Simom, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina, Ing. Igorom Miillerom, bytom Mikoviniho
1187/18, 010 15 Zilina a Ing. Ladislavom Ben¢ikom, bytom Mikoviniho 1187/20, 010 15 Zilina
v zast. ADVOKATI Miiller § Diko3, s.r.0., ICO: 36 864 455, so sidlom Tolstého 1201/20, 010 01
Zilina, zistil, Ze dfia 18.12.2024 Stavebny Urad pod éislom konania: 17658/2024-183360/2024-
SU-BAB vydal podla § 88 ods. 6 Stavebného zdkona rozhodnutie o dodato&énom povoleni
stavby: ,,Bytovy dom ZA 2, v rozsahu stavebnych objektov:
SO 01 Bytovy dom
SO 31 NN pripojka
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SO 33 Slaboprudova pripojka
SO 34 Plynova pripojka
SO 50 Vodovodna pripojka s navrhovanou vodomernou Sachtou
SO 51 Kanalizacia splaskova
SO 60 Sadové upravy
na pozemku v k.U.: Zavodie, parc.¢.: 1400/7, 1400/8, 1400/13, 1400/31, 1400/32, 1400/33,
1400/55, 1400/56, 1400/80, 1400/81, 1406/2, 1406/3, 2330/4 KN-C.
Sucastou podaného navrhu na preskimanie rozhodnutia mimo odvolacieho konania
bolo vyssie oznacené rozhodnutie o dodato¢nom povoleni stavby.

Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti je mozné konstatovat nasledovné:

1. Uznesenim Spravneho sudu v Banskej Bystrici pod ¢.k.: ZA-30S/25/2023-141 zo dna
08.08.2023 bol priznany odkladny ucinok spravnej Zalobe, teda do rozhodnutia vo veci
samej bolo potrebné nazerat na stavebné povolenie ako nepravoplatné.

2. Zrozsudku Spravneho sudu v Banskej Bystrici pod C.k.: ZA-30S/25/2023-369 zo dna
25.10.2023 v spojeni srozsudkom Najvyssieho sudu Slovenskej republiky pod ¢.k.
5Svk/18/2024 zo dna 24.06.2025 vyplyva, Zze Odvolatelia v rade 1 a Odvolatel vrade 2
podali samostatné odvolania proti stavebnému povoleniu Stavebného uradu pod ¢.s.:
2513/2022-149103/2022-SU-BAB zo dfia 26.10.2022 vias, teda oznafené stavebné
povolenie nemohlo nikdy nadobudnut pravoplatnost.

3. Zrozhodnutia o dodatotnom povoleni stavby pod ¢islom konania: 17658/2024-
183360/2024-SU-BAB zo dfia 18.12.2024 vyplyva, 7e Stavebnik dra 27.03.2024 dorudil
Stavebnému dradu Ziadost o dodatocné povolenie zmeny stavby, ktory na zdklade toho
vykonal dna 30.05.2024 obhliadku stavby a zistil, Ze Stavebnik zrealizoval zmeny stavby v
rozpore s vydanym stavebnym povolenim. Na zaklade tohto zistenia, Stavebny urad zacal
z vlastného podnetu konanie o dodato¢nom povoleni stavby.

RU UPV Zilina dospel k zaveru, Ze vzhfadom na skutoénost, Ze stavebné povolenie pod
&.s.: 2513/2022-149103/2022-SU-BAB zo dia 26.10.2022 nikdy nenadobudlo pravoplatnost
a Stavebnik preukazatelne zacal s uskuto¢novanim stavby bez pravoplatného stavebného
povolenia, bola splnena zakonna podmienka na zastavenie stavebného konania vyplyvajtca
z ust. § 60 ods. 2 pism. f) Stavebného zakona.

RU UPV Zilina ma za doleZité eSte uviest, Ze nie je moiné pokracovat v stavebnom
konani arozhodovat o samostatnych odvolaniach podanych Odvolatelmi vrade 1
a Odvolatelom v rade 2 aj z dévodu, ako bolo uvedené vyssie, Ze na stavbu bolo Stavebnym
uradom uZ vydané dodatocné povolenie stavby, stavba sa uskutoCriuje podla projektovej
dokumentacie overenej v konani o dodatotnom povoleni stavby, a teda stavebné konanie sa
tym stalo bezpredmetnym.

RU UPV Zilina na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu o zastaveni konania je mozné podat odvolanie do 15 dni odo
dfia doruéenia rozhodnutia na RU UPV Zilina, so sidlom Uhofnda 1, 010 01 Zilina. O odvolani
rozhodne Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

Rozhodnutie je moZné preskumat sidom podlfa prisiusnych ustanoveni Spravneho
sudneho poriadku.

JUDr. Ivan Samudovsky
riaditef RU UPV Zilina

Rozhodnutie o zastaveni stavebného konania sa ucastnikom konania z dévodu ich
velkého poctu oznamuje v stlade s ust. 69 ods. 2 Stavebného zakona verejnou vyhlaskou,
ktora musi byt vyvesena po dobu 15 dni na Gradnej tabuli a na webovom sidle RU UP Zilina.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Mesto Zilina zabezpedi zverejnenie rozhodnutia na svojej turadnej tabuli a webovom
sidle. Mesto Zilina bezodkladne oznami skutoénost o vyveseni a zveseni tohto rozhodnutia

RU UPV Zilina. =

Vyvesené od: Z /Np‘fa e p.ué/a/%“ )g%taVb

Slovanskej republiky
Regionalny Urad pre Gzemne planovanie
5 a vystavbu Zilina
Vyvesené do: Uholna 571/1, 010 01 Zilina
_5-

Peciatka a podpis opravnenej osoby
potvrdzujiicej vyvesenie a zvesenie:

-

Ucastnikom konania sa rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou.

. stavebnik: ODEKO ZA 11, s.r.o0., ICO: 54 118 531, so sidlom M. R. Stefanika 887/40, 010 01
Zilina,

=

2. osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich viastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a
stavbam mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

3. projektant: KOBAN architects, s.r.o., ICO: 36 815 870, so sidlom Cesta k lesu 9, 036 01
Martin,
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Na vedomie:

4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov suboru obytnych domov so sup.¢. 1187, ulica
Mikoviniho €. 18, 19, 20, 21, 22, na pozemku v k.u.: Zavodie, parc.c.: 1472/409 KN-C
v zast. MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.0., ICO: 45 711 810, so sidlom Bratislavskd
612/18, 010 01 Zilina,

5. Ale Sima, bytom Mikoviniho 1187/18, 010 15 Zilina,

6. Mesto Zilina, stavebny trad, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina.
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28607/2026-18.1.2;66182/2026

Informacia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Ing. Richard Palfy
Funkcia alebo pracovné Referent
zaradenie:

Oznatenie organu verejnej moci:Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
ICO: 54669464

Datum vytvorenia dolozky: 21.08.2026

Podpis a peciatka:

Identifikitor elektromického formuldra: 50349287.Dolozka_o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.4



