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URAD PRE UZEMNE

PLANOVANIE A VYSTAVBU
| SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regionalny urad pre uzemne planovanie a vystavbu Banska Bystrica
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 30026/77555/2026/17.1.2 V Banskej Bystrici dita 8. 10. 2028

VEREINA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani.

Urad pre tizemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajuci prostrednictvom Regionalneho
dradu pre (zemné planovanie avystavbu Banska Bystrica, ako prisluiny organ Statnej spravy vo
vystavbe a ako odvolaci organ pre rozhodnutia stavebného Uradu podfa § 12 pism. b), podfa § 14 ods.
1 pism. a), § 84 ods. 9 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o zmene a doplneni neskorSich
predpisov, na zaklade odvolania G¢astnikov konania Jan Ferianc, Jakubskd cesta 4713/71, 974 01
Banska Bystrica (dalej len Géastnik 1, odvolatel 1) a Mgr. Ivan Bugan, Jakubska cesta 14065/67, 974 01
Banska Bystrica (dalej len (iéastnik 2, odvolatel 2) podla § 59 ods. 1 zékona €. 71/1567 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) vzneni neskoriich predpisov preskimal rozhodnutie o dodatecnom
povoleni stavby stavebného tiradu Mesta Banska Bystrica €. OVZ-SU 68541/20938/2026/Trn zo diia
1. 4. 2026 stavebnika Jaroslav KriZ 3 Zuzana KriZova, obaja trvale bytom Miynska 51/9, Slovenska Lupéa
{dalej len stary stavebnik), v konani zastupeny na zdklade plnej moci na Dominiku Danieliszov)
a Patrika Tesldra, obaja bytom Jakubska cesta 4711/68, Banska Bystrica (dalej len stavebnik) a takto

rozhodol:

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajici prostrednictvom Regionalneho
Uradu pre (zemné pldnovanie a vystavbu Banskd Bystrica (dalej len regiondiny drad, urad) podia § 59
ods. 3 spradvneho poriadku z dévodu porudenia § 88a ods. 4, § 137 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov {dalej len stavebny zakon) a § 46
spravneho poriadku

zrusuje

rozhodnutie o dodatoénom povoleni stavby zmeny vnitornej dispozicie ,Nadstavby a rekenstrukcie
rodinného domu® stavebného dradu Mesta Banska Bystrica €. OVZ-SU 68541/20938/2026/Trn zo dia
1. 4. 2026 a vec vracia spat na nové prejednanie a rozhodnutie.

Oddvodnenie:

1.
Rozhodnutie stavebného daradu.

1. Stavebny urad Mesta Banska Bystrica (stavebny urad} rozhodnutim é&islo 0OVZ-SU
68541/20938/2026/Trn evidentné &islo DSP: 6/2026 zo dha 1. 4. 2026 dodatotne povolil zmenu
vnutorne] dispozicie existujucej stavby astavebné Gpravy na stavbe sndzvom ,Nadstavba
a rekonstrukcia rodinného domu” na ulici fakubska cesta 4711/69 v Banskej Bystrici, umiestnenej
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na pozemkoch parc.C. KN-C 697 a 711 v katastrdlnom Uzemi Kostiviarska, Banska Bystrica cast
lakub podfa § 88a ods. 4 stavebného zakona a podfa § 10 wyhldsky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona {dalej len ,vykondvacia vyhlidska”). Rozsah
povolenych Uprav pévodnej stavby sa tyka vnitorného dispoziéného riedenia existujiiceho
rodinného domu a pristavba verandy na juinej strane s rozsirenim pddorysu o 3,65m x 1,85 m.
Vietky Gpravy st zachytené v predloZenej projektovej dokumentécii skutotného wyhotovenia,
ktor(i 09/2024 vypracovala a autorizaéne overila Ing. Viera Faskové, Horna 35, Banské Bystrica,
autorizovany stavebny inZinier — stavebné konStrukcie, ¢ opr. 2829*Z*4-1 apopisané v
rozhodnuti. Stavebny drad v priebehu konania nezistil nedostatky a nedorobky stavby, stavebnych
Gprav alebo také dévody, ktoré by nad pripustnd mieru bezprostredne chrozovali Zivot, zdravie a
bezpeénost 0sbb a Zivotné prostredie, ani iné dovody a vydal rozhodnutie.

Stavebny (rad namietku poukazujicu na vlastnicke vztahy v rozhodnuti zamietol s odévodnenim,
Ze pristavba vroku 1990 bola povolena stavebnym tdradom avtom dase ucastnici konania
a zdroven vlastnici pozemku vyjadrili sihlas s vystavbou. Poukazal na § 70 stavebného zakona, kde
stavebné povolenie a rozhodnutie o predlZeni jeho platnosti si zavdzné aj pre pravnych nastupcov
Gcastnikov konania. V rdmci konania G¢astnikom konania ponechal dostatoény ¢asovy priestor na
vzdjomné riefenie majetko-pravnych vztahov, Stavebny drad nie je oprdvneny riesit viastnicke
spory a jediny orgdn s rozhodovacou pravomocou je civilny sad.

il.
Administrativne konanie.

Vydaniu rozhodnutia predchadzalo konanie o dodatocnom povoleni stavby, ktoré bolo zafaté
podanim Ziadosti pdvodného stavebnika diia 30.9.2024 s prilohou projektovou dokumentdciou
skutoéného stavu. Stavebny urad oznamil zalatie konania o dodatocnom povoleni stavby
s upustenim od dstneho pojedndvania a miestneho zistovania dia 28.10.2024. V oznameni boli
uvedené moZnosti nahliadnutia do podkladov a upozornenie ¢ moinosti uplatnenia namietok
a stanovisk do ustneho pojednavania, inak sa na ne neprihliadne. Moinost nahliadnutia do spisu
vyuZili iéastnik 1 a 2 dria 14.11.2024. Dria 18.11.2024 hola dorucend pripocmienka k oznameniu
tykajica nevysporiadanych spoluvlastnickych vztahov pod pristavbou s ndavrhom vysporiadania.
V spise sa nachadza plnd moc zo dfia 17.1.2025 na zastupovanie v stavebnom konani starého
stavebnika na nového stavebnika. Stavebny drad uZ dalSie dokazovania nevykonaval a vydal dria
1.4.2026 verejnou vyhldskou rozhodnutie.

V administrativnom spise sa nachadza kdpia stavebného povolenia . UP 6016/90 Ev. 511/90 zo
diia 17.10.1990, kde s povolené rekonstrukcie vnitorného priestoru rodinného domu a pristavba
verandy (zadveria) s jednoduchym projektom. Dalej sa tam nachadza vyjadrenie k podnetu na
predetrenie pristavby rodinného domu, kde mestsky Grad, oddelenie dzemného planovania,
regiondlnej politiky avystavby Setrenim na mieste a preverenim spisového materidlu dna
28.5.1991 konstatoval, Ze pristavba zadveria v spolofnom dvore bola povolena stavebnym tradom
a osvedéena stavebnym povolenim. Spoluvlastnici dvora vyjadrili pisomny sdhlas s pristavbou.
Sahlas dotknutych Ucastnikov nie su doloZené. Regiondlny drad tu poukazuje, Ze sdhlas vlastnikov
pozemkov so stavbou neznamena vysporiadanie vlastnickych prav k pozemku.

Dalej sa tam nachadza geometricky plan €. 919/2024 z0 dfia 2.9.2024 overeny na Katastrilnom
drade v Banskej Bystrici, ktory rozdeluje spolofny dvor ¢.parcely KN-C 711 na 2 €asti, kde pozemok
pod verandou s plochou 7m2 je evidenéne rozdeleny s €islom 711/2. Geometricky plan sam osebe
nezaklada, nemeni ani nerusi vlastnicke prava. Je iba technickym podkladom pre pravny Gkon
alebo rozhodnutie organu verejnej moci. V danom pripade pre doriesenie vlastnickych prav je
Jjednou z moznaosti technického riesenia vysporiadania.
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1L,
Odvolanie.

Ugastnik 1 a 2 pisomnymi podaniami dfia 29.4.2026 a 13.5.2026 sa v 15 dfiove]j zakonnej lehote
odvolali. V odvolani namietaju 1. porusenie vlastnickych prav a absencia sihlasu spoluviastnika, 2.
rozpor so skutoénym stavom veci a Ziadost o nové miestne zistovanie, 3. nesprivne pravne
posudenie namietok, 4. nespravne zisteny rozsah stavby stavebnym dlradom, 5. uznanie
protipravneho stavu. Na zaktade uvedenych skutocnosti poZaduji, aby odvolaci organ napadnuté
rozhodnutie zrusil.

Pisomnym oznamenim dna 30.6.2026 stavebny (rad verejnou vyhlaikou upovedomil Géastnikov
konania o obsahu odvolania proti rozhodnutiu avyzval ich na vyjadrenie vuréenej lehote.
V zakonnej lehote sa vyjadril stavebnik, kde uviedol, Ze prevadzal udriiavacie prace podfa § 139b
stavebného zékona, ktoré nepodliehaju povolovaciemu procesu. Stavebnik sa vyjadril k 2. bodu
odvolacich dévodov, poukazal, Ze nie je potrebné vykonat miestne zistovanie.

iv.
Skutocny stav.

Regiondlny drad zadministrativneho spisu stavebného Uradu Mesta Banska Bystrica ¢.
35711/2024, 14489/2025, 20938/2026 zistil skutofny stav Kk priebehu konania dodatofného
povolenia stavby ,Nadstavba a rekon3trukcia rodinného domu® zmena vnatornej dispozicie, na
ulici Jakubskd cesta 4711/69 v Banskej Bystrici, umiestnenej na pozemkoch parc. €. KN-C 697 a 711.
Z projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia je itatefné, Ze sa jedna o jednopodlazny
rodinny dom s obytnym podkrovim, nepodpivniteny so sedlovou strechou, umiestneny v
intravilane obce. Pddorys objektu je 7,50 x 6,85 m, pristavbou zédveria sa zastavana plocha roz&irila
na juind stranu o plochu 3,65 x 1,85 m. Zrozsahu tprav realizovanych stavebnikom prislo
k dispozi€nej zmene vo vnlitri rodinného domu, kde v podkrovi vznikli dve miestnosti {povodne v
PD bola jedna izba, chodba, satnik), na 1 nadzemnom podlazi sa vytvoril priestor pre kipelnu so
sprchovacim kitom a zdchodom a schodiste sa premiestnilo zo stredu ku kraju ohytnej miestnosti.
Uvedené udpravy boli preverené a zachytené aj v protokole z miestneho zisfovania zo dfia
11.9.2024 vo veci kolaudécie stavby prevedené stavebnym dradom.

Pristavba zddveria o vymere 3,65 x 1,85 m sa nachadza na pozemku zapisanom na liste vlastnictva
€. 515 parcelné Cislo 711 katastralne Uzemie Kostiviarska, ktory je v spoluvlastnictve viacerych
podielnikov.

V.
Pravne vychodiska.

Podla § 88a ods. 1 stavebného zdkona, ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavend bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie o odstraneni
stavby pricom je povinny posudit moznost dodatoéného povolenia stavby. Stavebny drad vyzve
vlastnika stavby, aby v urfenej lehote, ktord nesmie byt kratsia ako 60 dni, predloZil Ziadost o
dodatolné povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi
zdujmami chranenymi tymto zdkonom, najmad s ciefmi a zamermi Gzemného planovania a
osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zafatd bez prdvoplatného stavebneho povolenia, ktoré ui
bolo vydané, stavebny urad posudi stlad stavby s verejnymi zaujmami na zaklade zavaznych
stanovisk podfa §140b a podkladov predloZenych v stavebnom konan.
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Podla § 88a ods. 4 stavebného zédkona, ak vlastnik stavhy, pri ktorej sa preukaze, e jej dodatoéné
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaie, Ze je vlastnikom
pozemku zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho fasti, alebo Ze md k tomuto pozemku iné
pravo {§ 58 ods. 2) a vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho €asti s dodatoénym povolenim
nesthlasi, stavebny (rad odkéZe vlastnika pozemku na sid a konanie prerusi (§ 137). Konanie o
stavbe zostane prerusené aZ do pravoplatnosti rozhodnutia suidu vo veci.

Podfa § 88a ods. 11 stavebného zakona s konanim o dodatoénom povoleni stavhy, ktord je uZ
dokoncend, méie stavebny drad spojit kolaudaéné konanie.

Podla § 137 ods. 1 stavebného zdkona stavebné Urady vykonavajtce konanie podfa tohto zidkona,
sa pokusia vidy aj o dosiahnutie dohody Gcastnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaja z
vlastnickych alebo inych prav k pozemkom a stavbam, ale prekracuji rozsah pravomoci
stavebného dradu alebo spolupdsobiacich organov Statnej spravy.

Podla & 137 ods. 2 stavebného zdkona, ak medzi Géastnikmi konania neddjde k dohode o ndmietke
podla odseku 1, ktord, keby sa zistilo jej opravnenie, by znemoZnila uskutoénit pofadované
opatrenie alebo by ho umoZnila uskutocnit len v podstatne inej miere alebo forme, odkdZe
stavebny drad navrhovatelfa alebo iného Gcastnika podfa povahy namietky na sud alebo na iny
prislusny organ a konanie prerusi.

Podla § 137 ods. 3 stavebného zikona, stavebny trad uréi lehotu, v ktorej sa musi predloZit ddkaz,
Ze na sude, pripadne inom prislusnom orgdne bol podany navrh na rozhodnutie v spornej veci. Ak
navrh nebude v urenej lehote podany, mébie si stavebny drad urchit Gsudok o ndmietke sam a
rozhodnut vo veci.

Podla & 137 ods. 4 stavebného zékona, v konani, pri ktorom stavebny Urad nariaduje vo verejnom
zaujme opatrenia podfa tohto zakona, a ak hrozi nebezpetenstvo z omegkania, urobi si sam dsudok
o namietke, pri ktorej nedoslo k dohode, a vo veci rozhodne.

Podla & 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci organ rozhodnutie zrusi a vec vrati sprévnemu
organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to vhodnejsie najmaé z dévodu
rychlosti alebo hospoddrnosti; spravny orgén je prdvnym ndzorom odvolacieho orgdnu viazany.

V.
Pravne postdenie.

Regionalny urad, ako odvolaci organ, prikazom podla § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskima, &
nastali vecné a pravne dovody na vydanie rozhodnutia, predpisany obsah rozhodnutia, predpisany
procesny postup priebehu konania predchaduajiceho vydaniu rozhodnutia a posudzuje
dévodnost odvolacich dévodov.

Dovody pre preskumanie dodatocného povolenia stavby podla § 88a stavebného zakona
nastavaju, ak ide o stavbu zhotovenu a uZivand bez stavebného povolenia alebo v rozpere s nim
a ak vlastnik preukaie, Ze stavba zodpovedd zikladnym poZiadavkdm na stavby a (¢elu, na ktory
ju vlastnik uZiva astavba neohrozuje Zivot, ie je vlastnikom pozemkov, Ze nie je vrozpore
$ uzemnym planom alebo zaujmami chranenych osobitych zakonov, Ze stavba sa nenachddza
v ochranom pasme dopravnej, energetickej a technickej infrastruktdry, inudaénom Gzemi, Ze je
vypracovana dokumentdcia skutoéného vyhotovenia. Na konanie sa primerane wvztahuju
ustanovenia §§ 58 ai 66 stavebného zakona a ak je spojené s kolaudaciou tak aj §§ 76 az 84
stavebného zdkona a tam, kde chyba osobitnd procesna Uprava podla stavebného zdkona, tak
podia § 140 stavebného zdkona sa subsidiarne pouzije vieobecna procesna (prava zo spravneho
poriadku. Konkrétne priebeh konania podfa §§ 18 aZ 52 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani.
Pre spravne konanie sU predpisané zikladné pravidld konania v § 3 spravneho poriadku. V
uvedenom pravnom ramci Urad porovnal procesny postup stavebného tradu stru¢ne uvedeny v Il
casti a v Casti IV. tohto rozhodnutia a zistil peruienie zakoného postupu.
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21. Konanie o dodato¢nom povoleni stavby je spravnym konanim a ddkazné bremenc preukdzania
podmienok pre dodatocné povolenie stavby je na strane vlastnika stavby.

22. Pévodny skutkovy stav povoleny v stavebnom povoleni v roku 1990, ktory bol povoleny stratil pre
dalie posudzovanie pravny vyznam. Stary stavebnik sam k tomu prispel, pretoZe stavbu realizoval
odlidne od stavebného povolenia. Rozhodujuce sti skutoénosti zname v priebehu rozhodovania v
stcasnosti. V ¢ase rozhodovania je stav, Ze pristavba zadveria sa nachddza na spolo€nom dvore na
pozemku so spoluvlastnickymi podielmi. Na dotkutost vlastnickych prav ufastnici konania 1 a 2
poukazovali v procese stavebneého konania. V pripade, ked uéastnici kenania poukazuji na
vlastnicke préva, tak ide o obfiansko-pravnu ndmietku. Obfiansko-pravna namietka sa vybavuje
postupom podla § 137 stavebného zakona, tak ako to vyplyva z ustanovenia § 88a ods. 4
stavebného zikona. Stavebny drad sa najprv pokusi o zmier. Podla vysledku zmieru, bud ho
rozhodnutim prijme alebo ho zamietne. Pokial bol zmier neuspesny odkédze viastnika pozemku
vtomto pripade stavebnika pristavby zadveria, aby sa uchadzal na sdde o usporiadanie
vlastnickych vzfahov, urgi lehotu akananie do uplynutia lehoty prerudi podfa § 137 ods. 2
stavebného zdakona. Pokial stavebnik nepredloZi dokumenty v uréenej lehote, Ze sa obratil na sid,
a? potom si mdie stavebny Urad urobit Usudok o tom, ¢i stavbu moZe povolit, ale je limitovany
tivahou, ako rozhodne sad. Bud stid rozhodne stavbu odstranit alebo uloZi opatrenia na
usporiadanie spoluvlastnickych podielov pod stavbou a stavba zotrva. To je Ulchou stavebného
uradu pri tomto tsudku, aZ potom mote stavbu povolit. V tomto pripade nastala procesnd chyba
zavainého charakteru, pretoZe (kony podfa § 137 stavebného zdkona neboli vykonané.
Rozhodnutie je predéasné a vracia sa do konania pre nové rozhodovanie podfa § 137 stavebného
zakona, preto sa regionalny urad nevyjadruje k odvolacim dévodom.

Zaver.

23. Regiondlny drad mal v odvolacom konani preukdzany dévod podstatného porusenia ustanoveni
§ 88a ods. 4, § 137 stavebného zdkona a preto vzmysle § 59 ods. 3 spravneho poriadku
rozhodnutie rui a vracia spat na nové prejednanie a rozhodovanie.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je koneéné a podla § 59 ods. 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov nie je moiné podat proti nemu odvalanie. Rozhodnutie nie je preskimatelné
sidom podfa § 177 a nasl. Spravneho sidneho poriadku €. 162/2015 2. z.

ing. lanka Mylbachrova
riaditelka
Regionalneho dradu pre dzemné
planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Oznamenie rozhodnutia verejnou vyhlaskou:

Toto rozhodnutie sa Gc¢astnikom konania oznamuje verejnou vyhlaskou. Podla § 26 ods. 2 spravneho
poriadku bude tato verejna vyhlaska vyvesené na dradnej tabuli Regiondlneho dradu pre Gzemné
planovanie a vystavbu Banskd Bystrica. 15-ty def vyvesenia verejnej vyhlasky na dradnej tabuli
Regionalneho uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica je dfiom oznamenia tohto
rozhodnutia G&astnikom konania. Verejna vyhlaska bude zirovefi zverejnena na webovom sidle Uradu
pre uzemné pldnovanie a vystavby Slovenskej republiky https://uupv.sk/o-urade/uradna-
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tabula/regionalny-urad-pre-uzemne-planovanie-a-vystavbu-banskabystrica a na dradnej tabuli a
webovom sidle mesta Banska Bystrica a na centralnej dradnej elektronickej tabuli CUET portalu
www.slovensko.sk.
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K3

Den vyvesenia verejnej vyhlaSky na Uradnej tabuli regiondineho Oradu .....Pawedne +._  gey
peciatka a podpis

Den zvesenia verejnej vyhladky z dradnejtabule regiondlneho Gradu  ...oooocoiiiiiiieecceiieee e
peliatka a podpis

Zverejnenie verejnej vyhlasky na tradnej tabuli a webovom sidle mesta Banska Bystrica

09, 10. 2026

Zverejnené vdnoch:od ..o (o] PR 0 e EIE T E

peciatka a podpis

Doruci sa:

Mesto Banska Bystrica, stavebny urad, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banskd Bystrica
Dominika Danieliszova, Jakubska cesta 4711/69, 974 01 Banska Bystrica - Jakub

Patrik Tedlar, Jakubska cesta 4711/69, 974 01 Banska Bystrica - Jakub

Jaroslav Kriz, Mlynska 51/9, 976 13 Slovenska Lupéa

Zuzana Krizova, Mlynska 51/9, 976 13 Slovenska Lupca

Mgr. Ivan Bugdn, Jakubska cesta 14065/67, 974 01 Banska Bystrica - Jakub

Jan Ferianc, Jakubskd cesta 4713/71, 974 01 Banska Bystrica - Jakub

Ing. Viera Faskova, Horna 35, 974 01 Banskd Bystrica {(projektant}

Michal Lasat, Jakubska cesta 4717/75, 974 01 Banska Bystrica - Jakub
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