' URAD PRE UZEMNE
' PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Cislo rozhodnutia: 19234/66476/2025/17.1.2 V Banskej Bystrici diia 29. 10. 2025

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajtici prostrednictvom Regionalneho
Gradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica, ako prislusny orgén Statnej spravy vo
vystavbe a ako odvolaci organ pre rozhodnutia stavebného uradu podfa § 12 pism. b), § 14 ods. 1
pism. a), § 84 ods. 9 zdkona €. 25/2025 Z. z. stavebny zédkon, na zaklade odvolani dcastnika 1/.
Ing. Jaroslav Lehotsky bytom Murgasova 3807/4, Banska Bystrica, ticastnika 2/. Lubos$ Ferjencik bytom
Murgasova 3, Banska Bystrica, ucastnika 3/. Ing. Jozef Ondko bytom Murgasova 3794/5, Banska
Bystrica, ucastnika 4/. MUDr. Vladimir Balaz, PhD. bytom Starohorskd 68, Banska Bystrica + 20
U&astnikov vietci v zasttpeni Advokatskou kancelariou LEGES Advisory s. r. 0., so sidlom Pod Urpinom
5, Banska Bystrica, ucastnika 5/. Katolicke gymnézium Stefana Moysesa so sidlom Hurbanova 9,
Banska Bystrica, tcastnika 6/. ENERGIA, project design s. r. 0. so sidlom Hurbanova 14477/9A Banska
Bystrica, ucastnika 7/. Ing. Mgr. Stanislav Gutten bytom Hurbanova 14882/9B, Banska Bystrica
ucastnika 8/. Zdruzenie domovych samosprav, o. z. so sidlom Rovniakova 1667/14, 851 02 Bratislava
preskiimal podla § 59 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov a podla § 84 ods. 4 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon rozhodnutie
stavebného Uradu mesta Banska Bystrica Cislo OVZ-SU-139044/11160/2025/Piv, evidenéné ¢islo
31/2025 zo dnia 26. 06. 2025 a takto
rozhodol:

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajtici prostrednictvom Regionalneho
Gradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica (dalej len Urad) rozhodnutie stavebného
uradu mesta Banska Bystrica Cislo OVZ-SU-139044/11160/2025/Piv, eviden¢né &islo 31/2025 zo dna
26. 06. 2025 podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku

meni

tak, Ze ndvrh na vydanie Gizemného rozhodnutia stavby ,Rezidencia Murgasova“ na pozemkoch KN-C
¢.3336/41, 3336/42 v k. u. Banska Bystrica a ,,Rezidencia MurgaSova-parkovisko" na pozemkoch KN-
C ¢. 2650/10, 2650/12 v k. u. Banska Bystrica podla § 37 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov

zamieta.

Odovodnenie:
l.
Rozhodnutie stavebného turadu

1. Stavebny urad mesta Banska Bystrica, ako vecne prislusny stavebny trad (dalej len stavebny trad)
predmetnym rozhodnutim ¢islo OVZ-SU-139044/11160/2025/Piv, evidencné Cislo 31/2025 zo dria
26. 06. 2025 podla § 39 a § 39a v spojeni s § 41 stavebného zakona povolil umiestnenie stavby
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,Rezidencia Murgasova, Rezidencia Murgasova-parkovisko“ na pozemkoch KN-C ¢. 3336/41,
3336/42, 2650/10, 2650/12 v katastralnom Gzemi Banska Bystrica na Murgasovej ulici v Banskej
Bystrici (dalej len stavba). V dévodoch povolenia umiestnenia stavby stavebny tdrad v odévodneni
rozhodnutia uviedol; ,Stavebny drad posudil navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
najma z hfadisk uvedenych v § 37 ods. 2 stavebného zakona, predloZenu projektovid dokumentéciu
preskimal aj z hladiska zaujmov, ktoré chrania dotknuté organy a organizacie podla osobitnych
predpisov, vSeobecnych poZiadaviek na vystavbu. Stavebny urad nezistil skutocnosti, ktoré by boli
v rozpore s verejnymi zaujmami, a ktoré by nad pripustnd mieru obmedzovali alebo ohrozovali
prava a pravom chranené zaujmy tcastnikov konania. Preto stavebny urad rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti tohto povolenia o umiestneni stavby (dalej len Gzemné rozhodnutie,
alebo rozhodnutie stavebného dradu).
1.
Uzemné konanie.

Z predloZzeného administrativneho spisu stavebného Uradu bolo ¢itatené tzemné konanie vedené
od 11/2022 do 06/2025, ktorého hlavné procesné tkony urad zistil nasledovne. Navrh na vydanie
tizemného rozhodnutia stavby diia 22. 11. 2022 podala spolo¢nost REZIDENCIA MURGASOVA, s. r.
0. so sidlom Cajakova 19, Bratislava v zastupeni spolo¢nostou REAL +, s. r. 0. so sidlom Doln4 54,
Banska Bystrica (dalej len navrhovatel). Stavebny trad pisomnostou zo dria 06. 12. 2023 oznamil
zacatie Gzemného konania. U&astnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym orgdnom
dorucenim jednotlivo. Stavebny Grad navrh na vydanie tzemného rozhodnutia stavby prerokoval
pri Gstnom pojednavani dria 12. 01. 2024, z ktorého bol vyhotoveny zapis. U¢astnici uzemného
konania si uplatnili ndmietky. Dal$im procesnym dkonom, ¢itatefnym v administrativnom spise,
bolo oznamenie stavebného uradu zo dia 05. 02. 2025, ktorym bolo ucastnikom konania pred
vydanim tuzemného rozhodnutia umozZnené vyjadrit k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut jeho doplnenie. Dria 26. 06. 2025 stavebny Grad vydal tzemné rozhodnutie.
Ué&astnikom tzemného konania bolo oznamené verejnou vyhlaskou a dotknutym orgédnom
dorucenim jednotlivo. Lehota na podanie odvolania uplynula diia 11. 08. 2025.

Il.
Odvolania.

Proti tzemnému rozhodnutiu sa v&as a pripustne odvolali G&astnici 1/. az 7/. Zhodne vietci
namietali proti vydaniu tzemného rozhodnutia, ktorych obsazné odvolacie poukazy tu trad dalej
neuvadza, pretoZe zamietnutim vydania uzemného rozhodnutia pominuli Gcinky na prava
apravom chranené zaujmy ucastnikov, na ktoré poukazovali vo svojich odvolacich
argumentdciach.

Stavebny urad v odvolacom konani oboznamil Gcastnikov tGzemného konania s odvolaniami
pisomnostou zo dria 22. 08. 2025 a umoznil im vyjadrit sa k obsahom odvolani. Upovedomenie
ucastnikom konania oznamil verejnou vyhlaskou. Stavebny (rad o odvolaniach nerozhodol a diia
29. 09. 2025 odvolania spolu s administrativnym spisom tizemného rozhodnutia odstupil dradu.

.
Skutocny stav.

Urad mal k dispozicii projektovii dokumentéciu pre zemné rozhodnutie projektanta Ing. Mareka
Németha z 11/2022. Predmetom projektu je bytovy dom s 27 bytmi situovany na pozemkoch
KN-C €. 3336/41, 3336/42 a parkovisko pre bytovy dom na pozemkoch KN-C ¢. 2650/10, 2650/12.
Bytovy dom je situovany na MurgaSovej ulici v zastavbe rodinnych domov, bytového domu,
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polyfunkéného objektu a strednej $koly a 37 m od osi rychlostnej cesty R1. Bytovy dom si v zmysle
STN 73 6110/Z2 vyZ?aduje 42 parkovacich miest. Na pozemku bytového domu ma byt 16
parkovacich miest, z Coho 4 parkovacie miesta budid na prizemi bytového domu. Zvysnych 26
parkovacich miest ma byt na novom parkovisku. Parkovisko je situované mimo pozemku stavby
bytového domu na inej ulici v dochadzkovej vzdialenosti 484 m od bytového domu, ¢o mal
projektant za stlad s STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii.

Urad mal k dispozicii Gzemny pléan. V ¢ase podania navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia
v 11/2022 bol platny Uzemny plan mesta Banskd Bystrica v zneni Zmien a doplnkov 1 aZ 7, ktory
bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva Banska Bystrica ¢islo 19/2015-MsZ zo dia
24.marca 2015 a ktorého zavizna &ast bola vyhlasena vieobecne zavaznym nariadenim ¢.1/2015
a uc¢innost nadobudol 01. 05. 2015 (dalej len tzemny pldn).

Zavazna textova &ast Uzemného pldanu je verejne pristupna na webovom sidle mesta Banskd
Bystrica https://cdn.banskabystrica.sk/2022/12/Zavazna cast ZaD 1 az 7 plne znenie-.pdf
Podla kapitoly 2 (str. 13) pre uéely funkénej a priestorovej regulacie je tzemie mesta rozdelené na
regulované bloky. Hranice regulovanych blokov vymedzuji ¢asti Uzemia s podobnymi funkénymia
priestorovymi charakteristikami a st vedené prevaine po hraniciach parciel. Dokumentované su
vo vykrese €. 7a avo vykrese & 7b. Podla kapitoly 2.1 (str. 13) funkéné regulativy uréuja hlavné,
pripustné a nepripustné funkéné vyuzivanie pre jednotlivé regulované bloky. Hlavné funkcie -
vyjadruju prevaZujlice vyuZitie Gzemia, su to funkcie, z ktorych by mal regulovany blok prevazne
pozostavat. Pripustné funkcie su tie funkcie, ktoré vhodne dopliiaji hlavné funkcie. Su len
doplfiujucimi funkciami k prevladajicemu funkénému vyuzitiu regulovaného bloku. Podla kapitoly
2.2 (str. 13 aZ 15) reguléciu priestorového usporiadania izemia mesta tvori subor priestorovych
regulativov — vy$ka (hladina) zastavby, maximalna miera zastavania, minimalny podiel zelene,
regulativy pre kompoziciu mesta a regulativ intenzity stavebnych zasahov do tGzemia. Sporny bol
regulativ stavebnych zdsahov do (zemia, ktory je charakterizovany v kapitole 5.4
a dokumentovany vo vykrese &. 7a. Podla kapitoly 5.4 (str. 107) regulativ intenzity stavebnych
zasahov uruje mieru urbanistickej stability regulovanych blokov az uvedeného hladiska su
regulované bloky rozdelené na stabilizované a rozvojové tzemia. Podla kapitoly 5.4.1 (str. 108)
stabilizované Gzemia su este rozdelené podla druhu prevladajticej zastavby v regulovanom bloku.
Navrhovana stavba bytového domu je podla vykresu ¢. 7a situovand do stabilizovaného Gzemia
typu ¢) Gzemie mimo sidlisk (zmie$ané Gzemia), v ktorom regulativ intenzity stavebnych zasahov
urluje; ,,Povolovanie novych stavieb je moZné len na plochéach po asanovanych objektoch resp. na
existujucich zastavanych plochach bez narokov na dalsie zabery nezastavanych pléch a zelene.
Realizécia novych stavieb po asanovanych objektoch je moind v objeme pdvodného objektu.
Néroky na statickdi dopravu je potrebné riesit prioritne v samotnom objekte, ostatné vylu¢ne na
pozemku investora” ( dalej len charakteristika Gzemnopldnovacej regulacie).

V.
Pravne vychodiska.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia je zavdzna
ast Gzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupria, pricom sulad navrhovanej stavby so
zavaznou fastou Uzemnopldnovacej dokumentécie prislusného stupria sa potvrdzuje zadvaznym
stanoviskom orgénu Gzemného planovania vydanym podla osobitného predpisu.

Podla & 37 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad v tUzemnom konani posudi navrh
predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v
Uzemi a jeho désledkov; preskima ndvrh a jeho sulad s podkladmi podlfa odseku 1 a
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Cislo rozhodnutia: 19234/66476/2025/17.1.2

predchéadzajicimi rozhodnutiami o Gzemi, posudi, & vyhovuje vieobecnym poZiadavkam na
priestorové usporiadanie lzemia a funkéné vyuZivanie (zemia, vieobecnym technickym
poZiadavkdm na vystavbu a vieobecne technickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pofnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie nepatri
inym organom.

Podfa § 43 aods. 1 a3 pism. a) stavebného zdkona sa stavby podla stavebnotechnického
vyhotovenia a Gcelu €lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby. InZinierske stavby su aj nekryté
parkoviska.

Podla § 43e stavebného zdkona vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu vratane vieobecnych
technickych poZiadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientdcie urcuju poZiadavky na izemno-technické rie3enie vystavby, stavebnotechnické a ticelové
rieSenie stavieb, podla ktorych su pravnické osoby, fyzické osoby, organy $tatnej spravy a
samospravy povinné postupovat pri umiestiiovani, projektovani, povolovani, uskuto&fiovani,
kolaudovani, uZivani a odstrariovani stavieb.

Podla § 8 ods. 2 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (dalej len vyhl. & 532/2002 Z.
z.) stavba musi byt vybavend odstavnym a parkovacim stojiskom rie$enym ako stéast stavby alebo
ako prevédzkovo neoddelitefnd cast stavby, alebo umiestnenym na pozemku stavby, ak tomu
nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych predpisov.

Podla § 44 ods. 1 vyhl. €. 532/2002 Z. z. bytovy dom musi mat najmenej jedno garaZové stojisko na
jeden byt. Ak nemoZno garaZové stojisko situovat v dome alebo stavebnym napojenim nafi, musi
byt vymedzena zodpovedajlca plocha na odstavenie vozidla. Odstavné a parkovacie stojisko moze
byt umiestnené aj mimo pozemku stavby bytového domu, ak ho nemozno technicky umiestnit na
tomto pozemku.

Podla § 37 ods. 4 stavebného zakona ak stavebny trad po posudeni navrhu podfa odsekov 1 a7 3
zisti, Ze ndvrh alebo predloZena dokumentacia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s
predchadzajdacimi Gzemnymi rozhodnutiami, so vieobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s
predpismi uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne.

Podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku ak st pre to dévody, odvolaci orgén rozhodnutie zmeni alebo
zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Podfa § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci. Spravne orgéany dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

VI.
Pravne posudenie.

Dévody pre vydanie uzemného rozhodnutia nastavajd, pokial posudzovanim predpisanym v § 37
ods. 2 stavebného zékona sa zisti, Ze ndvrh na vydanie Gzemného rozhodnutia splfia zdkonné
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podmienky, (A) silad navrhu s Gzemnym planom, (B) sulad projektovej dokumentéacie so
vieobecnymi technickymi poZiadavkami na vystavbu a (C) sidlad navrhu a projektovej
dokumentécie s osobitnymi predpismi (hygienické, protipoZiarne, bezpecnosti prace, dopravné,
ochrany prirody a pod.) Urad posudzoval navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia rovnako ako
stavebny Grad postupom podla § 37 ods. 2 stavebného zékona a odliSne od stavebného tradu
zistil, Ze Gzemné rozhodnutie nie je moiné vydat z ddvodu rozporu ndvrhu a projektovej
dokumentdcie s Gzemnym planom a so v§eobecne technickymi poZiadavkami na vystavbu.

(A) K nesuladu s tizemnym planom.

18. Urad mal v 5. bode zistenu projektovi dokumentaciu a v 6. bode platny dzemny plan, ktoré

19.

porovnal a zistil. Porovnanim projektovej dokumentacie a izemného planu drad zistil rozpor
umiestnenia parkoviska s funk¢nou reguldciou tzemného planu. Podla vykresu €. 7a je bytovy dom
situovany do regulaéného bloku s funkénym regulativom PZ 04 a parkovisko v odstupe cca. 480 m
do iného regulaéného bloku PO 01. Bytovy dom je teda v regulaénom bloku PZ 04 - ZmieSané
Gzemie — obéianska vybavenost, malopodlazna obytna zastavba, kde hlavnou funkciou je aj
byvanie v malopodlaznych bytovych domoch, ktorym je aj navrhovany bytovy dom. Parkovisko je
v inom regulaénom bloku PO 01 - Uzemie so zariadeniami obgianskej vybavenosti, v ktorom je
hlavnou funkciou obéianska vybavenost (3kolské, socidlne, zdravotnicke, kultirne zariadenia a
pod.) a pripustnou funkciou su , parkovacie miesta a garaze sltziace potrebe funkéného vyuzitia“.
Urad malv 7. bode zistent charakteristiku Uzemnoplanovacej regulécie, podfa ktorej st pripustné
funkcie tie, ktoré vhodne doplfiaji hlavné funkcie a st len dopliujicimi funkciami k
prevliddajicemu hlavnému funkénému vyuZitiu regulovaného bloku. Pokial je teda parkovisko
umiestnené do regulovaného bloku s hlavnou funkciou obcianskej vybavenosti, tak ako pripustna
funkcia v tomto bloku, by malo dopliujicu funkciu k hlavnej funkcii ob¢ianskej vybavenosti, comu
vyslovne zodpoveda aj regulativ; ,parkovacie miesta a gardZe sluZiace potrebe funk&ného
vyuZitia“. Parkovisko viak v regulaénom bloku obéianskej vybavenosti PO 01 plni pripustnd funkciu
k inej hlavnej funkcii byvania v malopodlaznych bytovych domoch, ktord je hlavnou funkciou v
inom regulaénom bloku v odstupe cca. 480 m so situovanym bytovym domom. To predstavuje
rozpor s charakteristikou funkénej regulacie do regulacnych blokov s hlavnymi funkciami a
pripustnymi funkciami, ako doplfiujicimi hlavné funkcie v regulaénom bloku. Urad mal
umiestnenie parkoviska v rozpore s funkénou regulaciou Gizemného planu.

Porovnanim projektovej dokumentacie a uzemného pldnu drad zistil rozpor umiestnenia
parkoviska s priestorovym regulativom intenzity stavebnych zasahov v Gizemi. Podla vykresu ¢. 7a
je bytovy dom a parkovisko situované do stabilizovaného uzemia a podfa prevladajiceho typu
zastavby do stabilizovaného dzemia typu c) dzemie mimo sidlisk (zmieSané Gzemia), v ktorom
regulativ intenzity stavebnych zasahov urduje; ,Povolovanie novych stavieb je moiné len na
plochéch po asanovanych objektoch resp. na existujicich zastavanych plochach bez narokov na
dalie zabery nezastavanych pldch a zelene. Realizacia novych stavieb po asanovanych objektoch
je moZné v objeme pdévodného objektu. Néroky na statickd dopravu je potrebné riesit prioritne v
samotnom objekte, ostatné vyluéne na pozemku investora®. V konkrétnom navrhu je parkovisko
bytového domu navrhované mimo pozemky bytového domu KN-C €. 3336/41, 3336/42 na inych
pozemkoch KN-C &. 2650/10, 2650/12. Podla fotodokumentacie v projektovej dokumentécie na
pozemky so zelefiou a podla listu vlastnictva €. 9309 na pozemky vedené ako ostatna plocha.
Umiestnenie parkoviska nezodpoveda regulativu intenzity stavebnych zasahov; ,Povolovanie
novych stavieb je moiné len na plochdch po asanovanych objektoch resp. na existujucich
zastavanych plochach bez narokov na dalsie zabery nezastavanych pléch a zelene”. Podla § 43a
ods. 3 stavebného zdkona je parkovisko inZinierskou stavbou ateda jednym z druhov stavieb v
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leneni stavieb podfa citovaného ustanovenia. Povolenie parkoviska, ako novej stavby, na
nezastavanej ploche so zeleriou je v stabilizovanom tGzemi typu c) Gzemie mimo sidlisk, rozporom
s Gzemnym pldnom - priestorovym regulativom intenzity stavebnych zasahov; ,Povolovanie
novych stavieb je moiné len na plochdch po asanovanych objektoch resp. na existujicich
zastavanych plochach bez narokov na dal$ie zabery nezastavanych ploch a zelene”.

(B) K nesuladu so vSeobecne technickymi poZiadavkami.

20. Urad mal v 5. bode zisten( projektovii dokumentaciu, podla ktorej je parkovisko navrhované mimo
pozemok bytového domu v dochddzkovej vzdialenosti cca. 484 m. Podla § 43e stavebného zakona
vieobecné technické poZziadavky urCuju poZiadavky na dzemno-technické rie$enie vystavby,
stavebnotechnické a ucelové rieSenie stavieb, podla ktorych st pravnické osoby, fyzické osoby,
organy Statnej spravy a samospravy povinné postupovat pri umiestiiovani, projektovani,
povolovani, uskutoéiiovani, kolaudovani, uzivani a odstrafiovani stavieb. Urad porovnal projektovi
dokumentaciu stavby a zistil rozpor so vSeobecne technickymi poZiadavkami v § 8 ods. 2 a § 44
ods. 1 vyhl. ¢. 532/2002 Z. z. Podla § 8 ods. 2 vyhl. & 532/2002 Z. z. m& mat kaZda stavba odstavné
a parkovacie stojisko rieSené ako stcast stavby, alebo ako prevadzkovo neoddelitefna €ast stavby,
alebo umiestnené na pozemku stavby. K vSeobecne-technickej poZiadavke uréenej pre vietky
stavby je pre bytové domy osobitnd Giprava v § 44 ods. 1 vyhl. ¢. 532/2002 Z. z.'podla ktorej bytovy
dom musi mat najmenej jedno garaZové stojisko na jeden byt. Ak nemoZno gardZové stojisko
situovat v dome, alebo stavebnym napojenim naii, musi byt vymedzena zodpovedajica plocha na
odstavenie vozidla. Odstavné a parkovacie stojisko méoze byt umiestnené aj mimo pozemku stavby
bytového domu, ak ho nemoino technicky umiestnif na tomto pozemku. Takto uréenym
vieobecne-technickym poZiadavkam projektova dokumentéacia stavby nezodpoveda. Bytovy dom
s 27 bytmi ma v bytovom dome situované 4 garaZové stojiska a na pozemkoch stavby bytového
domu KN-C €. 3336/41, 3336/42 je vymedzena plocha pre 12 parkovacich stojisk. Zvyénych 26
parkovacich stojisk je mimo pozemku stavby bytového domu na pozemkoch KN-C & 2650/10,
2650/12 v dochadzkovej vzdialenosti 484 m, &o zodpovedd vieobecne-technickej poZiadavke
av3ak len za predpokladu, Ze technicky nemoino parkovacie stojiska umiestnit na pozemku
bytového domu. V projektovej dokumentécii ni¢ nenasved€uje tomu, Zeby nastali technické
prekazky tohto druhu opodstatfiujice umiestnenie parkovacich stojisk mimo pozemok bytového
domu. Dévodom premiestnenia 26-tich parkovacich stojisk mimo pozemok stavby bytového domu
bola priestorova situacia stavby bytového domu na pozemku s priestorovym obmedzenim pre
vietky parkovacie stojiskd, avSak ktejto priestorovej situacii neboli prvotne ani navrhnuté
technické rieSenia k zabezpeéeniu parkovania na pozemku bytového domu. Respektive ani nebolo
v projektovej dokumentdcii preukdzané, Ze technicky takéto rieenie nie je mozné. Technickym
rieSenim mal v tomto pripade trad na mysli napriklad parkovacie stojiskd na celom prizemi stavby
bytového domu, ako je tomu v pripade ostatnych bytovych domov v okoli, alebo pripadny névrh
podzemného podlaZia pod bytovym domom pre parkovanie. Urad mal za to, e pre bytovy dom
nenastala vynimka podla § 44 ods. 1 vyhl. €. 532/2002 Z. z. umiestnit parkovacie stojiskd mimo
pozemok bytového domu, pokial v projektovej dokumentacii nenasvedéuje ni¢ tomu, Ze technicky
nemoino parkovacie stojiskd umiestnit na pozemku bytového domu. Urad to mal za rozpor
projektovej dokumentdcie so vSeobecne-technickymi poZiadavkamiv § 8 ods. 2 a § 44 ods. 1 vyhl.
¢.532/2002 Z. z. V tomto pripade pravny vyznam nemalo ani dodrzanie dochadzkovej vzdialenosti
na parkovisko do 500 m podla STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii pokial
k splneniu normativneho predpisu nizSej pravnej sily, nenastalo aj plnenie pravneho predpisu
vyssej pravnej sily v § 44 ods. 1 vyhl. & 532/2002 Z. z.
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Zaver.

21. Podla § 37 ods. 4 stavebného zdkona ak stavebny trad po posideni ndvrhu podla odsekov 1 az 3
zisti, Ze ndvrh alebo predlozenad dokumentacia nie je v stlade s podkladmi podfa odseku 1, s
predchadzajlucimi tzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s
predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh zamietne. Regiondlny drad mal po vy3Sie uvedenom
posudeni preukazané, Ze navrh na vydanie izemného rozhodnutia stavby ,,Rezidencia MurgaSova“
nie je v sulade (A) s tzemnym planom a (B) a so vSeobecne technickymi poZiadavkami na vystavbu,
¢im nastal dévod na aplikiciu § 37 ods. 4 stavebného zdkona o zamietnuti navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia. Podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ak st pre to dévody, odvolaci organ
rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi. Regionalny trad
mal za to, Ze nastali dovody na zmenu tGzemného rozhodnutia podla § 59 ods. 2 spravneho
poriadku a preto Gzemné rozhodnutie zmenil tak, Ze navrh na vydanie tzemného rozhodnutia
zamietol podla § 37 ods. 4 stavebného zakona. K dévodnosti odvolacich dévodov tcastnikov 1/ aZ
7/. smerujlcich k zvrateniu vecnej a pravnej spravnosti izemného rozhodnutia sa trad nevyjadril
z dévodu, Ze zamietnutim navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia nenastali ucinky ocakavané
od vecnej a pravnej stranky izemného rozhodnutia. Zaverom Urad poukazuje, Ze stavebny arad
v skutkovo zhodnej veci iného ,Bytovy domu, Cesta na Stadidon, Banskd Bystrica“ investora
PROFINEX holding, s. r. o. s parkoviskom mimo pozemku bytového domu v dochddzkovej
vzdialenosti cca. 500 m pri obchodnom centre JOPA navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia
zamietol podla § 37 ods. 4 stavebného zédkona v rozhodnuti & OVZ-SU-148033/30356/2021/Ra, ev.
¢. 557/2021 zo 14. septembra 2021. Pokial teda v skutkovo podobnej veci bytového domu
»Rezidencia Murgasova” s parkoviskom mimo pozemok bytového domu rozhodol stavebny trad
odlisne, tak ide o ,,precedens”, ktory je zakdzany v § 3 ods. 5 spravneho poriadku; ,,Spravne organy
dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych, alebo podobnych pripadoch nevznikali
neoddévodnené rozdiely”.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je koneéné a podla § 59 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov nie je moZné podat proti nemu odvolanie. Rozhodnutie je preskimatelné
sidom podla § 177 a nasl. Spravneho stidneho poriadku ¢. 162/2015 Z. z.

Ing. Janka Mylbachrova
riaditelka
Regionalneho uUradu pre Gzemné
planovanie a vystavbu Banskd Bystrica

Oznamenie rozhodnutia verejnou vyhlaskou:

Toto rozhodnutie sa ucastnikom Gzemného konania dorucuje verejnou vyhlaskou. Podla § 26 ods. 2
spravneho poriadku bude této verejna vyhlaska vyvesena na uradnej tabuli Regiondlneho uUradu pre
Uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica. 15-ty def vyvesenia verejnej vyhlasky na Gradnej tabuli
Regiondlneho uUradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica je diiom dorucenia tohto
rozhodnutia Uéastnikom konania. Verejna vyhlaska bude zéroveri zverejnena na webovom sidle Uradu
pre Uzemné planovanie a vystavby Slovenskej republiky https://uupv.sk/o-urade/uradna-
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tabula/regionalny-urad-pre-uzemne-planovanie-a-vystavbu-banska-bystrica a na dradnej tabuli a
webovom sidle mesta Banska Bystrica a na centralnej tradnej elektronickej tabuli CUET portalu
www.slovensko.sk.

Den vyvesenia verejnej vyhlddky na Gradnej tabuli regiondlneho dradu ..........cccoveveiinicinncnnc s o
pediatka a podpis

Defi zvesenia verejnej vyhlasky z uradnej tabule regionalneho Uradu ..........ccevveeceeeeeeeeeeeeeeecee e
peciatka a podpis

Zverejnenie verejnej vyhlasky na tradnej tabuli a webovom sidle mesta Banska Bystrica

Zverejniené vidioch: od ... s, 00 i s
peciatka a podpis
Na vedomie:
1. Mesto Banské Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
2. REZIDENCIA MURGASOVA, s. r. 0. so sidlom Cajakova 19, 811 05 Bratislava 1CO: 54 618 681
3. REAL+,s.r. 0. so sidlom Dolna 54, 974 01 Banska Bystrica 1CO: 36 738 093
4. Ing. Jaroslav Lehotsky, Murgasova 3807/4, 974 01 Banska Bystrica
5. Lubos Ferjenc¢ik Murgasova 3511/3, 974 01 Banska Bystrica
6. Ing. Jozef Ondko, MurgaSova 3794/5, 974 01 Banska Bystrica
7. MUDr. Vladimir Balaz, PhD., Starohorska 68, Banska Bystrica
8. Advokatskou kancelariou LEGES Advisory s. r. 0., Pod Urpinom 5, Banskd Bystrica ICO: 52 147 762
9. Katolicke gymnazium Stefana Moysesa, Hurbanova 9, Banska Bystrica ICO: 30 232 503

10. ENERGIA, project design s. r. 0., Hurbanova 14477/9A, Banska Bystrica ICO: 31 622 194
11. Ing. Mgr. Stanislav Gutten, Hurbanova 14882/9B, Banska Bystrica
12. ZdruZenie domovych samosprav, o. z., Rovniakova 1667/14, 85102 Bratislava ICO: 31820174
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