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Regionélny tirad pre Uzemné plénovanie a vystavbu Nitra
Oddelenie itatnej stavebnej spravy

Titl.
Podl'a rozdel'ovnika
Va3 list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Nitra
22285/2025-19.1.2. JUDr. Silvia Bellerova 19.12.2025

82843/2025

Vee: Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o., Hormé Luky 4540/1, 949 01 Nitra, ICO: 48 302 392 —
Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zémere a overenie projektu stavby ,,AUTOMOTIVE
NITRA PROJECT — KAROSAREN BIW 2“— oznamenie o za¢ati konania o stavebnom zamere.

Dnia 05.12.2025 dorucila spoloénost’ Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o., Homé Luky
4540/1, 949 01 Nitra, ICO 48 302 392, v konani zastipena spolo¢nostou PROMT, s.r.o.,
Robotnicka 1A, 036 01 Martin, ICO: 36 401 391 (dalej ..stavebnik®), na Urad pre tzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajiici prostrednictvom Regionalneho tiradu pre
dzemné planovanie a vystavbu Nitra, Ziadost' o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
a overenie projektu stavby/stiboru stavieb:

+AUTOMOTIVE NITRA PROJECT —- KAROSAREN BIW 2¢
v rozsahu stavebnych objektov:

S25 Karosareii

S26 Sklad argénu

527 Doplnkové objekty

S28 Cesty a spevnené plochy

$29 Vodovodny rozvod

530 Rozvod poziarnej vody

S31 Retenéné nadrze, dazd’ova kanalizacia, dazd'ova zaolejovana kanalizicia, ORL
$32 Splaskova kanalizicia, Cerpacia stanica

S33 Verejné osvetlenie

S34 Arealové rozvody VN 22 kV

S35 IT arealovy rozvod

S36 NN rozvody

837 Rozvody stladeného vzduchu

S38 Rozvody vykurovania a chladenia (d’alej ,.stavba®),

na pozemkoch parcely registra ,,C* KN ¢&. 2722/2, 2722/7, 2722/12, 272712, 2727/7, 272912,
2774/2, 278812, 2788/7, 2788/13, 2788/17, 2788/21, 2788/23, 2788/24, 2788/25, 2788/26,
2788/27, 2788/28, 2788/30, 2788/32, 2788/33, 2788/34, 2788/35, 2788/37, 2788/38, 2788/39,
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2788/42, 2788/43, 2788/45, 2788/46, 2788/47, 2788/55, 2788/57, 2788/58, 2788/60, 2788/61,
2788/62, 2788/64, 2788/65, 2788/74, 2788/130, 2788/133, 2788/135, 2788/136, 2788/137,
2788/138,2788/139,2788/145, 2788/146, 2788/153, 2788/156, 2788/162, 2936, 3075/1, 3081/1,
3082/1, 3082/2, 3082/3, v katastralnom 0zemi LuZianky. Uvedenym ditiom bolo za¢até konanie
o stavebnom zamere s overenim projektu stavby/siiboru stavieb.

Popis stavby:
ID stavby 2557BF

S§25 Karosaren

Pri planovani vystavby automobilky v roku 2016 sa uvazovalo aj s druhou fazou
vystavby, ktora umozni roz3irit’ produkciu o d'alSich 150 000 ks vozidiel ro¢ne. Pre tento ucel
ma byt vybudovand druha budova karosarne (BIW2) formou pristavby k prvej budove. Budova
karosame (Body in White, BIW) sl0Zi na montdZ karosérii z komponentov dodanych do
automobilky. V si¢asnosti je v prevadzke stavebny objekt SO 201 Karosdrefi, ktory spolu so
stavebnym objektom SO 202 Zasobovanie a logistika karosarne a SO 203 Servisna budova
karosarne tvoria spolu jednu budovu karosarne. Stiéasna kapacita vyroby automobilov je 150 000
ks vozidiel ro¢ne.

Navrhovana budova Karosirne S25 pozostdva z 5 zdn, karosdrefi (Bodyshop),
zasobovanie  alogisttka  karosarne  (MP&L),  zasobovanie  karosarne  (MP&L
vykladanie), zasobovaci tunel pre logistiku a technologické priestory na streche (Plant rooms).

Hlavna ¢ast’ budovy je navrhnuti ako jeden otvoreny priestor, ktory slizi ako vyrobna
hala kde bude osadena technologia pre vyrobu karosérii. Tento priestor je vysoky po celej vyske
haly az po uroveni stre$ného plastu. Vitejto d&asti sa nachadzaji aj jednopodlazné
vstavky. Vstavok 1 slazi z¢asti ako technologickeé zazemie az asti ako oddychova &ast’ so
socialnymi zariadeniami. Vstavok 2 bude sldZit' ako testovacia miestnost’. Vstavky 4, 10, 12 st
navrhnuté ako socidlne zdzemie s toaletami. Vo vyrobnej ¢asti haly sa nachadzaju este vstavky
3, 7, 8 all, ktoré budu slazit primame pre potreby prevadzky alokédlne miestnosti
udrzby. Vstavky 6 a 9 slizia ako denné miestnost’, rokovacia miestnost’, kancelaria veduceho
a socialne zariadenia.

Vo vychodnej &asti budovy je navrhnutd &ast’ zdsobovania alogistiky (MP&L).
Vpriestore MP&L budii osadené regilové askladovacie systémy ktoré vychadzaja
z prevadzkovych poziadaviek investora. Sklad je prepojeny rychlobeznou rolovacou branou aj
so skladovacim priestorom existujiceho objektu BiW1. V zdpadnom rohu sladu je navrhnuty
dvojpodlazny vstavok, ktorého prizemie obsahuje socialne zdzemie a dennd miestnost. Na 2. NP
tohto vstavku, sl navrhnuté kanceldrske priestory, sklad IT a distribuéna miestnost’ I'T. Na juZnej
stene skladu je navrhnuty socidlny vstavok pristupny zo skladu a we pre vodi¢ov kamionov
pristupné z priestoru tunela. Pri zdpadnej stene skladu s navrhnuté dva vstavky, ktoré budu
slizit' ako kancelaria pre zamestnancov skladu. Medzi jestvujicou a navrhovanou halou si
navrhované otvory, ktoré budu sluzit’ ako prepoj medzi vyrobnou halou BiW1 a BiW2, cez ktory
pdjde dopravnik hotovych karosérii tak aby prepdjal existujici a navrhovany objekt. V tejto Zasti
haly je navrhnuty aj sklad chemikalii, ktory je od skladu a od vyrobnej haly oddeleny stenami zo
sendvicovych panelov.

Zasobovanie materidlom potrebnym na produkciu je cez zasobovaci koridor (tunel) na
zapadnej strane objektu, vedla logistickej zény. Vo vychodnom rohu navrhovaného objektu je
navrhnuty druhy priestor sliZiaci na zasobovanie. V blizkosti zasobovacich miest je navrhnuta
nabijacia stanica vozikov a kancelarsky vstavok pre zamestnancov logistiky.

Na 3.NP objektu sa nachadzaji technické priestory (Plant roomy). Nachadza sa tu
technické vybavenie objektu ato VZT jednotky, rozvodne VN, strojoviia vykurovania
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astrojoviia chladenia. Pristup do . Plantroomu™ 1 je zabezpefeny exteriérovym ocelovym
schodiskom a chodbou, ktoré st opladtené a prestradené. Do ostatnych dvoch . Plantroomov® je
pristup zabezpefeny po ocelovych ploSindch astreche, na ktori je pristup zabezpeleny 3
ocelovymi schodiskami z 3 réznych stran budovy. Pred kazdym ., Plantroomom™ je navrhnuta
ocel'ova plogina, ktora vchadza a2 do vaiitra tychto technologickych priestorov a sluZi primarne
pri udrzbe vel'kych zariadeni.

Suéastou riedenia projektovej dokumentdcie sd aj stavebné uipravy v jestvujiicom objekte
BiW1. Zmena G¢elu/ndzvu miestnosti, ktoré sa presuni do navrhovaného objektu: miestnost’
opravovita SPR sa zmeni na Laboratérium spdjania; miestnost’ Ulicka sa zmeni na Spojovaciu
chodbu, kde pribudn( poZiarne dvere a poZiarna rolovacia brana. V miestnosti DCBI bude
doinstalovani 2x rolovacia brana a 2x dvere pre prepojenie vyrobnej haly v navrhovanom
objekte s objektom BiW1. Zaroveti d6jde ku uprave v mieste pripojenia navrhovaného objektu
ku existujicemu. Kde bude zhotovena po celej vyske budovy az po atiku, predsadend stena
s poziarnou odolnost'ou a jestvujtce vyplne otvorov budi nahradené poZziarne odoinymi.

Vyroba je zamerana na technoldgiu montaZe karosérii, ktora zahfiia montaz jednotlivych
podzostav a nasledné kompletizovanie celej karosérie. Karoséren spracovava diely dodané z
lisovne na vyrobu kompletnych karosérii vozidiel. Kazda karoséria sa sklada zo spodného ramu,
bo¢nych panelov a uzatvaracich krytov. R6zne uzavery, ako st dvere, kapota a veko kufra, s
vopred zostavené do samostatnych &asti. Panely z lisovne sa spolu so zakipenymi komponentmi
privadzaji do vyrobnych buniek, kde sa spijaji pomocou Sirokej 3kaly pokro€ilych
technolégii: RSW (odporové bodové zvaranie): Laserové zvaranie; SPR (samodierovaci nit);
FDS (prietokova vitacia skrutka); ASW (bodové zvaranie hlinika); SWS (systém zvérania
svornikov); Automatické skrutkovanie; Lepenie; FSE (treci mieSaci prvok); Lemovanie.

526 Sklad argdénu

Sklad argénu bude situovany v exteriéri vtesnej blizkosti haly BIW 2. Sklad bude tvorit’
betonova plocha, na ktorej bude uloZena technologia aoplotenie. Odparovacia stanica
kvapalnych plynov sa skladd znasledovnych &asti: tlakovy kryogénny zdsobnik, vzduchovy
odparova¢ a technologicky systém potrubi s MaR.

S27 Doplnkové objekty

Stavebny objekt riesi pripravu Gizemia pre novi vystavbu, t. j. demoldcia existujiucich spevnenych
ploch a demontaz docasného oplotenia. V ramei doplnkovych objektov st navrhované aj nové
oddychové priestory v exteriéri v blizkosti haly BIW 2, kde budi po obvode haly umiestnené tri
oddychové priestory pre zamestnancov. KaZzda cast bude vybavena pristretkami a sedenim, ktoré
budu osadené na spevnenej ploche zo zamkovej dlazby. Suéastou navrhu tohto objektu si aj
sadové upravy. Navrh sadovych uprav riesi plosna Gpravu nespevnenych ploch zelene okolo
objektu karosarne BIW 2 findlnou plo$nou tpravou terénu, zatravnenim a vysadbu krikov okolo
oddychovych priestorov objektu BIW 2.

528 Cesty a spevnené plochy

Navrhované cesty a spevnené plochy budi zabezpecovat’ pristup k jednotlivym ¢astiam objektu.
Cesty su navrhnuté ako miestne obsluzné cesty funkénej triedy MO2 (komunikacie
spristupiiujlice objekty atizemia), srozdirenym jazdnym pruhom $irky 3,50m aspevnenou
krajnicou 0,50m, celkovej Sirky vozovky 8,0m. Stavebny objekt je mozné rozdelit’ na tri Casti:
nova vnutroaredlova cesta, nové manipulaéné plochy, rozsirenie existujicej vnutroarealovej

cesty.
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529 Vodovodny rozvod

S30 Rozved pozZiarnej vody

S31 Retencné nadrie, daZzd’'ova kanalizacia, dazd’ovi zaolejovana kanalizicia, ORL

832 Splaskova kanalizacia, Cerpacia stanica

$33 Verejné osvetlenie

834 Arealové rozvody VN 22 KV

S35 IT aredlovy rozvod

S36 NN rozvody

S37 Rozvody stlac¢eného vzduchu

S38 Rozvody vykurovania a chladenia

V shvislosti s navrhovanym objektom BIW 2 je navrhovand aj ostatnd vndtroaredlova
infrastruktira, ktora sa napdja na jestvujlcu vnitroaredlovi infrastruktiru: rozvody pitnej vody;
rozvody poziarnej vody; rozvody dazd'ovej kanalizacie a dazd'ovej zaolejovanej kanalizicie s
novou retenénou nadrzou a ORL; rozvody splaskovej kanalizacie aipravy jestvujucich
¢erpacich stanic; rozvody verejného osvetlenia; arealové rozvody VN, NN; rozvody datovych
kablov; rozvody stlateného vzduchu a rozvody vykurovania a chladenia.

Pre stavbu bolo vydané Osvedenie o vyznamnej investicii — Ministerstvo hospodarstva SR,
Mierova 19, 827 15 Bratislava 212, ¢. 13489/2016-1000,02437, diia 14.01.2016.

Pre stavebny zamer vydala Obec LuZianky, zavdzné stanovisko z hl'adiska sfladu s izemno-

planovacou dokumenticiou obce Luianky, pod &j. OcU Luz 33/2025-3456/2025 zo diia
13.11.2025.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
Namestie L. Stara 1. 812 35 Bratislava, vydalo podla § 37 zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, Zavereéné stanovisko, ¢. 4783/2016-
1.7/pl zo diia 04.11.2016, pravoplatné diia 18.01.20217. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
na podklade rozhodnutia o zamietnuti rozkladov proti zdvere¢nému stanovisku, vydanému
Ministrom Zivotného prostredia SR, €. 2930/2017-9.2 (1/2017 - rozkl.), diia 13.01.2017,
pravoplatné 18.01.2017. Rozhodnutia st pristupné na stranke:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/automotive-nitra-project-faza-2

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajtici prostrednictvom
Regionalneho tradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Nitra, ako vecne a miestne prislu$ny
stavebny urad podfa § 12 pism. b}, 14 ods. 3 pism. b) a § 48 ods. 2 zakona &. 25/2025 Z.z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni neskordich
predpisov (d’alej ,,Stavebny zakon™) v spojeni s § 7 ods. 2 zdkona ¢&. 200/2022 Z. z. 0 izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (d’alej ..,stavebny Grad™), v silade s § 51 ods. 1 a3
Stavebného zdkona

oznamuje

u¢astnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam zacatie konania o
stavebnom zamere a overeni projektu stavby.
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Stavebny urad zaroven nariad’uje k prejednaniu predloZzeného ndvrhu dstne
pojednavanie, ktoré sa uskutoéni dfia

22.01.2026 o0 9:00 hod.

so stretnutim na Regiondlnom irade pre uzemné plinovanie a vystavbu Nitra,
Novoziamocka 3976/67D, Nitra - II1. poschodie - zasadacia miestnost’.

Stavebny Grad upozoriiuje G¢astnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické
osoby, Ze¢ svoje navrhy, pripomienky a namietky mdZzu uplatnitt najneskér na dstnom
pojednavani; na neskér podané navrhy, pripomienky a ndmietky sa neprihliadne.

Podla § 51 ods. 3 stavebného zikona ak pocet Géastnikov konania je vic¢si ako 20, alebo
ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak uéastnik
konania alebo pobyt u¢astnikov konania nie je spravnemu orgéanu zndmy, sa oznamenie o zacati
konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie je dotknuté doruéenie Gradného dokumentu do
elektronickej schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Podl'a § 52 ods. 5 stavebného zdkona spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky
a namietky idastnikov konania, ktoré sledujt iny ciel' ako ochranu prav a pravom chranenych
zaujmov Gcastnika konania, najmi poskodit” iného, ziskat' neoprivneny prospech, dosiahnut
prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu vieobecne
zavaznych pravanych predpisov, k rozporu so zaviznou ¢astou izemnoplanovacej dokumentacie
alebo so zdveretnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie
(d’alej len ,.organ posudzovania vplyvov®).

Podl'a § 52 ods. 6 spravny organ neprihliadne ani na
a) opdtovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zdviizny pre
rozhodnutie; to neplati, ak sa zasadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania,
b) navrhy, pripomienky a namietky 0castnikov konania, ktoré nemaji vplyv na ich prava a
pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zdkonnych alebo uloZenych povinnosti,
¢} navrhy, pripomienky a namietky U¢astnikov konania, ktoré sa priamo netykaji predmetu
rozhodovania,
d) navrhy, pripomienky a namietky tcastnikov konania podané po lehote,
€) anonymné podania.

Ak sa necha niektory ticastnik konania v konani zastupovat’, jeho zastupca musi predlozit’
pisomné plnomocenstvo (poverenie} v zmysle § 17 spravneho poriadku.

Do podkladov pre vydanie rozhodnutia je mozné nahliadnut’ na Regionalnom trade pre
uzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D, Nitra, v pondelok az piatok od
8.00 hod. do 14.00 hod. Termin nahliadnutia treba vopred dohodnat’ na tel. ¢isle 037/283 05 10.

JUDr. Silvia Bellerova
vedica odd. $SS
regionalny ttrad pre izemné
planovanie a vystavbu Nitra!)
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Doruéi sa aéastnikom konania:

Toto oznamenie sa doruci ticastnikom konania formou verejnej vyhlagky vyvesenim po dobu 15
dni na tradnej tabuli Regiondlneho vradu pre uzemné planovanie a vystavbu Nitra a zdroven
bude zverejnené na Centralnej Gradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Uradu pre tizemné
planovanie a vystavbu SR. Posledny defi vyvesenia je dfiom dorucenia. Oznamenie sa sii¢asne
zverejni na Gradnej tabuli a na webovom sidle obce LuZianky.

2P ke b

osobam, ktoré maja vlastnicke alebo iné priva k pozemkom dotknutym stavbou
a k susednym pozemkom a stavbam na nich, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto
pozemkom a stavbam mdZu byt ozndmenim priamo dotknuté:

. Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o., Horné Laky 4540/1, 949 01 Nitra, ICO: 48 302 392

(prevezme SZ: PROMT, s. r. 0., Robotnicka 1A, 036 01 Martin, 1C'O: 36 401 39

ucéastnikom v konani o posudzovani vplyvov predmetnej stavby na Zivotné prostredie -
Rozhodnutie zo zistovaciecho konania & 4783/2016-1.7/pl zo dia 04.11.2016
(pravoplatné dna 18.01.2017):
Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra
Roman Cerulik K CERO, Stefénikova 59. 949 01 Nitra
JUDr. Pavol Gracik, Farska 40, 949 01 Nitra
ZdruZenie domovych samosprav, P. O. Box 218, 850 00 Bratislava
Ing. Juraj Matejka, Pri Dobrotke 7, 949 01 Nitra
Pavel Varga, Janskeho 4, 949 01 Nitra

- projektant, v fasti ktord sa tyka obsahu a naleZitosti stavebného zimeru a spravy
o prerokovani stavebného zameru:

8.

PROMT, s. r. 0., Robotnicka 1A, 036 01 Martin

Doruéi sa dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam:

9.

10.

11.

12

13.
14.
15.

16

18

21.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia environmentalneho posudzovania a

povolovania, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Namestie L. Stira 1,
812 35 Bratislava

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01
Nitra

Okresny trad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolnoterménska 64, 949

01 Nitra

Technicka inspekcia a.s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava

Regionalny trad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefinikova 58, 949 63 Nitra
Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, Namestie Jana Pavla [l €. 8, 949 01 Nitra

. Obec Luzianky, Rastislavova 266, 951 41 LuzZianky
17.

Zapadoslovenska vodérenska spolocnost, a. s., NabreZie za hydrocentrilou 4, 949 60
Nitra

. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
19,
20.

SPP — distribicia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Povodie dolného Vahu, OZ NabreZzie Ivana
Krasku ¢. 3/834, 921 80 Piestany

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
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22. Orange Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

23. CETIN Networks, s.r.o., Pribinova 40, 811 09 Bratislava
24. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infradtruktiry, odbor spravy nehnutel'ného

majetku §tatu, Namestie generé}a Viesta 2, 832 47 Bratislava
25. Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
26. MH Invest s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Na vedomie (bez pravnych Géinkov):

27. PROMT, s. . 0., Robotnicka 1A, 036 01 Martin, [CO: 36 401 391
28. Obec Luzianky, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky — spolu so Ziadost'ou o zverejnenie
tohto oznamenia na tradnej tabuli obce

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia Ozndmenia Regiondlneho dradu pre (zemné

planovanie a vystavbu Nitra ¢. 22285/2025-19.1.2; 82843/2025 zo dfia 19.12.2025:
-‘"a& ‘{)re u

podpis a odtlacok tradnej pediatky

(1) na zéklade Organizaéného poriadku Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky zo dia 15.
jila 2025 v zneni neskoriich dodatkov v spojeni s Podpisovym poriadkom Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky zo dita 7. oktobra 2025 a poverenia zo diia 14.10. 2025.
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