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ÚRAD PRE ÚZEMNÉ
PLÁNOVANIE A VÝSTAVBU
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Regionálny úrad pre územné plánovanie a Nitra
Oddelenie štátnej stavebnej správy

vystavbu

Titl.
Podľa rozdeľovníka

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Nitra

22285/2025-19.1.2. JUDr. Silvia Bellerova 19.12.2025
82843/2025

Vec: Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o., Horné Lúky 4540/1, 949 01 Nitra, IČO: 48 302 392 -
Žiadosť o vydanie rozhodnutia o stavebnom zámere a overenie projektu stavby AUTOMOTIVE
NITRA PROJECT -KAROSAREN BIW 2"- oznámenie o začatí konania o stavebnom zámere.

Dňa 05.12.2025 doručila spoločnosť Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o., Horné Lúky
4540/1, 949 01 Nitra, IČO 48 302 392, v konaní zastúpená spoločnosťou PROMT, s.r.o.,
Robotnícka 1A, 036 01 Martin, IČO: 36 401 391 (ďalej stavebník"), na Úrad pre územné
plánovanie a výstavbu Slovenskej republiky, konajúci prostredníctvom Regionálneho úradu pre
územné plánovanie a výstavbu Nitra, žiadosť o vydanie rozhodnutia o stavebnom zámere
a overenie projektu stavby/súboru stavieb:

AUTOMOTIVE NITRA PROJECT - KAROSÁREŇ BIW 2"

v rozsahu stavebných objektov:

S25 Karosáreň
S26 Sklad argónu
S27 Doplnkové objekty
S28 Cesty a spevnené plochy
S29 Vodovodný rozvod
S30 Rozvod požiarnej vody
S31 Retenčné nádrže, dažďová kanalizácia, dažďová zaolejovaná kanalizácia, ORL
S32 Splašková kanalizácia, čerpacia stanica
S33 Verejné osvetlenie
S34 Areálové rozvody VN 22 kV
S35 IT arealovy rozvod
S36 NN rozvody
S37 Rozvody stlačeného vzduchu
S38 Rozvody vykurovania a chladenia (ďalej stavba"),

na pozemkoch parcely registra C" KN č. 2722/2, 2722/7, 2722/12, 2727/2, 2727/1, 2729/2,
2774/2, 2788/2, 2788/7, 2788/13, 2788/17, 2788/21, 2788/23, 2788/24, 2788/25, 2788/26,
2788/27, 2788/28, 2788/30, 2788/32, 2788/33, 2788/34, 2788/35, 2788/37, 2788/38, 2788/39,
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2788/42, 2788/43, 2788/45, 2788/46, 2788/47, 2788/55, 2788/57, 2788/58, 2788/60, 2788/61,
2788/62, 2788/64, 2788/65, 2788/74, 2788/130, 2788/133, 2788/135, 2788/136, 2788/137,
2788/138, 2788/139, 2788/145, 2788/146, 2788/153, 2788/156, 2788/162, 2936, 3075/1, 3081/1,
3082/1, 3082/2, 3082/3, v katastrálnom území Lužianky. Uvedeným dňom bolo začaté konanie
o stavebnom zámere s overením projektu stavby/súboru stavieb.

Popis stavby:
ID stavby 2557BF

S25 Karosareii
Pri plánovaní výstavby automobilky v roku 2016 sa uvažovalo aj s druhou fazou

výstavby, ktorá umožní rozšíriť produkciu o ďalších 150 000 ks vozidiel ročne. Pre tento účel
má byť vybudovaná druhá budova karosárne (BIW2) formou pristavby k prvej budove. Budova
karosarne (Body in White, BIW) slúži na montáž karosérií z komponentov dodaných do
automobilky. V súčasnosti je v prevádzke stavebný objekt SO 201 Karosareii, ktorý spolu so
stavebným objektom SO 202 Zásobovanie a logistika karosarne a SO 203 Servisná budova
karosarne tvoria spolu jednu budovu karosarne. Súčasná kapacita výroby automobilov je 150 000
ks vozidiel ročne.

Navrhovaná budova Karosárne S25 pozostáva z 5 zón, karosáreň (Bodyshop),
zásobovanie alogistika karosarne (MP&L), zásobovanie karosarne (MPL
vykladanie), zasobovaci tunel pre logistiku a technologické priestory na streche (Plant rooms).

Hlavná časť budovy je navrhnutá ako jeden otvorený priestor, ktorý slúži ako výrobná
hala kde bude osadená technológia pre výrobu karosérií. Tento priestor je vysoký po celej výške
haly až po úroveň strešného plášťu. V tejto časti sa nachádzajú aj jednopodlažné
vstavky. Vstavok 1 slúži z časti ako technologické zázemie azčasti ako oddychová časť so
sociálnymi zariadeniami. Vstavok 2 bude slúžiť ako testovacia miestnosť. Vstavky 4, 10, 12 sú
navrhnuté ako sociálne zázemie s toaletami. Vo výrobnej časti haly sa nachádzajú ešte vstavky
3, 7, 8 all, ktoré budú slúžiť primárne pre potreby prevádzky a lokálne miestnosti
údržby. Vstavky 6 a 9 slúžia ako denná miestnosť, rokovacia miestnosť, kancelária vedúceho
a sociálne zariadenia.

Vo východnej časti budovy je navrhnutá časť zásobovania a logistiky (MP&L).
V priestore MP&L budú osadené regálové a skladovacie systémy ktoré vychádzajú
z prevádzkových požiadaviek investora. Sklad je prepojený rýchlobežnou rolovacou bránou aj
so skladovacím priestorom existujúceho objektu BiW1. V západnom rohu sladu je navrhnutý
dvojpodlažný vstavok, ktorého prízemie obsahuje sociálne zázemie a dennú miestnosť. Na 2.NP
tohto vstavku, sú navrhnuté kancelárske priestory, sklad IT a distribučná miestnosť IT. Na južnej
stene skladu je navrhnutý sociálny vstavok prístupný zo skladu a wc pre vodičov kamiónov
prístupné z priestoru tunela. Pri západnej stene skladu sú navrhnuté dva vstavky, ktoré budú
slúžiť ako kancelária pre zamestnancov skladu. Medzi jestvujúcou a navrhovanou halou sú
navrhované otvory, ktoré budú slúžiť ako prepoj medzi výrobnou halou BiW1 a BiW2, cez ktorý
pôjde dopravník hotových karosérií tak aby prepájal existujúci a navrhovaný objekt. V tejto časti
haly je navrhnutý aj sklad chemikálií, ktorý je od skladu a od výrobnej haly oddelený stenami zo
sendvičových panelov.

Zásobovanie materiálom potrebným na produkciu je cez zásobovací koridor (tunel) na
západnej strane objektu, vedľa logistickej zóny. Vo východnom rohu navrhovaného objektu je
navrhnutý druhý priestor slúžiaci na zásobovanie. V blízkosti zásobovacích miest je navrhnutá
nabíjacia stanica vozíkov a kancelársky vstavok pre zamestnancov logistiky.

Na 3.NP objektu sa nachádzajú technické priestory (Plant roomy). Nachádza sa tu
technické vybavenie objektu ato VZT jednotky, rozvodne VN, strojovňa vykurovania
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a strojovňa chladenia. Prístup do Plantroomu" 1 je zabezpečený exteriérovým ocelovým
schodiskom a chodbou, ktoré sú opláštené a prestradené. Do ostatných dvoch ,,Plantroomov* je
prístup zabezpečený po oceľových plošinách a streche, na ktorú je prístup zabezpečený 3

ocelovými schodiskami z 3 róznych strán budovy. Pred každým Plantroomom" je navrhnutá
oceľová plošina, ktorá vchádza až do vnútra týchto technologických priestorov a slúži primárne
pri údržbe veľkých zariadení.

Súčasťou riešenia projektovej dokumentácie sú aj stavebné úpravy v jestvujúcom objekte
BiW1. Zmena účelu/názvu miestností, ktoré sa presunú do navrhovaného objektu: miestnosť
opravovňa SPR sa zmení na Laboratórium spájania, miestnosť Ulička sa zmení na Spojovaciu
chodbu, kde pribudnú požiarne dvere a požiarna rolovacia brána. V miestnosti DCBI bude
doinštalovaná 2x rolovacia brána a 2x dvere pre prepojenie výrobnej haly v navrhovanom
objekte s objektom BiW1. Zároveň dôjde ku úprave v mieste pripojenia navrhovaného objektu
ku existujúcemu. Kde bude zhotovená po celej výške budovy až po atiku, predsadená stena
s požiarnou odolnosťou a jestvujúce výplne otvorov budú nahradené požiarne odolnými.

Výroba je zameraná na technológiu montáže karosérií, ktorá zahťňa montáž jednotlivých
podzostáv a následné kompletizovanie celej karosérie. Karosáreň spracováva diely dodané z
lisovne na výrobu kompletných karosérií vozidiel. Každá karoséria sa skladá zo spodného rámu,
bočných panelov a uzatváracích krytov. Rôzne uzávery, ako sú dvere, kapota a veko kufra, sú
vopred zostavené do samostatných častí. Panely z lisovne sa spolu so zakúpenými komponentmi
privádzajú do výrobných buniek, kde sa spájajú pomocou širokej škály pokročilých
technológií: RSW (odporové bodové zváranie), Laserové zváranie, SPR (samodierovací niť),
FDS (prietoková vrtacia skrutka), ASW (bodové zváranie hliníka), SWS (systém zvárania
svorníkov): Automatické skrutkovanie, Lepenie, FSE (treci miešací prvok), Lemovanie.

S26 Sklad argónu
Sklad argónu bude situovaný v exteriéri v tesnej blízkosti haly BIW 2. Sklad bude tvoriť
betónová plocha, na ktorej bude uložená technológia a oplotenie. Odparovacia stanica
kvapalných plynov sa skladá z nasledovných častí: tlakový kryogénny zásobník, vzduchový
odparovač a technologický systém potrubí s MaR.

S27 Doplnkové objekty
Stavebný objekt rieši prípravu územia pre novú výstavbu, t. j. demolácia existujúcich spevnených
plôch a demontáž dočasného oplotenia. V rámci doplnkových objektov sú navrhované aj nové
oddychové priestory v exteriéri v blízkosti haly BIW 2, kde budú po obvode haly umiestnené tri
oddychové priestory pre zamestnancov. Každá časť bude vybavená prístreškami a sedením, ktoré
budú osadené na spevnenej ploche zo zámkovej dlažby. Súčasťou návrhu tohto objektu sú aj
sadové úpravy. Návrh sadových uprav rieši plošnú úpravu nespevnených plôch zelene okolo
objektu karosárne BIW 2 finálnou plošnou úpravou terénu, zatrávnením a výsadbu kríkov okolo
oddychových priestorov objektu BIW 2.

S28 Cesty a spevnené plochy
Navrhované cesty a spevnené plochy budú zabezpečovať prístup k jednotlivým častiam objektu.
Cesty sú navrhnuté ako miestne obslužné cesty funkčnej triedy MO2 (komunikácie
sprístupňujúce objekty a územia), s rozšíreným jazdným pruhom šírky 3,50m a spevnenou
krajnicou 0,50m, celkovej šírky vozovky 8,0m. Stavebný objekt je možné rozdeliť na tri časti:
nová vnútroareálová cesta, nové manipulačné plochy, rozšírenie existujúcej vnútroareálovej
cesty.
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S29 Vodovodny rozvod
S30 Rozvod požiarnej vody
S31 Retenčné nádrže, dažďová kanalizácia, dažďová zaolejovaná kanalizácia, ORL
S32 Splašková kanalizácia, čerpacia stanica
S33 Verejné osvetlenie
S34 Areálové rozvody VN 22 kV
S35 IT areálový rozvod
S36 NN rozvody
S37 Rozvody stlačeného vzduchu
S38 Rozvody vykurovania a chladenia
V súvislosti s navrhovaným objektom BIW 2 je navrhovaná aj ostatná vnitroareilova

ktorá sa napája na jestvujúcu vnútroareálovú infraštruktúru: rozvody pitnej vody;
rozvody požiarnej vody, rozvody dažďovej kanalizácie a dažďovej zaolejovanej kanalizácie s
novou retenčnou nádržou a ORL, rozvody splaškovej kanalizácie a úpravy jestvujúcich
čerpacích staníc, rozvody verejného osvetlenia, areálové rozvody VN, NN, rozvody dátových
káblov, rozvody stlačeného vzduchu a rozvody vykurovania a chladenia.

infrastruktira

Pre stavbu bolo vydané Osvedčenie o významnej investícii - Ministerstvo hospodárstva SR,
Mierová 19, 827 15 Bratislava 212, č. 13489/2016-1000,02437, dňa 14.01.2016.

Pre stavebný zámer vydala Obec Lužianky, záväzné stanovisko z hľadiska súladu s (izemno-
plánovacou dokumentáciou obce Lužianky, pod č.j. OcÚ Luz 33/2025-3456/2025 zo dňa
13.11.2025.

Ministerstvo životného prostredia SR, Odbor posudzovania vplyvov na životné prostredie,
Námestie Ľ. Štúra 1, 812 35 Bratislava, vydalo podľa $ 37 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní
vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov, Záverečné stanovisko, č. 4783/2016-
1.7/pl zo dňa 04.11.2016, právoplatné dňa 18.01.20217. Rozhodnutie nadobudlo právoplatnosť
na podklade rozhodnutia o zamietnutí rozkladov proti záverečnému stanovisku, vydanému
Ministrom životného prostredia SR, č. 2930/2017-9.2 (1/2017 - rozkl.), dňa 13.01.2017,
právoplatné 18.01.2017. Rozhodnutia sů prístupné na stránke:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/automotive-nitra-project-faza-2

Úrad pre územné plánovanie a výstavbu Slovenskej republiky, konajúci prostredníctvom
Regionálneho úradu pre územné plánovanie a výstavbu Nitra, ako vecne a miestne príslušný
stavebný úrad podľa $ 12 písm. b), 14 ods. 3 písm. b) a § 48 ods. 2 zákona č. 25/2025 Z.z.
Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) v znení neskorších
predpisov (ďalej Stavebný zákon") v spojení s § 7 ods. 2 zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom
plánovaní v znení neskorších predpisov (ďalej stavebný úrad"), v súlade s § 51 ods. 1 a3
Stavebného zákona

oznamuje

účastníkom konania, dotknutým orgánom a dotknutým právnickým osobám začatie konania o
stavebnom zámere a overení projektu stavby.
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Stavebný úrad zároveň nariaďuje k prejednaniu predloženého návrhu ústne
pojednávanie, ktoré sa uskutoční dňa

22.01.2026 o 9:00 hod.

so stretnutím na Regionálnom úrade pre územné plánovanie a výstavbu Nitra,
Novozámocká 3976/67D, Nitra - III. poschodie - zasadacia miestnosť.

Stavebný úrad upozorňuje účastníkov konania, dotknuté orgány a dotknuté právnické
osoby, že svoje návrhy, pripomienky a námietky môžu uplatniť najneskôr na ústnom
pojednávaní, na neskôr podané návrhy, pripomienky a námietky sa neprihliadne.

Podľa § 51 ods. 3 stavebného zákona ak počet účastníkov konania je väčší ako 20, alebo
ak konaniu predchádzal proces posudzovania vplyvov na životné prostredie alebo ak účastník
konania alebo pobyt účastníkov konania nie je správnemu orgánu známy, sa oznámenie o začatí
konania oznamuje verejnou vyhláškou, týmto nie je dotknuté doručenie úradného dokumentu do
elektronickej schránky dotknutých orgánov a dotknutých právnických osôb.

Podľa $ 52 ods. S stavebného zákona správny orgán neprihliadne na návrhy, pripomienky
a námietky účastníkov konania, ktoré sledujú iný cieľ ako ochranu práv a právom chránených
záujmov účastníka konania, najmä poškodiť iného, získať neoprávnený prospech, dosiahnuť
prieťahy v konaní a obštrukcie alebo ktorých vyhovením by došlo k porušeniu všeobecne
záväzných právnych predpisov, k rozporu so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie
alebo so záverečným stanoviskom orgánu posudzovania vplyvov stavby na životné prostredie
(ďalej len orgán posudzovania vplyvov").

Podľa $ 52 ods. 6 správny orgán neprihliadne ani na
a) opätovne uplatnené návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania a dotknutých
orgánov, o ktorých už bolo právoplatne rozhodnuté v inom konaní, ktorého obsah je záväzný pre
rozhodnutie: to neplatí, ak sa zásadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania,
b) návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania, ktoré nemajú vplyv na ich práva a
právom chránené záujmy alebo na plnenie zákonných alebo uložených povinností,
c) návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania, ktoré sa priamo netýkajú predmetu
rozhodovania,
d) návrhy, pripomienky a námietky účastníkov konania podané po lehote,
e) anonymné podania.

Ak sa nechá niektorý účastník konania v konaní zastupovať, jeho zástupcamusí predložiť
písomné plnomocenstvo (poverenie) v zmysle $ 17 správneho poriadku.

Do podkladov pre vydanie rozhodnutia je možné nahliadnuť na Regionálnom úrade pre
územné plánovanie a výstavbu Nitra, Novozámocká 3976/67D, Nitra, v pondelok až piatok od
8.00 hod. do 14.00 hod. Termín nahliadnutia treba vopred dohodnúť na tel. čísle 037/283 05 10.

JUDr. Silvia Bellerová
vedúca odd. ŠSS

regionálny úrad pre územné
plánovanie a výstavbu Nitra 1)
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Doručí sa účastníkom konania:

Toto oznámenie sa doručí účastníkom konania formou verejnej vyhlášky vyvesením po dobu 15

dní na ej tabuli Regionálneho úradu pre územné plánovanie a výstavbu Nitra a zároveň
bude zverejnené na Centrálnej uradne elektronickej tabuli a webovom sídle Úradu pre územné
plánovanie a výstavbu SR. Posledný deň vyvesenia je dňom doručenia. Oznámenie sa súčasne
zverejní na úradnej tabuli a na webovom sídle obce Lužianky.

úradn

osobám, ktoré majú vlastnícke alebo iné práva k pozemkom dotknutým stavbou
a k susedným pozemkom a stavbám na nich, ak ich vlastnícke alebo iné práva k týmto
pozemkom a stavbám môžu byť oznámením priamo dotknuté:

1. Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o., Horné Lúky 4540/1, 949 01 Nitra, IČO: 48 302 392
(prevezme SZ: PROMT, s. r. o., Robotnícka 1A, 036 01 Martin, IČO: 36 401 391)

- účastníkom v konaní o posudzovaní vplyvov predmetnej stavby na životné prostredie -

Rozhodnutie zo zisťovacieho konania č. 4783/2016-1.7/pl zo dňa 04.11.2016
(právoplatné dňa 18.01.2017):

2. Roman Cerulík, Štefánikova 59, 949 01 Nitra
3. Roman Cerulík K CERO, Štefánikova 59, 949 01 Nitra
4. JUDr. Pavol Gráčik, Farská 40, 949 01 Nitra
5. Združenie domových samospráv, P. O. Box 218, 850 00 Bratislava
6. Ing. Juraj Matejka, Pri Dobrotke 7, 949 01 Nitra
7. Pavel Varga, Janskeho 4, 949 01 Nitra

- projektant, v časti ktorá sa týka obsahu a náležitostí stavebného zámeru a správy
o prerokovaní stavebného zámeru:
8. PROMT, s.r. o., Robotnícka 1A, 036 01 Martin

Doručí sa dotknutym organom a dotknutym právnickým osobám:

9. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia environmentilneho posudzovania a

povoľovania, Odbor posudzovania vplyvov na životné prostredie, Námestie L. Štúra 1,
812 35 Bratislava

10. Okresný úrad Nitra, odbor starostlivosti o životné prostredie, Štefánikova tr. 69, 949 01
Nitra

11. Okresný úrad Nitra, odbor krízového riadenia, Štefánikova tr. 69, 949 01 Nitra
12. Krajské riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Nitre, Dolnočermánska 64, 949

01 Nitra
13. Technická inšpekcia a.s., Tomášikova 64, 831 04 Bratislava
14. Regionálny úrad verejného zdravotníctva v Nitre, Štefánikova 58, 949 63 Nitra
15. Krajský pamiatkový úrad Nitra, Námestie Jána Pavla II č. 8, 949 01 Nitra
16. Obec Lužianky, Rastislavova 266, 951 41 Lužianky
17. Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a. s., Nábrežie za hydrocentrálou 4, 949 60

Nitra
18. Západoslovenská distribučná, a. s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava
19. SPP - distribúcia, a.s., Plátennícka 19013/2, 821 09 Bratislava
20. Slovenský vodohospodársky podnik, š. p., Povodie dolného Váhu, OZ Nábrežie Ivana

Krasku č. 3/834, 921 80 Piešťany
21. Slovak Telekom, a. s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava
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22. Orange Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava
23. CETIN Networks, s.r.o., Pribinova 40, 811 09 Bratislava
24. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraš odbor správy nehnuteľného

majetku štátu, Námestie generála Viesta 2, 832 47 Bratislava
25. Dopravný úrad, Letisko M. R. Štefánika, 823 05 Bratislava
26. MH Invest s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Na vedomie (bez právnych účinkov):

27. PROMT, s. r. o., Robotnícka 1A, 036 01 Martin, IČO: 36 401 391
28. Obec Lužianky, Rastislavova 266, 951 41 Lužianky - spolu so žiadosťou o zverejnenie

tohto oznámenia na úradnej tabuli obce

Potvrdenie dátumu vyvesenia a zvesenia Oznámenia Regionálneho úradu pre územné
plánovanie a výstavbu Nitra č. 22285/2025-19.1.2; 82843/2025 zo

tha,
19.12.2025:
Pre Ú><emné

plánov.anie
R€gio vOvaSI

nálnV Ursd pr8
a

Výsavb

OVozám vbu NjIra
N ay mng Pláno

-5. 7D, 949 05 Nitra

Ocká
3976/6

Dátum vyvesenia
/
ig. { L ' KOL

podpis a dtlačok úradne pečiatky

Dátum zvesenia
podpis a odtlačok úradnej pečiatky

(1) na základe Organizačného poriadku Úradu pre územné plánovanie a výstavbu Slovenskej republiky zo dňa 15.
júla 2025 v znení neskorších dodatkov v spojení s Podpisovým poriadkom Úradu pre územné plánovanie
a výstavbu Slovenskej republiky zo dňa 7. októbra 2025 a poverenia zo dňa 14.10. 2025.
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Doložka o autorizácii
Tento listinný rovnopis elektronického ého dokumentu bol vyhotovený podľa vyhlášky č. 85/2018 Z. z. Úradu
podpredsedu vlády Slovenskej republiky pre investície a informatizáciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovujú
podrobnosti o spôsobe vyhotovenia a náležitostiach listinného rovnopisu elektronického úradného dokumentu.
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