URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny trad pre dzemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie Stitnej stavebnej spravy

Bratislava, 17. februar 2026
Cislo: 16679/04937/2026-22.1.2./CAL

ROZHODNUTIE

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajiici prostrednictvom
Regionalneho Gradu pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie §tatnej stavebnej
spravy (d'alej aj ako ,.Regiondlny urad Bratislava®), ako prisluiny spravny organ podl'a ustanovenia
§ 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) {d'alej len ,,zdkon €. 25/2025 Z. z.*), ustanovenia
§ 58 ods. 1 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), rozhedujic o spolo¢nom odvolani i¢astnikov konania
Jozef Kozik, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Maria Svorcova, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Terézia
Urbankova, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Ivan Urbanec, Zarnovova 1 , 903 01 Senec; Alena
Badova, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Jaroslav Fréo, Zarnovova 3, 903 01 Senec; Klementina
Fréova, Zarnovova 3 , 903 01 Senec; Drahomira IvaniSovd, Zarnovova 3, 903 01 Senec;
Simona Pavlikova, Zarnovova 3, 903 01 Senec; Milan Baéa, Zarnovova 3, 903 01 Senec;
Jaroslava Adameovd, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Miroslav Adame, Zarnovova 1, 903 01
Senec; Daniela Lekajova, Zarnovova 1, 903 01 Senec, Robert Duskevic, Zarnovova 1, 903 01
Senec; Katarina Pom$arova, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Miria Borbélyova, Zahradnicka 1,
903 01 Senec; Alibeta Csibova, Zahradnicka 1, 903 01 Senec: Etela Balintovi, Zahradnicka
1, 903 01 Senec; Franti$ek Balint, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Stefan Kmeto, Ziahradnicka
1, 903 01 Senec; Istvan Schultz, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Silvia Schultz, Zahradnicka 3,
903 01 Senec; Ildiké Sandorova, Ziahradnicka 3, 903 01 Senec; Tomas Smétrala, Furdekova
11, 851 03 Bratislava; Andrea Smatrala, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Anna Podmanicka,
Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Irena Pavleova, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Alena Marsovska,
Zahradmcka 3, 903 01 Senec; Mirio Michdlek, Zihradnicka 1, 903 01 Senec; Ondrej
Simonek, Zahradnicka 3, 903 01 Senec proti rozhodnutiu stavebneho aradu Mesta Senec
¢. Vyst.1195-24-Sc,Gu zo diia 21.07.2025, podl'a ustanovenia § 59 ods. 2 spravneho poriadku
a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

zamieta

odvolanie a rozhodnutie stavebného viradu Mesta Senec ¢. Vyst.1195-24-S¢,Gu zo diia 21.07.2025
potvrdzuje.

Beak
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Odévodnenie

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec ako prislusny stavebny turad (d'alej len
»Stavebny urad™) rozhodnutim &. Vyst.1195-24-Sc¢,Gu zo diia 21.07.2025 (d'alej len ,,napadnuté

rozhodnutic™), podl'a ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zdkona &. 25/2025 Z. z., podl'a ustanoveni
§37,§ 29, § 39a, § 40 zakona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku i¢inného

do 14.03.2025 (d’alej len ,,stavebny zdkon™) a podla ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku
umiestnil stavbu ,,Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom*, pozemok registra ,,C*
KN parc. €. 4408/1, 4408/2, 4409/2, katastralne izemie Senec, pre navrhovatela TILICO s.r.o.,
Recka cesta 345, 903 01 Senec, ICO: 47 664 517 ( d'alej len ,navrhovatel™). Stavebny lirad zdroven
ur¢il podmienky pre umiestnenie stavby a rozhodol o namietkach Giéastnikov konania.

Proti napadnutému rozhodnutiu bolo v zdkonom stanovenej lehote podané spolotné
odvolanie od Jozef Kozik, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Maria Svorcova, Zarnovova 1,903 01 Senec:
Terézia Urbankova, Zarmovova 1, 903 01 Senec: [van Urbanec, Zarnovova 1 , 903 01 Senec: Alena
Badova, Zarmovova 1, 903 01 Senec; Dosek; Jaroslav Fréo, Zarnovova 3, 903 01 Senec: Klementina
Fréova, Zamovova 3 , 903 01 Senec: Drahomira Ivaniova, Zamovova 3, 903 01 Senec; Simona
Pavlikova, Zarnovova 3, 903 01 Senec; Jozef Duréo, Zarnovova 3, 903 01 Senec; Milan Baca,
Zarnovova 3, 903 01 Senec; Jaroslava Adameova, Zamovova 1, 903 01 Senec; Miroslav Adame,
Zamovova 1, 903 01 Senec; Daniela Lekajova, Zarnovova 1, 903 01 Senec, Robert Dugkevic,
Zamovova 1, 903 01 Senec; Katarina Pom&arova, Zamovova 1, 903 01 Senec; Maria Borbélyova,
Zahradnicka 1, 903 01 Senec; AlZbeta Csibova, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Etela Balintova,
Zahradnicka 1, 903 01 Senec; FrantiSek Balint, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; (necitatelné meno);
Stefan Kmet'o, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Istvan Schultz, Zahradnicka 3. 903 01 Senec; Silvia
§chu1tz, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Ildiko Sz’mdgrové, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Tomas
Smatrala, Furdekova 11, 851 03 Bratislava; Andrea Smatrala, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Anna
Podmanicka, Zahradnicka 3. 903 01 Senec: Irena Pavleova, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Alena
Mar$ovska, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Mario Michalek, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Ondrej
Simonek, Zahradnicka 3, 903 01 Senec (d’alej spelu len ako ,,odvolatelia*), v ktorom uvadzaju
nasledovné: ,, My, dolu podpisani ucastnici Rozhodnutia o umiestneni stavby: iizemné rozhodnutie
o umiestnent stavby Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom, ¢.: Vyst. 1195-24-5c.Gu
zo dna 21.07.2025 (dalej len ,, Rozhodnutie '), tymto podavame odvolanie k vydanému Rozhodnutin
navrhovatela TILICO s.r.0., Récka cesta 345, Senec, 903 01 Pristavba a prestavba rodinneho domu
na bytovy dom" na pozemku parc. ¢. 4408/1, 4408/2, 4409/2 katastralne tizemie Senec. Ako dovod
odvolatelia uvadzame, Ze stavebny tirad mesta Senec sa neriadil dosledne ustanoveniami §3 ods. 1,
$§3 ods.2, §3 ods.4, §3 ods.5, §46, §47 ods.3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spraviom konani v zneni
neskorsich predpisov a to v pripade nasich namietok od bodu ¢.5 aZ .13, najmd vSak ndmietky ¢.14
az ¢.16. K priloZenej fotodokumentacii zahrad k bytovému domu na Zdhradnickej €. 1 uvddzame len
tolko, Ze na predloZenych fotografidch v dokumentacii jasne vidiet ZATIENENIE uvedeného
pozentku, a to je uZ terajsi stav RD so sedlovou strechou a nie plnohodnotné 2.NP a 3.NP
navrhovanej stavby. Mame preto pochybnosti, Ze zelefi v situacii od navrhovanej stavby k tymto
zdhraddm je len ticelovd. Prestavba jestvujiicej stavby RD na bytovy dom je ako sme uvddzali
neprijatelna. V navrhu nie je zohladnena stavba so sup. & 2842 na parc. & 4409/7 na LV ¢.12414,
vo vykresovej dokumentdcii je uvedend ako kuchynské stidio. Stavebny iirad si neviimol, Ze sa jedna
o rodinny dom a nebytovy priestor, a to bez poétu parkovacich stati na viastnom pozemku. Mame
za to, Ze sa ani s tymito skutocnostami Stavebny irad mesta Senec riadne nezaoberal. Odvolavame
sa hlavne na znenie vyhlasky MZP SR ¢& 532/2002 §4 Umiestnenie stavby (1) Pri umiestiiovani
stavby a jej zaclefiovani do uzemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajice zo vieobecne
zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné zawjmy a predpokladany rozvoj tizemia podla
izemného planu obce, pripadne vizemného plinu zony, (2) Umiestnenim stavby a jej uZivanim
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nesmie byt zataZené okolie nad pripustnti mieru a ohrozovanad bezpecnost a plynulost prevddzky na
prilahlych pozemnych komunikdciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému a
architektonickému charakteru prostredia a poiiadavikdim na zachovanie pohody byvania.
Odvolavame sa na Uzemny plan mesta Senec a na zdsady a regulativy priestorového usporiadania
mesta B.1.1. Stavba musi spliat § 37 a § 47 a), h), zékona & 50/1976 Zb. (stav. zdkon). Predmetnad
stavba negativie zmeni a narusi architektonicky vzhlad tejto lokality, a kvalitu a pohodu byvania
okolitych bytovych domov Zamovova 1 a 3, Zéhradnicka 3 a obzviast Zahradnicka 1. Nase bytové
domy majti 4. NP. Tymto odmietame predloZeny navrh konceptu bytového domu, ktory nezachovava
identitu a zdsady priestorovej kompozicie a charakteristickii funkénu skladbu tejto Casti mesta
Senec! Navrhovany bytovy dom sa nachddza na ul. Pezinskd, ktora v rieSenej Ccasti je
charakteristickd dvojpodlainou zdstavbou rodinnych domov. Ziadame, aby vydané Rozhodnutie
bolo zrusené, lebo nespliia poziadavky podla § 37 zdkona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zdkon).,,

Stavebny trad listom &. Vyst.1195-24-Sc,Gu_upov o odv. zo diia 12.09.2025 upovedomil
¢astnikov konania v stlade s § 56 spravneho poriadku, o podani odvolania a dal im moZnost’, aby
sa k nemu vyjadrili, a to v lehote do 7 pracovnych dni odo dita dorucenia tohto listu.

Vzhl'adom k tomu, Ze stavebny urad o odvolani nerozhodol sam, predloZil ho spolu so
spisovym materidlom odvolaciemu organu podla § 57 ods. 2 spravneho poriadku sprievodnym
listom &. Vyst.1195-24-Sc¢,Gu_zaslanie zo diia 20.11.2025.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. 9 zdkona &. 25/2025 Z. z. druhostupiiovym spravaym orgdnom
prislusnym rozhodnut o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vidanom podla odsekov
4 az 8 je regionalny trad.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zakona &. 25/2025 Z. z. doterajsie predpisy v zneni
ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZijit na vybavenie konania zacatého na stavebnom trade do
31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Doteraj§imi predpismi sa rozumie najmé zdkon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorgich predpisov (dalej len , stavebny zakon®)
a jeho vykonavacie vyhlasky.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zikona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji sa
na konanie podla tohto zakona v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci organ preskiima napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ak je to nevvhnumé, doterajsie konanie dopini, pripadne zistené vady
odstrani.

Podl'a ustanovenia 59 ods. 2 spravneho poriadku ak sit pre fo dévody, odvolaci organ
rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Regiondlny trad Bratislava ako prislusny odvolaci organ v celom rozsahu preskimal
odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s predloZenym spisovym materidlom, ako aj dévody
uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskumal aj procesny postup stavebného tradu v konani,
ktory predchadzal vydaniu rozhodnutia vo veci samej, a sice porovnal vyrokovu &ast’, odévodnenie
aj poucenie rozhodnutia s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, a to
predovietkym so stavebnym zakonom a zikonom o sprdvnom konani, ake aj vyhlaSkami
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, vyhlaskou &. 453/2000 Z. z., ktorou sa
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vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona (d'alej len ,vyhlagka ¢ 453/2000 Z. z.%)
a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie (d'alej len ,,vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.*) a dospel
k zaveru, Ze stavebny trad postupoval pred vydanim rozhodnutia procesne spravne s re$pektovanim
prav tdastnikov konania a vyhodnotenim ich namietok uplatnenych v ramci tizemného konania
0 umniestneni stavby a napadnuté rozhodnutie vydal na zaklade dostato¢ne zisteného skutkového
stavu veci a v silade so zakonom. Z uvedeného dévodu bolo potrebné napadnuté rozhodnutie
potvrdit, nakol’ko v odvolani nebol zisteny dévod odévedfiujici aplikiciu ustanovenia § 59 ods. 3
spravneho poriadku alebo zmenu napadnutého rozhodnutia.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam danej veci, ako aj k dévedom odvolania
Regiondlny tirad Bratislava uvidza nasledovné:

Stavebny urad prijal diia 08.08.2024 navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni
stavby ,.Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom®, pozemok registra ,,C* KN
parc. ¢. 4408/1, 4408/2, 4409/2, katastralne tizemie Senec od navrhovatel'a TILICO s.r.0., Récka
cesta 345, 903 01 Senec, ICO: 47 664 517 ako splnomocneného zastupcu Jana Maczedkova,
Pezinska 25A, 903 01 Senec a Ing. Dezider Maczedk, Pezinskd 25A, 903 01 Senec.

Stavebny trad listom €. Vyst.1195-24-Sc¢,Gu zo dia 05.12.2024 oznamil ucastnikom
konania prostrednictvom indtitlhitu verejnej vyhlasky zadatie izemného konania o umiestneni stavby
a nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na defi 09.01.2025 o 09:00 hod.

Podl'a ustanovenia § 36 ods. 1 stavebného zakona stavebny urad oznami zacatie iizemného
konania dotknutym organom a vietkym zndmym iicastnikom a nariadi tistne pojedndvanie spojené
spravidla s miestnym zistovanim, zacatie uzemného konania stavby podla osobitného predpisu sa
oznamuje prednostne. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky moZu uplatnit’
nafneskorSie pri tistnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny tirad oznami zacatie
tizemného konania do 7 dni odo dia, ked' je navrh na zacatie uzemného konania upiny.

Podl'a ustanovenia § 36 ods. 2 stavebného zdkona od iustneho pojednavania méZe stavebny
urad upustit' v pripade, Ze je pre uzemie spracovana uzemnoplanovacia dokumentacia, na zdaklade
ktorej moZno posudit ndavrh na uzemné vozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od tistneho
pojednavania, urci lehotu, do ktorej mozu ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na
neskorsie podané namietky neprihliadne, tato lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnyvch dni.

Stavebny urad prijal dfia 08.01.2025 namietky a pripomienky k oznameniu o zaCati konania
o umiestneni stavby od ucastnikov konania: Stefan Kmet'o, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Marek
Kmet'o, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Radovan Hanic, Nalepkova 30, Beroldkovo, (neditatelné
meno); Csibova, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Etela Balintova, Zahradnicka 1, 903 01 Senec;
Franti$ek Balint, Zahradnicka 1. 903 01 Senec; Maria Bobrbélyova, Zahradnicka 1, 903 01 Senec;
Mario Michdlek, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Arpad Untermayer, Zahradnicka 1, 903 01 Senec;
Monika Simonekova, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Ondrej Simonek, Zahradnicka 3, 903 01 Senec;
I3tvan Schultz, J. Murgasa 9, 903 01 Senec; Anna Podmanicka, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Robert
Szabari, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Zuzana Szabari, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Tomas
Smétrala, Furdekova 11, 851 04 Bratislava; Andrea Smatrala, Zahradnicka 3, 903 01 Senec; Ing.
Jozef Kozik, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Maria Svorcova, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Milan Bada,
Zarmovova 1, 903 01 Senec; Alena Bacova, Zamovova 1, 903 01 Senec; Robert Duskevid,
Zamovova 1, 903 01 Senec; Jaroslava Adameova, Zarnovova 1, 903 01 Senec; Miroslav Adame,
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Zarnovova 1, 903 01 Senec; Jaroslav Fréo, Zamovova 3, 903 01 Senec; Klementina Fréova,

Zamovova 3, 903 01 Senec; Jarmila Do¥ekova, Zamovova 3, 903 01 Senec: Simona Pavlikova,
Zarnovova 3, 903 01 Senec; Ivan Urbanec, Zarnovova 1, 903 01 Senec a Terézia Urbancova,

Zarnovova 1, 903 01 Senec.

Diia 09.01.2025 sa uskutodnilo tistne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na
mieste stavby, o &om bola spisana zapisnica, do ktorej bolo vyznacené, ze ucastnici konania
Frantisek Balint, Zahradnicka 1, 903 01 Senec; Etela Balintova, Zahradnicka 1, 903 01 Senec, Ing.
Mairia Borbélyova, Halenarska 7, 917 01 Trnava nesthlasia s vystavbou.

Stavebny urad prijal dita 27.03.2025 doplnenie navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby od navrhovatel'a.

Stavebny urad prijal dita 27.03.2025 vyjadrenie navrhovatel'a k vznesenim namietkam.

Stavebny urad prijal diia 15.04.2025, 18.04.2025 a diia 29.05.2025 doplnenie podania od
navrhovatel’a.

Stavebny trad listom ¢. Vyst.1195-24-Sc,Gu zo dita 30.05.2025 upovedomil tGcastnikov
konania o novych skutoénostiach konania, pri¢om im dal moZnost’ vyjadrit’ sa k podkladom pred
vydanim rozhodnutia v lehote do 10 pracovnych dni odo dia dorucenia tohto listu.

Stavebny urad vydal dita 21.07.2025 odvolanim napadnuté rozhodnutie, ktorym umiestnil
stavbu ,Pristavba a prestavba rodinného domu na bytovy dom®, pozemok registra ,,C* KN
parc. &. 4408/1, 4408/2, 4409/2, katastralne izemie: Senec, pre navrhovatel'a: TILICO s.r.o., Recka
cesta 345, 903 01 Senec, ICO: 47 664 517.

Podl'a ustanovenia § 39a ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutim o umiestneni stavby sa
urcuje stavebny pozemok, umiestiuje sa stavba na fiom, uréujii sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréuju sa poZiadaviky na obsah projektovej dokumentacie a éas platnosti rozhodnutia. Umiestnenie
stavby sa vyznadi v grafickej prilohe tizemného rozhodnutia. '

Regionélny urad Bratislava po dokladnom prestudovani kompletného spisového materidlu
spolu s odvolanim napadnutym rozhodnutim uvadza k jednotlivym dévodom odvolania nasledovné.

Odvolatelia maja za to, Ze stavebny trad sa neddsiedne riadil ustanoveniami § 3 ods. 1, § 3
ods. 2, § 3 ods. 4, § 3 ods. 5, § 46 a § 47 ods. 3 spravneho poriadku, a to v pripade ich vznesenych
namietok, ktoré si uplatnili pocas prvostupitového tizemného konania. Stavebny trad postupoval v
sulade so zasadami spravneho konania, najmé zdsadou materidlnej pravdy a zdsadou preskiimania
vietkych rozhodujucich skutofnosti. V konani boli riadne vyhodnotené vietky doru¢ené namietky
uc¢astnikov konania, pri¢om trad sa s nimi vysporiadal v odévodneni rozhodnutia. Skuto¢nost’, Ze
odvolatelia nesihlasia s vysledkom posudenia, neznamend, ze stavebny Grad porudil procesné
predpisy. Rozhodnutie obsahuje vietky zakonom vyZadované néleZitosti podla § 46 a § 47
spravneho poriadku. K tvrdeniu o ,,u¢elovej* vysadbe zelene, Regiondlny Urad Bratislava uvadza,
ze projektova dokumentacia obsahuje zadvdzny navrh sadovych Gprav, ktory bol posideny v ramci
konania. Stavebny irad nema opréavnenie hodnotit’ subjektivne fivahy o ,.i¢elovosti“, ale posudzuje
stlad projektovej dokumentacie s pravnymi predpismi a zavaznymi regulativmi. Zelefi je navrhnuté
v sulade s poziadavkami uzemného planu a s regulativmi pre regula¢ny blok B1, ¢o potvrdzuje aj
zavdzné stanovisko organu uzemného planovania ¢. SEN20489/12490-2025/225 zo dila
10.04.2025. K namietke tykajicej sa stavby so siipisnym ¢&islom 2842, Regionalny tirad Bratislava
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uvadza, ze predmetom uzemného konania o umiestneni stavby je existujica stavba so sfipisnym
¢islom 2842, kvalifikovana ako rodinny dom, umiestnena na pozemkoch — parcelach registra ,,C*
KN parc. & 4408/1, 4408/2, 4409/2, ktorého konitrukcie budi &iastoéne asanované, ako je to

uvedené v napadnutom rozhodnuti, pri¢om navrhovana stavba predpoklada zmenu stavby na bytovy
dom.

Kbodom ¢&. 5 a¢&. 6 predmetnych namietok, Regiondlny urad Bratislava uvadza, Ze vo
vzt'ahu k ndmietkam tykajiicim sa organizacie dopravy na ulici Pezinska, ktora predstavuje pre
vodicov v Senci frekventovanil prijazdovi a vyjazdovi cestu cestu do/z mesta Senec s napojenim
na dialnicu a obchvat v meste Senec v smere stard cesta Sladkovicovo a vo veci navrhovaného
vjazdu a vyjazdu, zaujal nasledovné stanovisko. Stavebny drad sa s predmetnymi namietkami
riadne vysporiadal v odvolanim napadnutom rozhodnuti, pri¢om uviedol, Ze podkladom pre vydanie
rozhodnutia boli zdvazné stanoviska prisluinych dotknutych organov, pri¢om ich obsahom je
stavebny trad viazany a podmienky uvedené v nich riadne implementované do napadnutého
rozhodnutia, a to do vyrokovej asti ,, Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk dotknutych organizacii
vznesenych v iizemnom konani, ktoré je navrhovatel povinny splnit’ a respektovat’™. Stavebny Urad
vychadzal zo stanoviska Okresného riaditel'stva policajného zboru v Senci ¢. ORPZ-SC-ODI-225-
001/2024 zo dha 22.08.2024, stanoviska Spravy ciest Bratislavského samospriavneho kraja
¢.3035/13/2024/110 zo dia 16.09.2024, stanoviska Okresného Gradu Senec, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii ¢. OU-SC-OCDPK-2024/019093-006 zo dia 30.09.2024 a stanovisko
Mesta Senec, Gtvar vystavby a ochrany zivotného prostredia ¢. SEN.49883-307-2024,Va zo dfia
22.11.2024. Vo vztahu k ostatnym namietkam uplatnenym v iizemnom konani o umiestneni stavby,
Regiondlny trad Bratislava uvadza, Ze sa snimi stavebny urad riadne vysporiadal uz v gasti
oddvodnenie v odvolani napadnutom rozhodnuti a s ich odévodnenim sa stotoZiiuje.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 1 stavebného zdkona podkladom pre wydanie iizemného
rozhodnutia je zavdzna dast' uzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupia, pricom sulad
navrhovanej stavby so zaviznou castou vzemnoplanovacej dokumentdcie prislusného stupiia sa
potvrdzuje zdvdznym stanoviskom organu iuzemného planovania vydanym podla osobitného
predpisu.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zdkona stavebny tirad v wizemnom konani posiidi
navrh predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia
v uzemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho sulad s podkiadmi podla odseku 1 a
predchddzajiicimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vvhovuje vSeobecnym poZiadavkam na
priestorové usporiadanie uzemia a funkéné vyuZivanie uzemia, vSeobecnym technickym
pofiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovujtt hygienické, protipoZiarne
podmienky, podmienky bezpecnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky
ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho podneho fondu,
lesného podneho fondu a pod., pokial postidenie nepatri inym orgdnom.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 3 stavebného zdkona stavebny urad v vuzemnom konani
zabezpedi stanoviskd dotknutich organov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a
ich namietky. Stavebny irad neprihliadne na namietky a pripomienky, kioré su v rozpore so
schvdlenou nizemnoplanovacou dokumentdaciou.

Podl’a ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zakona zavdzné stanovisko je na ucely konani
podla tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, sihlas alebo iny spravay ikon dotknutého organu,
uplatijiiceho zdujmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavéizné stanovisko upraveny v
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osobitnom predpise. Obsah zavizného stanoviska je pre spravny orgén v konani podla tohto zdkona
zavdzny a bez zosuladenia zavdzneho stanoviska s invmi zavdzrymi stanoviskami nemaoze rozhodnut
vo veci.

Podl'a ustanovenia § 140b ods. 2 stavebného zékona dotknuty organ je opravneny uplatiiovat
poZiadavky v rozsahu svojej pésobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zdvdznom
stanovisku je povinny vidy uviest ustanovenie osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatiuje
svoju posobnost, a tidaj, ¢i tvmto zavdznym stanoviskom zaroveii nahradza stanovisko pre konanie
nasledujuce podla tohto zakona.

Regionalny tirad Bratislava konstatuje, Ze stavebny Grad sa namietkami uéastnikov konania
zaoberal riadne, désledne a v rozsahu vyzadovanom prislu§nymi pravnymi predpismi uz v rdmeci
prvostupiiového izemného konania o umiestneni stavby. Z obsahu administrativneho spisu vyplyva,
ze vietky podané namietky boli stavebnym uradom vyhodnotené, pricom k nim zaujal stanovisko
aj samotny navrhovatel, ktory na vyzvu stavebného uradu doplnil relevantné podklady a
dokumentaciu. Tato skutoénost preukazuje, Ze navrhovatel' prejavil snahu reagovat na pripomienky
ugastnikov konania a eliminovat pripadné pochybnosti tykajiice sa navrhovanej stavby. Po doplneni
podkladov pre rozhodnutie stavebny trad postupoval procesne spravne, ked’ o tejto skutocnosti
upovedomil u€astnikov konania a poskytol im primeranu lehotu na vyjadrenie sa k doplnenym
podkladom. Regiondlny urad Bratislava ma za to, Ze tymto postupom stavebny urad naplnil
poziadavky ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho poriadku, podla ktorého je spravny orgdn povinny
umoznit’ u¢astnikom konania oboznamit’ sa s podkladmi rozhodnutia a vyjadrit’ sa k nim pred
vydanim rozhodnutia. U&astnici konania mali podas celého priebehu Gzemného konania moznost’
uplatitovat’ svoje namietky a pripomienky, pri¢om tiito moznost’ aj redlne vyuzili. Stavebny trad sa
vietkymi podanymi namietkami zaoberal, vyhodnotil ich a v rozhodnuti o merite veci o nich
rozhodol. V odévodneni napadnutého rozhodnutia sa stavebny urad podrobne vysporiadal s kazdou
jednotlivou namietkou, pri¢om uviedol dévody, na zaklade ktorych im vyhovel alebo ich zamietol.
Regionalny urad Bratislava sa s tymto vyhodnotenim namietok stotoZiiuje a konstatuje, Ze stavebny
trad rozhodoval na zaklade uplnych a relevantnych podkladov, ktoré tvorili sucast’ spisoveého
materialu. I8lo najméd o zdvizné stanoviskd prislusnych dotknutych organov a zdvdzné stanoviska
dotknutych pravnickych oséb, ktoré si podla osobitnych predpisov opravnené vyjadrovat sa
k navrhovanej stavbe.

Podl'a ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho poriadku spravay organ je povinny dat ucastnikom
konania a zucastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit' k jeho
podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie.

Podla ustanovenia § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat' organ na to prislusny, musi vychdad=at zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovar’ vyrok,
odovodnenie a poucenie o odvolani (rozklade). Odivodnenie nie je potrebné, ak sa viethym
ucastnikom konania vyvhovuje v plnom rozsahu.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 2 spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s
uvedenim ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o
povinnosti nahradit trovy konania. Pokial sa v rozhodnuti uklada ucastnikovi konania povinnost
na plnenie, spravny organ urci pre iiu lehotu; lehota nesmie byt kratSia, nes ustanovuje osobitny’
zakon.
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Podl'a ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny orgdn
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi vivahami bol vedeny pri hodnoteni
dokazov, ako pouZil spravnu wvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zéklade ktorych rozhodoval,
a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastmikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom

rozhodnutia.

Regiondlny trad Bratislava na zaver konstatuje, Ze rozhodnutiu napadnutému odvolanim
predchadzalo riadne vedené izemné konanie o umiestneni stavby, ktorého vysledkom je napadnuté
rozhodnutie (4zemné rozhodnutie o umiestneni stavby). V raimci uzemného konania o umiestneni
stavby sa stavebny tirad zaoberal vyluéne otdzkami a poZiadavkami, ktoré su predmetom Gizemného
konania podl'a prislu§nych ustanoveni stavebného zékona a vykonavacich vyhlagok. PoZiadavky
Ucastnikov konania, ktoré sa tykaju samotného uskutoéfiovania stavby, mézu byt uplatnené v
naslednom stavebnom konani, v ktorom sa podrobnej§ie uréuju technické, funkéné a realizacné
parametre povolovanej stavby. Uzemné rozhodnutie upravuje iba umiestnenie stavby v tizemi,
zatial' &o stavebné povolenie je rozhodnutim, ktorym sa povoluje faktické uskutoénenie stavby.

Na zaklade vy33ie uvedeného Regionalny tUrad Bratislava dospel k zaveru, Ze stavebny trad
postupoval v slilade so zdkonom, reSpektoval procesné prava G¢astnikov konania a zabezpedil riadne
zistenie skutkového stavu veci v rozsahu potrebnom pre vydanie zikonného rozhodnutia v sulade
so zakladnymi zasadami spravneho konania, predovietkim so zasadou materialne) pravdy
a zasadou aktivnej stcinnosti. S poukazom na uvedené je potrebné napadnuté rozhodnutie potvrdit’.

Na zaklade vys§ie uvedeného rozhodol Regionalny trad Bratislava tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poudenie

Toto rozhodnutie je v in§tanénom postupe koneéné a nemozno sa proti nemu d’alej odvolat’.
Rozhodnutie je preskimatelné sidom.

ing. Maria Kajanova
riaditel’ Regionalneho tiradu pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava

1. Rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania verejnou vyhiaskou:

Rozhodnutie sa dorudi u¢astnikom konania formou verejnej vyhlisky vyvesenim na dobu

15 dnf na tradnej tabuli Uradu pre iizemné planovanie a vystavby Slovenskej republiky,

Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava a zarovefi bude zverejnené na webovom sidle

Uradu pre iizemné plinovanie a vystavbu Slovenskej republiky v &asti ,,Uradni tabula“,

ako aj na centrilnej Gradnej elektronickej tabuli na strinke portilu www.slovensko.sk

v tasti ,,Uradna tabuPa*:

- TILICO s.r.0., Récka cesta 345, Senec, 903 01

- Maczedk Dezider Ing., Pezinska 3354/25A, Senec, 90301

- Jana Maczeakova, Pezinska 3354/25 A, Senec, 903 01

- Ing. arch. Peter Krucay, Hradné tidolie 9A, 811 01 Bratislava

- Znimym aj neznamym ucastnikom konania, a pripadnym dedi¢om zndmych a neznamych
ucastnikov konania. ktorych vlastnicke prava k pozemkom a stavbam, ako aj k susednym
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pozemkom a stavbim, méZu byt ozndmenim priamo dotknuté - vlastnikom okolitych
pozemkov a stavieb na pozemkoch : KN C" 4324, 4323, 4322/1, 4322/2, 4410, 4407, 4409/6,
4409/7, 4409/3, 4406, 4409/5; KN E" 3785/42

- Maczedk Martin, Ing., Skorcova 5799/18, 903 01 Senec

- Ivana Maczeakova, Mgr., Skorcova 5799/18, 903 01 Senec

- Mesto Senec, Mierové nam.¢.8. Senec, 903 01

- Sipeky Erik, Pezinska 25, Senec, 903 01

- Jozef Kozik,Ing., Zarnovova 1, Senec, 90301

- Méria Svorcova, Hruba Borsa 262, 92523

- Ivan Urbanec, Zamovova 1, Senec, 90301

- Terézia Urbancova, Zamovova 1, Senec, 90301

- Milan Lieskovsky, Ing., Zamovova 1152/1, Senec, 90301

- Robert Duskevi¢g.Mgr., Zarnovova 1152/1, Senec, 90301

- Miroslav Adame, Zarnovova 1, Senec, 90301

- Jaroslava Adameova, Zarnovova 1, Senec, 90301

- Katarina Pomsarova, Zarmovova 1152/1, Senec, 90301

- Milan Bac¢a. Zarnovoa 1, Senec. 90301

- Alena Badova, Zarnovova 1. Senec, 90301

- Daniela Lekajova, Zahradnicka 108/11, Senec, 90301

- Ondrej Simonek, Zahradnicka 4777/3, Senec, 90301

- Monika Simonekova, Zahradnicka 477/3, Senec, 90301

- Istvan Schultz, Mgr., J.Murga$ 3906/9, Senec, 90301

- Alena Marsovskd. Zahradnicka 3, Senec, 90301

- Ildiko Sandorova, Zahradnicka 3, Senec, 90301

- Anna Podmanicka, Zahradnicka 3, Senec, 90301

- Rébert Szabari, Svitoplukova 1423/47, Senec, 90301

- Zuzana Szabari, Svitoplukova 1423/47, Senec, 90301

- Irena Pavleova, Zihradnicka 3, Senec, 90301

- Tomas Smatrala,Mgr., Furdekova 2606/11, Bratislava, 851 04

- Martina Tomasikova, J.Farkasa 13, Senec, 90301

- Marian Podmanicky, Zahradnicka 3, Senec, 90301

- Smatrala Andrea, Mgr., Zahradnicka 4777/3, Senec, 903 01

- Untermayer Arpad, Zahradnicka 1, Senec, 90301

- Untermayerova Dagmar, Zahradnicka 1, Senec, 90301

- Kmet'o Marek. Zahrdnicka 1, Senec, 90301

-  Kmeto Stefan. Zahradnicka 1 . Senec, 90301

- Jamakovicova Andrea. SNP 524/2, Senec, 90301

- Hanic Radovan, Nalepkoval070/30, Bernoldkova , 900 27

- Martina Hanicova, Nalepkoval 070/30, Bernoldkova , 900 27

- Katona Patrik, Rosna 2131/28, Senec, 903 01

- Gertruda Katonova, Rosna 2131/28, Senec, 903 01

- FrantiSek Balint, Zahradnicka 1, Senec, 90301

- Etela Balintova, Zahradnicka 1, Senec, 90301

- Csiba Jozef, Zahradnicka 1, Senec, 90301

- Alzbeta Csibova, Zahradnicka 1, Senec, 90301

- Borbélyova Maria, Ing., Halenarska 7, Trava, 91701

- Michalek Mario, Zahradnicka 1, Senec, 903 01

- Fréo Jaroslav, Hruby Sir 264, Hruby Sur, 90301

- Fréova Klementina, Zarmovova 3, Senec, 90301

- Ivanifova Drahomira, Ing., Zamovova 3, Senec, 90301
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- Kublihova Terézia, Zarnovova 3, Senec, 90301

- Casna Alzbeta, Svitoplukova 43. Senec, 30301

- DoSekova Jarmila, Zamovova 3, Senec, 90301

- Horak Zdenék Ing.. Zarmova 3, Senec, 90301

- Martina Horakova, Zamovova 3, Senec, 90301

- Paulikova Simona Lucia,Mgr., Boldocka cesta 4803/9A, Senec, 90301
- Duréova Jarmila. Zarnovova 1152/3. Senec, 90301

- Majercak Filip. Odbojarov 1. Handlova, 972 51

- Zuzana Majercak, Parasutistov 18, Tmava, 917 01

Na vedomie:

2. TILICO s.r.0., Recka cesta 345, 903 01 Senec, ICO: 47 664 517 (ako splnomocneny zdstupca
Jana Maczedkova, Pezinska 254, 903 01 Senec a Ing. Dezider Maczeak, Pezinska 254, 903 01
Senec)

3. Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec, ICO: 00 305 065 (spolu s vratenim spisového
materialu k rozhodnutiu . Vyst. 1195-24-Sc,Gu zo dia 21.07.2025)

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia:

17 02. 2026

Vyvesené diia ZveSenE Al ecsvesiorisisssssessosorsss

Podpis a petiatka /7 Podpis a peciatka
Urad pre Gzemné planiovanie a vyslavbu-/f
Slovenskei republiky ‘ /
Regiondlay Grad pre izemné  #
planovanie a vysiavbu Bratistava
Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava

-A-
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