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Cislo: 19467/20368/2026-22.1.2. /CAL

ROZHODNUTIE

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajiici prostrednictvom
Regionilneho tiradu pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie $titnej stavebnej
spravy (dalej aj ako ,Regiondlny drad Bratislava“), ako prisluiny sprdvny organ podla
ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona ¢&. 25/2025 Z. z. stavebny
zdkon a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov (Stavebny zikon) (d'alej len ,,zakon €. 25/2025
Z. z.%), podla ustanovenia § 58 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,spravny poriadok*), rozhodujuc o odvolani
uéastnika konania Sofia Sadakova, ZAhradnicka 60, 821 08 Bratislava proti rozhodnutiu
stavebného uradu mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov &. SU/9929/50397/2025/MER-156 zo diia
20.11.2025, podl'a ustanovenia § 59 ods. 2 a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

Zamieta

odvolanie a rozhodnutie stavebného uradu mestskej <&asti Bratislava - RuZinov
¢. SU/9929/50397/2025/MER-156 zo dfia 20.11.2025 potvrdzuje.

Odévodnenie

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov ako prisluiny stavebny tirad (dalej len ,stavebny
urad*) rozhodnutim &. SU/9929/50397/2025/MER-156 zo diia 20.11.2025 (dalej len ,.napadnuté
rozhodnutie®) podla ustanovenia § 84 ods. 4 pism. a) a ods. 5 zdkona €. 25/2025 Z. z., § 66
zdkona & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorich
predpisov (d'alej len ,stavebny zikon®), v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvajii niektore
ustanovenia stavebného zidkona (d’alej len ,vyhlaska &. 453/2000 Z. z.*) povolil stavbu
wPolyfunkény komplet ,,Novy Trh*, RuZova dolina, Bratislava®, podla objektovej skladby
na stavebné objekty SO 02 Zabezpecenie stavebnej jamy a ¢erpanie, SO 03 Podzemna garaz, SO
04 Polyfunkény objekt, SO 10 Kanalizacia, SO 10.1 Pripojka kanalizicie — rekonstrukcia, SO
10.2 Splaskova kanalizacia, SO 10.3 Dazd'ova kanalizacia, SO 11 Vodovod, SO 11.1 Pripojka
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vodovodu, SO 11.2 Arealovy vodovod, SO 12 Studia, SO 13 Hormicovod, SO 13.1 Pripojka
horicovodu — uprava, SO 15 Pripojka NN a aredlové rozvody NN, SO 15.1 Pripojka NN, SO
15.2 Aredlové rozvody NN, SO 16 Néahradny zdroj, SO 17 Aredlové osvetlenie, SO 18 Krajinné
a terénne tpravy, SO 18.1 Krajinné a terénne Upravy na teréne, SO 18.2 Krajinné Opravy
a upravené plochy na streche, SO 19 Exteriérové vybavenie a prvky drobnej architektiry, SO 20
Spevnené plochy a komunikacie, SO 20.1 Aredlové spevnené plochy a komunikicie na teréne,
20.2 Aredlové spevnené plochy a komunikécie nad strechou, SO 20.3 Uprava ulice Ruzova
dolina, SO 20.4 Uprava krizovatky Zahradnicka-RuZova dolina, SO 20.4a Ochrana trakénych
vedeni, SO 20.5 Spevnené plochy achodniky, SO 21 Oporné mary, SO 22 Odpadové
hospodarstvo, SO 23 Ukryt CO, Prelozky, SO 32 Prelozka Slovak Telekom, SO 33 Prelozka
horticovodu podl'a objektovej skladby na prevadzkové subory, PS 50 Odovzdavacia stanica tepla,
PS 51 V¥tahy, PS 52 Zdroj chladu, na mieste stavby ulica RuZova dolina v Bratislave, katastralne
uzemie Nivy, Bratislava, pre stavebnika INTRADE Financial Investments, s.r.o., RuZova
dolina 6, 821 08 Bratislava, ICO: 51 676 842 (d’alej len ,.stavebnik*), v zastipeni AHV Project
Management, spol. sr.o., Tatranska 7, 974 11 Banska Bystrica (d'alej len ,splnomocneny
zastupca stavebnika®™). Stavebny tirad zaroveil v napadnutom rozhodnuti uréil podmienky pre
uskuto¢nenie stavby.

Proti rozhodnutiu stavebného tradu podal v ziakonom stanovenej lehote odvolanie
ucastnik konania Sona Sadakova, Zihradnicka 60, 821 08 Bratislava (d'alej len .,odvolatel*),
v ktorom uvadza nasledovné: , Mestska dast’ Bratislava-RuZinov, ako prislusny stavebny tirad
podla 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorvch zakonov (Stavebny zdkon)
v zneni neskorSich  predpisov  (dalej len , stavebny zdakon")  rozhodnutim
¢ SU/9228/34041/2025/MER-99 zo diia 20. 11. 2025 vydal stavebné povolenie pre Polyfinkény
komplex Novy trh, Ruiova dolina. Na 83 strane predmetného rozhodnutia je v casti o
posudzovani vplyvov uvedené, Ze zamer navrhovanej cinnosti posideny’ v sulade so zakonom ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni iiéinnom do 31. 03. 2023 (dalej len , zak. s. o posudzovani vplyvov"). Namietam
tuto skutocnost nakolko navrhovana Cinnost Polyfunkény komplex Novy trh (dalej len
navrhovana cinnost™) nebola posudena v sulade so zdakon.: posudzovani vplyvov. Okresny tirad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotné (dalej len OU BA") vvdal rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/037327-042 zo 1
a 15. 12. 2022 pre navrhovanu Cinnost Polyfunkény komplex Novy trh. Posudzovanie vplyvov
navrhovanej éinnosti nebolo vykonané v zmysle zdkona o posudzovani vplyvov. SO 01 Priprava
uzemia - odstrdnenie existujiceho objektu — asandcia existujicej administrativnej budovy,
nebola riadne posiidenad podla zdkona o posudzovani vplyvov, nakolko SO Oi Priprava iizemia
- odstranenie existujiiceho objektu, asandcia existujiicej administrativnej budovy predstavije
samostatni Sinnost podla § 18 ods. 3 zdkona o posudzovani vplyvov, predstavuje samostainé
konanie v zmysle tohto zakona. Toto ustanovenie hovori, Ze zmenu povolenej navrhovanej
¢innosti je aj ukoncenie navrhovanej cinnosti spojené s likvidacie, , sandciou, rekultivaciou alebo
s viac ako jednou z tychto cinnosti. Ukoncdenie navrhovanej cinnosti podla prvej vety je
samostatnym predmetom posudzovania vplyvov alebo zistovacieho konania len vtedy, ak nebolo
sucastou posudzovania vplyvov navrhovanej Cinnosti. Z uvedeného je zrejmé, Ze ukoncovanie uz
povolenej (realizovanej) navrhovanej cinnosti, je samostatnym predmetom posudzovania
vplyvov, ak ukoncovanie ¢innosti nebolo siicastou posudzovania vplyvov navrhovanej €innosti.
Z projektu stavby je zrejmé, Ze existujiica kanceldrska budova, ktord ma byt odstranend ma 197
parkovacich stati. Podl'a zikona o posudzovani vplyvov ¢innost predstavujiica 197 parkovacich
stati, dosahuje prahové hodnoty podla prilohy é. 8 zdkona o posudzovani vplyvov, a teda
predstavuje Ginnost, ktord podlieha konaniu o posudzovaniu vplyvov podla zdkona o
posudzovani vplyvov. Nakol'ko prajekt stavby hovori o SO 01 Priprava tizemia - odstranenie
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existujticeho objektu — asandcii existujicej administrativaej budovy so 197 parkovacimi statiami,
tak podla teraz platného zdkona o posudzovani vplhvov, tato Sinnost’ (projekt, stavbaj, ktora je
u? povolend - existujiica, dosahuje prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani
vplvvov, a teda sa ma aplikovat ustanovenie § 18 ods. 3 zdkona o posudzovani vplyvov, a malo
sa vykonat pre fiu samostatné konanie podla zdkona o posudzovani vplyvov, a malo sa vykonat
pre i samostatné konanie podla zdkona o posudzovani vplyvov. Ak je ukoncenie pévodne
navrhovanej innosti spojené s likviddciou, sandciou alebo rekultivaciou alebo je ukoncenie
cinnosti spojené s ukoncenim viac ako jednej z dalsich éinnosti stiva sa ukoncenie v podobe
zmeny navrhovanej innosti samostatnym predmetom postidenia len v tom pripade, ak nebolo
dosial’ ani jedno z uvedenych ukonceni ¢innosti uz predmetom posudenia navrhovanej cinnosti v
case pred vydanim povolenia, umoZhujiceho jej realizdciu. Podla ustanovenia § 38 ods. 9
zdkona o posudzovani vplyvov, ak sa povolujiici organ odévodnene domnieva, Ze vo vztahu
k predmetu povolovacieho konania malo byt vykonané :zistovacie konanie alebo konanie
o vydani zaverecného stanoviska, ktoré sa viak do dia zacatia povolovacieho konania nezacalo,
povolujiici orgdn zasle navrh na zacatie konania elektronicky alebo pisomne prislusnému
orgdnu. Prislusny orgdn k tomuto navrhu vvpracuje zavdzné stanovisko, ak zistf jeho nesitlad s
tymto zdakonom, a uvedie v jiom tito skutocnost, po doruceni takého zavdzného stanoviska
povolujuici organ konanie zastavi. V silade s uvedenym mam za to, Ze Mestska cast’ Bratislava-
RuZinov, si pocas svojho konania nezabezpecila potrebné podilady pre vydanie rozhodnutia, a
teda vydané rozhodnutie ¢. SU/3417/37290/2024/MER-121 zo dna 22.07.2024 nevychadzalo zo
spolahlivo zisteného stavu veci podla zakona ¢ 71/1967 Zb. o spravaom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len . spravny poriadok”). V silade s vysiie
uvedenym je zrejmé, Ze Mestska cast’ Bratislava - RuZinov nepostupovala v sulade so zakonmi, a
tak sa toto pochybenie prendia dalej v naslednych konaniach, pricom stavebny iirad porusuje
zasady spravneho poriadku. Na zdklade vy$sie uvdadzanvch skutocnosti, mam za to, Ze stavebné
povolenie ¢ SU/9228/34041/2025/MER-99 zo dia 20. 11. 2025, ktoré vydala Mestska cast
Bratislava- RuZinov, stavebny twrad, nie vydané v silade so stavebnym zdkonom a spravnym
poriadkom, nakolko si stavebny urad pri rozhodovani spolahlivo nezistil skutocny stav veci, a tak
predmetné rozhodnutie je potrebné zrusit’ a vec vratit na nové prejednanie a vec povolit' na
zaklade spolahlivo zisteného stavu. V sulade so spravaym poriadkom ma spravay organ venovat’
pozornost nie len tym veciam, v ktorvch rozhoduje v merite veci, ale zodpovedne a svedomite sa
zaoberat’ kazdou vecou, ktora je doleZita pre konanie, pricom stavebny urad tito zdsadu
spravaeho poriadku nedodrzal v silade s vyisie wuvadzanymi skutocénostami, a tak Ziadam
odvolact organ aby predmetné stavebné povolenie preskiumal a nasledne vec vratil na nové
prejednanie, v ktorom si stavebny iirad zabezpedi spravny skutkovy stav a poklady. Spravnost a
uplnost zistenvch podkladov ma zaroven viest + presvedcivosti rozhodnutia spravneho organu,
pricom v tomto pripade sa tak nestalo. Ak spravny organ pri rozhodovani nevychddza zo
spolahlivo zistenému stavu veci, jeho rozhodnutie nemoZe byt zakonné, a je to dévod na zrusenie
rozhodnutia: V sulade s uvedenym, Ziadam o dokladne preskumanie predmetného rozhodnutia v
odvolacom konani, ndsledne jeho zrusenie a vratenie na nové prejednanie.

Stavebny urad listom po podanych odvolaniach listom ¢. SU/340/143/2026/MER zo dia
05.01.2026 upovedomil v zmysle § 56 spravneho poriadku dlastnikov konania verejnou
vyhla§kou o podani odvolania voéi napadnutému rozhodnutiu a ziroveni im stanovil lehotu na
moznost’ vyjadrit’ sa k podanym odvolaniam v lehote do 5 kalendarnych dni odo diia dorugenia
tohto listu.

Podla ustanovenia § 56 spravneho poriadku: ,, Sprdvay orgdn, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, upovedomi ostatnych ucastnikov konania o obsahu podaného odvolania,
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vyzve ich, aby sa k nemu vyjadrili, a podla potreby doplni konanie vvkonanim novonavrhnutych
dokazov. "

V stanovenej lehote stavebny trad prijal dia 14.01.2026 vyjadrenie od ZdruZenie
domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174, v ktorom uviedlo,
Ze odvolanie odvolatel'a je logické, vecné, odévodnené a opodstatnené.

a dfia 15.01.2026 vyjadrenie sa k podanému odvolaniu od splnomocneného zastupcu stavebnika.

Stavebny tirad prijal diia 20.01.2026 doplnenie odvolania od odvolatela, v ktorom uvadza
nasledovné: |, Mestska cast’ Bratislava. RuZinov, ako prislusny stavebny vrad podia 25/2025 Z.
z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorvch zakonov (Stavebny' zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, stavebny zdakon*) rozhodnutim ¢. SU/9229/50397/2025/MER-156 zo dfia
20. 11. 2025 vydal stavebné povolenie pre Polyfunkény komplex Novy trh, Ruova dolina (dalej
len ,, stavebné povolenie ™). Tymto listom dopliiam odvelanie, ktoré som poslala listom zo diia 28.
11. 2025. V stavebnom povoleni na uvad=za, ako povolujiice rozhodnutie, rozhodnutie o povoleni
na odstranenie stavby Odstranenie administrativnej budovy — RuZovad dolina 6 pod ¢. SU/57«/-
14677/2024/GBE-8 zo diia 27.06.2024, pravoplameé diia 07. 08. 2024 (SO 01 Priprav tizemia —
odstranenie existujuceho objektu) (dalej len ,, povolenie o odstraneni stavby ). V tejto stivislosti
s povolenim o odstraneni stavby, ktoré predstavuje povolujuce rozhodnutie wvadzam, Ze toto
rozhodnutie nie je zakonne vydané, nakolko Mestskd cast' Bratislava-RuZinov nepostupovala v
sulade so zakonom ¢ 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravmy poriadok) v zneni neskorsich
skorsich predpisov (dalej len ., spravny poriadok™), kedZe sa nevysporiadali s mojim podanim
zo diia 17. 09. 2024 s nazvom Odstranenie administrativnej budovy - RuZova dolina -
preskimanie rozhodnutia - odvolanie (v prilohe). Domnievam sa, Ze Mestskd Cast" Bratislava-
RuZinov mala na zaklade mdjho podania postupovat v siilade s § 65 spravneho poriadku a moje
podanie malo byt preskiimané v mimo odvolacom konani podla spravreho poriadku a poZadujem
aby v tomto odvolacom konani doslo k ndaprave, nakolko tieto dve veci neodmyslitelne spolu
suvisia. V sulade s uvedenvm je zrejmeé, Ze Mestska cast Bratislava RuZinov nepostupovala v
sulade so spravaym poriadkom vo veci Odstranenie administrativnej budovy - RuZova dolina 6,
pre ktorti vydala povolenie o odstraneni stavby, a tak Ziadam odvolaci organ aby sa svedomito
a zodpovedne zaoberal aj tvmto mojim podanim zo dita 17. 09. 2024, ktoré som poslala k
povoleniu o odstrdneni stavby, ktoré neodmyslitelne sivisi so stavebnym povolenim. Dalej
Fiadam aby sa odvolaci orgdn zaoberal aj skutocnostou, ktora suvisi s celym stavebnym
povolenim ako aj povolenim o odstraneni stavby, a tou je nasledovné. Ako je z vy$§ie uvedeného
zrejmé buranie existujiicej budovy v samostatnom povoelujucom konani, aviak wrady aj investor
tvrdi, Ze buranie bolo sicastou positdenia v ramci zistovacieho konania Novy podla vtedy
platného zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplnent niektorych zakonov v zneni do 31.03.2023 o posudzovani vplyvov podla zakona o
posudzovani vplyvov, nakolko toto odstranenie administrativnej budovy RuZovd dolina 6, ako
ukoncovanie &innosti nebolo siucastou posudzovania vplyvov navrhovanej éinnosti, a tak takdto
¢innost mala byt samostatnym predmetom posudzovania vplyvov. Podla ustanovenia § 38 ods.
9 zdkona o posudzovanie vplyvov, ak sa povolujiici orgdn odévodnene domnieva, Ze vo vztahu
k predmetu povolovacieho konania malo byt vykonané zistovacie konanie alebo konanie
o vydani zdvereéného stanoviska, ktoré sa viak do dria zaéatia povolovacieho konania nezacalo,
povolujici organ zasle navrh na zalatie konania elektronicky alebo pisomne prislusnému
orgdnu. Prislusny orgdan k tomuto navrhu vypracuje zavdzné stanovisko, ak zisti jeho nesiilad s
tymto zdakonom, a uvedie v fiom tiito skutocénost, po doruceni takého zavizného stanoviska
povolujiici orgdn konanie zastavi. Z uvedeného je zrejmé, Ze Mestska cast Bratislava-RuZinov
nevydala rozhodnutie o odstraneni stavby - RuZovd dolina 6 v sitlade s platnymi pravnymi

Reglonélny irad pre izemné plinovanie a vystavbu Sratislava | Tomddikova 12735/64 | 831 04 Bratislava | Slovenska republika

e-mail: podatelnaba@stavebnyurad gov.sk | www.uupv.s
Strana 4 / 16



predpismi, najmd v§ak so spravinym poriadkom, nakolko si nezabezpecila potrebné podkiady pre
vidanie rozhodnutia, z coho je zrejmé, Ze sa svedomite a zodpovedne nezaoberala danou vecou
a najmdi si nezistila presne a uplne skutocény stavy veci a za tym iicelom si nezaobstarala potrebné
podklady  pre  rozhodnutie. Mestska  cast'  Bratislava-RuZinov  rozhodnutim
& SU/3417/37290/2024/MER-121 zo diia 22.07.2024 vydala vizemné rozhodnutie o umiestnent
stavby, na stavbu Polvfunkény komplex Novv trh", RuZové dolina, Bratislava. Rozhodnutim
¢ SU/3417/37290/2024/MER-121 zo dra 22.07.2024 bolo vydané tizemné rozhodnutie o
umiestneni stavby na stavbu Polyfunkény komplex Novy trh", RuZovd dolina, Bratislava, ktorého
siidastou bol stavebny objekt SO 01 Priprava tizemia — odstranenie existujuceho objektu -
asandcia existujticej administrativnej budovy". Toto rozhodnutie v tejto chvili nie je pravoplatné
a bude predmetom odvolacieho konania. Namietam skutocnost, Ze odstrdnenie existujticeho
objektu - asandcia existujticej administrativaej budovy bola rieend v ramei dvoch stavebnych
konani. Aniv jednom z konani, ktoré sa tykalo odstraiiovania existujiicej administrativnej budovy
nepostupoval stavebny tirad zakonne a porusil aktualne pravne predpisy, nakolko odstraiiovanie
existujticej budovy malo byt predmetom samostatného konania podla zdkona o posudzovani
vplwov, éo potvrdzuje aj fakt, Ze o odstrdanent stavby Odstrdnenie stavby administrativaej budovy
- RuZova dolina 6 sa kona v samostatnom stavebnom konani. Na zdklade vysisie uvadzanych
skutocnosti, mam za to, Ze uvedené namietky podstatnym sposobom ovplyviiujii skutocny stav
veci, na zdklade ktorych je zrejmé, Ze rozhodnutie o odstraneni stavby Odstranenie stavby
administrativnej budovy - RuZova dolina 6, nie je vydané v silade so spravnym poriadkom,
vseobecne platnymi pravaymi predpismi a zdkonom o posudzovani vplyvov. V sulade so
spravmym poriadkom ma spravny oredn venovat pozornost nie len tvm veciam, v ktorvch
rozhoduje v merite veci, ale zodpovedne a svedomite sa zaoberat kaZdou vecou, ktord je doleZita
pre konanie. Spravnost' a uplnost’ zistenych podkladov ma zaroven viest k presvedcivosti
rozhodnutia spravneho organu. Ak spravny orgadn pri rozhodovani nevychadza zo spolahlivo
zistenému stavu veci, jeho rozhodnutie nemoie byt zakonné, a je to dovod na zrusenie
rozhodnutia. V sulade s uvedenym, Ziadam o dokladne preskiimanie predmetného rozhodnutia,
nasledne jeho zrusenie na zdklade jeho nezakonnosti, nakolko bolo poruSenvch viacero pravnych
predpisov.

Vzhl'adom k tomu, Ze stavebny firad o podanom odvolani nerozhodol sim, predlozil ho
diia 06.02.2026 v sulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku listom ¢. SU/340/4822/2026/MER
spolu so spisovym materidlom Regionalnemu uradu Bratislava ako prislusnému odvolaciemu
organu na odvolacie konanie.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. 9 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. druhostupitovym spravnym
organom prislusnym rozhodniit' o opravaych prostriedkoch proti rozhodnutinv obce vvdanom
podla odsekov 4 az 8 je regionalny urad.”

Podl'a ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zdkona &, 25/2025 Z. z., doterajSie predpisy
v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZijut na vybavenie konania zacatého na stavebnom
urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Doteraj§imi predpismi sa rozumie najmé zdkon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacie
vyhlas

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vislovne ustanovené inak, vztahuji
sa na konanie podla tohto zdkona v§eobecné predpisy o spravnom konani.
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Podl'a ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci organ preskiima napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu,; ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené
vady odstrani.

Podla ustanovenia § 59 ods. 2 spravneho poriadku ak su pre to dévody, odvolaci organ
rozhodnutie zmeni alebo zru$i, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Regionalny trad Bratislava ako prisludny odvolaci orgdn v celom rozsahu preskimal
odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s predloZenym spisovym materidlom, ako aj dévody
uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskumal aj procesny postup stavebného uradu v
konani, ktory predchadzal vydaniu rozhodnutia vo veci samej, a sice porovnal vyrokovi &ast,
odovodnenie aj pouCenie rozhodnutia s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi
predpismi, a to predovietkym so stavebnym zikonom a zdkonom o spravnom konani, ako aj
vyhlaSkami Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, vyhlasdkou ¢&. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a vyhlasgkou ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientédcie (d'alej len ,,vyhladka & 532/2002 Z. z.*) a dospel k zaveru, Ze stavebny urad
postupoval pred vydanim rozhodnutia procesne sprivne a napadnuté rozhodnutie vydal na
zaklade dostatoéne zisteného skutkového stavu veci a v sulade so zakonom. Z uvedeného dovodu
bolo potrebné napadnuté rozhodnutie potvrdit, nakolko v odvelani nebol zisteny dévod
oddvodiujici aplikaciu ustanovenia § 59 ods. 3 spravneho poriadku alebo zmenu napadnutého
rozhodnutia.

Ku skutkovym apriavnym okolnostiam veci, ako aj k ddivedom odvolania
Regionalny urad Bratislava uvadza nasledovné:

Stavebny trad prijal diia 28.03.2025 od splnomocnen¢ho zastupcu stavebnika Ziadost
o stavebné povolenie (d'alej len ,Ziadost™) na stavbu ,Polyfunkény komplet ,Novy Trh*,
Ruzovd dolina, Bratislava®, ktora bola umiestnend rozhodnutim stavebného ftradu
¢. SU/3471/37290/2024/MER-121 zo dna 22.07.2024, pravoplatné dna 28.04,2025.

Stavebny urad prijal dita 31.03.2025 od splnomocneného zastupcu stavebnika doloZente
dokladov k Ziadosti.

Stavebny urad prijal diia 22.05.2025 od splnomocneného zastupcu stavebnika doplnenie
podania Ziadosti v rozsahu ,,Pisomné vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok uréenych
v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani pre vydanie stavebn¢ho povolenia — April 2025,
spracovatel EKOJET, s.r.o. priemyselna a krajinné ekologia (2x tla¢ + CD)*.

Stavebny urad prijal dita 25.08.2025 od splnomocneného zastupcu stavebnika doplnenie
podania Ziadosti o zavézné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych osdb.

Stavebny urad prijal diia 22.09.2025 od splnomocneného zastupcu stavebnika doplnenie
podania Ziadosti v rozsahu predloZenia dolozky pravoplatnosti zo dia 09.09.2025 k Rozhodnutiu
vo veci povolenia na osobitné uzivanie vod a Zmluvu o podnédjme uzatvorenii medzi Dopravnym
podnikom Bratislava a stavebnikom.

Stavebny tirad prijal diia 24.09.2025 od splnomocneného zéstupcu stavebnika doplnenie
podania Ziadosti o0 zdvdzné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb.
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Stavebny urad listom ¢. SU/9229/43172/2025/MER zo dha 24.09.2025 zverejnil na
tiradnej tabuli mestskej &asti Bratislava — RuZinov ako aj jej webovom sidle Ziadost' o stavebné
povolenie v silade s ustanovenim § 58a ods. 4 stavebného zakona.

Podl'a ustanovenia § 58a ods. 4 stavebného zakona kdpiu Ziadosti o stavebné povolenie
Wkajrice sa stavby, vo vztahu ku ktoref sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie
konanie podla osobitného predpisu, bez priloh zverejni stavebny tirad bezodkladne na svojej
uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie je moine,
zverejni ho stavebny urad len na viradnej tabuli. Kopia Ziadosti o stavebné povolenie musi byt
zverefnend pocas trvania konania a do jeho pravoplatného ukoncenia. Zverejnenie musi
obsahovat’ okrem kopie Ziadosti o stavebné povolenie udaje o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia vvdaného v zistovacom konani a zaverecné stanovisko na webovom sidle organu,
ktory ho vydal, ak bolo k stavbe vydané.

Stavebny urad listom ¢&. SU/9229/43173/2025/MER zo dita 24.09.2025 oznamil zadatie
stavebného konania na stabor stavieb u¢astnikom konania prostrednictvom verejnej vyhlasky
a dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam jednotlivo a ziroven nariadil termin
ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim na deii 23.10.2025 so stretnutim
ucastnikov konania a dotknutych organov na mieste stavby pred hlavnym vstupom do
administrativnej budovy na ulici Ruzova dolina 6 v Bratislave.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 1 stavebného zdkona stavebny tirad ozndmi zacatie
stavebného konania dotknutym organom, vietkym znamym ucastnikom a nariadi ustne
pofednavanie spojené s miestnyin zistovanim; zacatie stavebného konania stavby podla
osobitného predpisu sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky mézu
uplatnit najneskorsie pri uistnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomieniky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokuvani
tizemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny vrad oznami zacatie stavebného konania do 7
dni odo dna, ked je Ziadost o stavebné povolenie 1iplnd.

Podl'a ustanovenia § 61 ods. 4 stavebného zakona pri liniovych stavbdach alebo v
odovodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbdach s velkym poctom
ucastnikov konania stavebny tirad upovedom? uicastnikov o zacati stavebného konania verejnou
vvhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania,
a ak sa nekond ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty urcenej podi'a odseku 3.

Podl'a ustanovenia § 65 ods. 2 stavebného zakona ak je predmetom stavebného konania
sitbor stavieb, na povolenie ktorych je vecne prislusnych viac stavebnych tiradov, konanie vedie
a stavebné povolenie vyda stavebny tirad, ktory je prislusny na povolenie hlavnej stavby stiboru
stavieb. Ostatné stavebné urady majii v stavebrnom konani postavenie dothnutého orgdanu
podla § 140a. Ak sii pochybnosti o prislusnosti stavebnych tiradov na konanie, rozhodne Urad
pre uzemné planovanie a vstavbu Slovenskej republiky (dalej len | 1irad”).

Stavebny trad poziadal listom &. SU/9229/43174/2025/MER zo diia 24.09.2025 dotknuty
organ Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava (d’alej len
~dotknuty organ EIA*) o zdvidzné stanovisko a zaslanie dokladov prisluinému orgénu, ktory
vydal rozhodnutie v zistovacom konani k navrhovanej ¢innosti.
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Stavebny urad listom & SU/9229/44489/2025/MER zo dna 01.10.2025 oznamil
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym orgdnom a dotknutym pravaickym osobam

jednotlivo zmenu terminu ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim na deit
13.11.2025.

Stavebny urad prijal dia 08.10.2025 vyjadrenie od dotknutého orgdnu Dopravny trad,
Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, v ramci ktoré¢ho poziadal stavebny trad o doplnenie
podmienok do stavebného povolenia.

Stavebny tirad prijal dita 09.10.2025 vyjadrenie od dotknutej pravnickej osoby MH
Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava, v ktorom uviedla, Ze sihlasi
s povolovanou stavbou za podmienok uvedenych v stanovisku €. 3133/Ba/2024/MH2500/BA-2.

Stavebny tirad prijal diia 29.10.2025 sihlasné zavdzné stanovisko od dotknutého organu
EIA, s kon$tatovanim, Ze povolovana stavba je vsulade so zdkonom ¢&. 24/2006 Z. z.

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskordich predpisov.

Diia 13.11.2025 sa uskutocnilo 1stne pojednivanie spojené s miestnym zistovanim
o ¢om bol spisany Zaznam ¢. SU/9229/50390/2025/MER. Na istnom pojedndvani boli vznesené
namietky od Ing. Blanka Kovacsovda alng. Tibor Kovacs do Zaznamu
¢. SU/9229/50390/2025/MER.

Diia 20.11.2025 stavebny urad vydal odvolanim napadnuté rozhodnutie, ktorym povolil
stavbu ,,Polyfunkény komplet ,,Novy Trh*, Ruzova dolina, Bratislava®, podl'a objektovej skladby
na stavebné objekty SO 02 Zabezpecenie stavebnej jamy a ¢erpanie, SO 03 Podzemna garaz, SO
04 Polyfunk&ny objekt, SO 10 Kanalizicia, SO 10.1 Pripojka kanalizacie — rekonstrukcia, SO
10.2 Splaskova kanalizacia, SO 10.3 Dazd'ova kanalizacia, SO 11 Vodovod, SO 11.1 Pripojka
vodovodu, SO 11.2 Areilovy vodoved, SO 12 Studna, SO 13 Horticovod, SO 13.1 Pripojka
horticovodu — Giprava, SO 15 Pripojka NN a aredlove rozvody NN, SO 15.1 Pripojka NN, SO
15.2 Aredlové rozvody NN, SO 16 Nahradny zdroj, SO 17 Aredlové osvetlenie, SO 18 Krajinné
a terénne dpravy, SO 18.1 Krajinné a terénne Gpravy na teréne, SO 18.2 Krajinné upravy
a upravené plochy na streche, SO 19 Exteriérové vybavenie a prvky drobnej architektiry, SO 20
Spevnené plochy a komunikécie, SO 20.1 Arealové spevnené plochy a komunikacie na teréne,
20.2 Aredlové spevnené plochy a komunikécie nad strechou, SO 20.3 Uprava ulice Ruzovd
dolina, SO 20.4 Uprava krizovatky Zahradnicka-RuZova dolina, SO 20.4a Ochrana trakénych
vedeni, SO 20.5 Spevnené plochy achodniky, SO 21 Opomé muiry, SO 22 Odpadové
hospodarstve, SO 23 Ukryt CO, Prelozky, SO 32 Prelozka Slovak Telekom, SO 33 Prelozka
horticovodu podl'a objektovej skladby na prevadzkové sibory, PS 50 Odovzdavacia stanica tepla,
PS 51 Vyt'ahy, PS 52 Zdroj chladu, na mieste stavby ulica Ruzova dolina v Bratislave, katastraine
tizemie Nivy, Bratislava, pre stavebnika INTRADE Financial Investments, s.r.o., Ruzova dolina
6, 821 08 Bratislava, ICO: 51 676 842.

Podl'a ustanovenia § 84 ods. 4 pism. a} zdkona &. 25/2025 Z. z. doterajsie predpisy v zneni
ucinnom do 31. marca 2025 sa pouiiju na vvbavenie podania doruceného prislusnému
stavebnému viradu do 31. marca 2025, vrdtane ohldsenia stavby.

Podla ustanovenia § 84 ods. 5 zakona &. 25/2025 Z. z. ak ide o stavbu, pre ktorut je vydané
tizemné rozhodnutie podla doterajsich predpisov, poutijii sa doterajsie predpisy v zneni ucinnom
do 31. marca 2025 aj pre vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby

Regiondlny rad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava | Tomalikova 12735/64 | 831 04 Bratislava | Slovenska rapublika

e-mail: podatelnaba@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk
Strana 8/ 16



pred dokoncenim, povolenie na predéasné uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby
na udel skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31.
marci 2025 vrdtane vydania zavdznych stanovisk pre tieto konania.

Podl'a ustanovenia § 66 ods. 1 stavebného zikona v stavebnom povoleni uréi stavebny
trad zdvizné podmienky uskutocnenia a uZivania stavby a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. Stavebny vrad zabezpeci uréenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov spolocnosti
pri vistavbe a pri ufivani stavhy, komplexnost stavby, dodrianie vieobecmich technickych
poZiadaviek na vistavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodyianie
poZiadaviek wuréenvch dotknutymi orgdanmi, predovsetkym viucenie alebo obmedzenie
negativaych ucinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.

Podl'a ustanovenia § 66 ods. 2 stavebného zakona ak sa stavebné povolenie tvka stavby,
vo vztahu ku ktorej sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podia
osobitného predpisu, musi obsahovat’ informdcie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a
zaverecnom stanovisku, ak boli vvdané. To neplati, ak po pravoplatnosti iizemného rozhodnutia
nedoslo k zmene v posudzovani navrhovanej éinnosti.

Regionalny (rad Bratislava po dokladnom preStudovani predloZeného spisového
materidlu a procesného konania stavebného Gradu, ktory predchadzal vydaniu odvolanim
napadnutého rozhodnutia, spolu s odvolanim a vyjadreniami tc¢astnikov konania k podanému
odvolaniu, nasledovné.

Odvolatel svoje odvolanie smeroval voéi bodu, v ramci ktorého uvadza, Zze povol'ovana
stavba nebola postudend v sulade so zdkonom €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie ué¢inného v ¢ase podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia (dalej len ,,zdkon
¢. 24/2006 Z. z.*). Regiondlny urad Bratislava k obsahu namietky odvolatel'a uvadza, Ze nie je
dovodna. Zo spisového materidlu jednoznacne vyplyva, Zze navrhovana ¢innost ,, Polyfunkcny
komplex Novy trh“ bola predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla zikona
¢. 24/2006 Z. z.. Skuto¢nost, Ze povolovana stavba bola riadne posudend podla zikona
¢. 24/2006 Z. z., je preukazana obsahom administrativneho spisu, ktory obsahuje dokumentaciu
k procesu EIA a verejne dostupnymi informaciami zverejnenymi na oficidlnom portéli
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky. Jedna sa o tzv. Enviroportal, kde je
povolovana stavba vedend pod nazvom ,, Polhfunkény komplex Novy trh”
(www.enviroportal sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-novy-trh).  Enviroportal  predstavuje
oficidlny informa¢ny systém EIA/SEA, ktory zverejiiuje vSetky konania vedené podla zakona
¢. 24/2006 Z. z.. Zverejnenie predmetnej Cinnosti v tomto systéme je objektivnym potvrdenim,
Ze proces posudzovania vplyvov bol vykonany. V spisovom materiali sa rovnako nachadza aj
zavizné stanovisko dotknutého orginu EIA & OU-BA-OSZP3-2025/523556-003 zo dia
27.10.2025, v ramci ktorého dotknuty organ konstatoval, Ze povolovana stavba je v stlade so
zakonom ¢. 24/2006 Z. z. a s rozhodnutim vydanim Okresnym tradom Bratislava v zistovacom
konani &. OU-BA-OSZP3-2022/037327-042 zo dfia 15.12.2022 a s jeho podmienkami (d’alej len
~rozhodnutie v zistovacom konani*). Dotknuty orgin EIA zarovef v zdvdznom stanovisku pre
stavebné konanie kondtatoval Ze vramci stavebného konania boli jednotlivé podmienky
rozhodnutia v zistovacom konani v plnom rozsahu citované a vyhodnotené v pisomnom
vyhodnoteni spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti v zist'ovacom konani.

Podl'a ustanovenia § 38 ods. 4 pism. ¢) zakona &. 24/2006 Z. z. prisiusny orgdn ma v
povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene postavenie dotknutého organu, ak
k nej vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania, zdverecné stanovisko alebo zdvizné stanovisko
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zo zistovacieho konania. V zavdznom stanovisku prislusny orgdn uvedie, ¢i navrh na zacatie
povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene je v siulade s tymto zakonom, s
rozhodnutim zo zistovacieho konania, so zaverecnym stanoviskom alebo zdviznym stanoviskom
zo zistovacieho konania vydanym podla tohto zakona a ich podmienkami. Ak ide o povolovacie

konanie podla osobitného predpisu, vvda prislusny organ zavazné stanovisko osobitne vo vzfahu
k stavebnému konaniu.

Odvolatel’ vo svojom odvolani dalej namieta, Ze predchadzajlice rozhodnutie tykajuce sa
povolovanej stavby, konkrétne rozhodnutie stavebného uradu &. SU/5544/34677/2024/GBE-8
zo diia 27.06.2024, pravoplatné diia 07.08.2024, ktorym stavebny arad povolil odstranenie
pévodnej stavby ,,Odstranenie administrativnej budovy — RuZova dolina 6, SO 01 Priprava
uzemia — odstranenie existujiceho objektu, nebolo posudzované podl'a zakona &. 24/2006 Z. z..
Regiondlny arad Bratislava k tejto casti dévodu odvolania uvédza, Ze predmetom tohto
odvolacieho konania je napadnuté rozhodnutie, a sice stavebné povolenie na povolovanu stavbu,
ktorému predchadzalo stavebné konanie. Odvolaci organ je opravneny preskumat’ len zdkonnost’
napadnutého rozhodnutia a procesny postup, ktory jeho vydaniu predchidzal. Aj napriek tomu,
Ze odstranenie pdvodného stavebného objektu vecne sivisi s povolovanou stavbou, nie je
predmetom tohto odvolacieho konania. Regionalny trad Bratislava zarovefi konitatuje, Ze z
uradnej Cinnosti  eviduje podnet na preskimanie rozhodnutia stavebného (radu
¢. SU/5544/34677/2024/GBE-8 zo diia 27.06.2024, pravoplatného dita 07.08.2024, v mimo
odvolacom konani podla § 65 a nasl. spravneho poriadku. Regionalny tirad Bratislava sa
preskimaniu rozhodnutia stavebného aradu ¢. SU/5544/34677/2024/GBE-8 zo dna 27.06.2024,
pravoplatného dita 07.08.2024 bude venovat’ prave v mimo odvolacom konani, ktorého icelom
je preskamanie pravoplatného rozhodnutia vydaného prvostupfiovym spravnym orginom
(stavebnym tUradom) za zdkonne stanovenych podmienok ajeho ramcov, vzhladom
k skutoénosti, Ze mimoriadnym opravnym prostriedkom moZno zasiahnut' do dobromyselne
nadobudnutych prav Wcastnikov konania len v mimoriadnych a vynimoénych pripadoch.
Regionalny urad Bratislava nad ramec uvedeného uvadza, Ze rozsahom ¢innosti v stilade so
zdkonom ¢. 24/2006 Z. z. je aj odstranenie stavebného objektu, ¢o vyplyva ztextu aelu
navrhovanej ¢innosti na Enviroportali: , Ucelom navrhovanej cinnosti je vybudovanie nového
polyfunkcného komplexu pre Sirsie vrstvy obyvatelstva s viastnym zazemim za uicelom funkcného
zhodnotenia riefeného uzemia v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého sidla.
Navrhovany objekt s viacerymi vyrazmymi priehladmi prinesie funkéné dotvorenie daného
uzemia a zvySenie kvality prostredia v podobe noveho plynulého prepojenia, ktoré bude
obsahovat viacero funkcii v ramci obcianskej vvbavenosti, ako aj funkciu byvania. Existujuca
kancelarska budova a parkovisko pre 197 vozidiel budi odstranené.” arovnako aj
z od6vodnenia rozhodnutia v zistovacom konani, v ktorom sa uvadza: ,, Navrhovana cinnost
s prishichajuicim zazemim umiestnend v uzemi urcenom uzemnym planom obce v hraniciach
zastaveného izemia obce bude obsahovat celkovit vymeru podlahovej plochy na rtrovni
34 906,44 m2, z toho podlahova plocha nadzemnych podlaZi bude predstavovat’ 20 953,05 m2.
Realizdciou navrhovanej dinnosti sa v rieSenom uzemi zrusi 197 existujuicich parkovacich miest
a whuduje sa celkovo 449 novych parkovacich stojisk. 440 stojisk bude wmiestnenych
v podzemnej parkovacej gardzi a 9 stojisk je navrhnutych na teréne ako nahrada zruienych.
Navrhovana cinnost podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré prislusny organ vvkonal podla § 29
zakona . Nad ramec uvedeného je potrebné uviest’ rovnako aj skutoCnost’, Ze obsahovo totoZna
namietka odvolatel'a bola vznesena vo vysledku izemného konania, ktoré predchadzalo
predmetnému stavebnému konaniu, s ktorou sa aj Regiondlny trad Bratislava ako prislusny
odvolaci organ vysporiadal v rozhodnuti ¢. 01803/2025-22.1.2 /GAL zo diia 08.04.2025, v ramci
ktorého v &asti oddvodnenie skonStatoval, Ze asandcia existujiceho stavebného objektu
(administrativnej budovy) bola riadne rieSend a Regiondlny urad Bratislava, rovnako ako aj
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stavebny urad sa flou riadne zaoberali. Podporujice tvrdenie nachadzame aj v rozhodnuti
Okresného tradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referit starostlivosti o Zivotné
prostredie ¢. OU-BA-OOP6-2023/159672-007 zo dita 19.05.2023, ktory namietku odvolatel'a, ze
asanacia existujicej administrativnej budovy predstavuje ¢innost’ podl'a ustanovenia § 18 ods. 3
zékona &. 24/2006 Z. z. vyhodnotil ako neopodstatneni s uvedenim nasledovného dovodu: ,,Z
uvedeného ustanovenia zdkona je zrejmé, Ze posudenie asandcie sa tyka ukoncenia zameru
navrhovanej ¢innosti a nie asandcie stavby, ktoré sa nachadza na mieste, kde ma byt realizovany
zamer navrhovanej cinnosti. Uvedené ustanovenie zakona o posudzovani sa uplatitujti najmd pri
posudzovani zariadeni na zneskodhovanie odpadov — skladok nebezpecného a ostatného
odpadu.” ataktiez Okresného uradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat
starostlivosti o Zivotné prostredie uviedol nasledovné: , vphwvy na Zivotné prostredie pocas
asandcie stavebného objektu budit docasne, lokalne a dasovo obmedzené. Podmienky
a opatrenia na zmiernenie resp. elimindciu vplyvov na zZivotné prostredie pocas asanacie budovy
s uvedené vo vyrokovej casti napadnutého rozhodnutia v sulade s § 29 ods. 13 zdkona
o posud=ovani v bode 66 a budi podrobne uvedené v povoleni na odstranenie stavby vvdanom
podla osobitmych predpisov prisluinym stavebnym uradom. Odvolaci organ konstatuje, Ze
buracie prace predpokladajit vphv hlavne na ovzduiie a hlukowit situdciv, k comu sa v ramci
zistovacieho konania vyjadril Regionainy urad verejného zdravomictva Bratislava, hlavné mesto
zaviznym stanoviskom ¢j.: HZP/3780/2022 z 31. 01. 2022, v ktorom wviedol, Ze navrhovand
Cinnost vratane asandcie existujuceho objektu nepredstavuje ohrozenie verejného zdravia.

Podl'a ustanovenia § 65 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutie, ktoré je prdvoplarné,
méZe z viastného alebo iného podnetu preskumat spravny organ najblizsie vyisieho stupna
nadriadeny spravnemu organu, ktory toto rozhodnutie vydal (§ 58), ak ide o rozhodnutie
ustredného organu Statnej spravy, jeho vediici na zaklade navrhu nim ustavenej osobitnej komisie
{(§ 61 ods. 2).

Podla ustanovenia § 65 ods. 2 spravneho poriadku spravmy organ prislusny na
preskimanie rozhodnutia ho zrusi alebo zmeni, ak bolo vvdané v rozpore so zakonom, vieobecne
zavaznym prdavaym predpisom alebo vieobecne zavdznym nariadenim. Pri zrufeni alebo zmene
rozhodnutia dba na to, aby prava nadobudnuté dobromyselne boli éo najmenej dotknuté.

Podl'a ustanovenia § 65 ods. 3 spravneho poriadku pri preskumavani rozhodnutia
vychadza spravny organ z praveeho stavu a skutkovych okolnosti v éase vyvdania rozhodnutia.
NeméZe preto zrusit' alebo zmenif rozhodnutie, ak sa po jeho vydani dodatocne zmenili
rozhodujuce skutkové okolnosti, z ktorych pévodné rozhodnutie vychddzalo.

Regionalny tirad Bratislava zaverom konstatuje, Ze napadnuté rozhodnutie bolo vydané v
sulade s ustanoveniami § 46 a § 47 spravneho poriadku. Stavebny Grad postupoval v medziach
zdsady legality, ked pri rozhodovani vychadzal z prisluinych pravnych predpisov a uplatnil ich
na nadne zisteny stav veci. Skutkovy stav bol zisteny v rozsahu potrebnom pre vydanie
napadnutého rozhodnutia, v silade so zdsadou materialnej pravdy, pricom stavebny urad
zabezpetil vietky podklady potrebné pre riadne aspolahlivé postdenie veci. Ugastnikom
konania bolo pofas celého konania umoZnené uplatiiovat’ svoje procesné prava, najmi
predkliadat’ pripomienky, namietky a dokazy. Stavebny urad svoje spravne avahy premietol do
oddvodnenia napadnutého rozhodnutia spésobom, ktory je jednoznaény a preskiimatel'ny. Vyrok
napadnutého rozhodnutia je zrozumitelny, ur¢ity a jednoznaéne z neho vyplyva, aka stavba sa
povoluje, a v akom rozsahu. Stavebny tirad zdrove zabezpedil stanoviska dotknutych organov
a dotknutych pravnickych os6b a ich zévizné podmienky premietol do vyroku rozhodnutia,
ktorymi je stavebnik viazany. Na zdklade uvedeného Regiondlny trad Bratislava nezistil také
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vady konania, ktoré predchadzali vydaniu napadnutého rozhodnutia ako ani v samotnom
napadnutom rozhodnuti, ktoré by odévodfiovali jeho zmenu alebo zruSenie, a preto odvolanie
ucastnika konania v stilade s ustanovenim § 59 ods. 2 sprdvneho poriadku zamieta a napadnuté
rozhodnutie potvrdzuje.

Na ziklade vy3Sie uvedeného rozhodol Regionalny urad Bratislava tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poudéenie

Toto rozhodnutie je v indtanénom postupe koneéné a nemoZno sa proti nemu d'alej
odvolat’. Rozhodnutie je preskiimatel'né sadom.

Ing. Méria Kajanova
riaditel’ Regionilneho tradu pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava

1. Roghodnutie sa doruci ucastnikom konania verejnou vyhlaskou vvvesenim na dobu 15
dni na tiradnej tabuli Uradu pre tizemné plinovanie a vystavby Slovenskej republiky,
Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava a zarovei bude zverejnené na webovom
sidle Uradu pre Wizemné plinovanie a vystavbu Slovenskej republiky v ¢asti ,Uradnd
tabul'a®, ako aj na centrdlnej tradnej elektronickej tabuli na strinke portalu
www.slovensko.sk v €asti ..,Uradna tabul’'a*:

- i¢astnikom konania verejnou vvhlaskou (stavebnik podla § 59 ods. (1) pism. a) stavebného

zikona)

¢ INTRADE Financial Investments, s.r.0., Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava, ICO: 51
676 842, v zastipeni AHV Project Management, spol. s r.0., Tatranska 17, 974 11 Banska
Bystrica, ICO: 36 632 082 (kore$pondenén4 adresa; Mlynské nivy 71, 821 05 Bratislava)
- stavebnik a vlastnik dotknutych pozemkov a stavieb podl'a LV 364, LV 399

- Gitastnikom konania verejnou vyhlaskou (osoby, ktoré maja vlastnicke alebo iné prava k

pozemkom a stavbim na nich vritane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke

alebo iné priva k tymto pozemkom a stavbam mézu byt stavebnym povolenim priamo
dotknuté podl'a § 59 ods. (1) pism. b) stavebného zdkona)

» Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava,
ICO: 00 603 481 - viastnik susednych pozemkov 10569/1, 22194/3, 22194/4, 21895/29,
21895/27, 10569/2, 21889/2, 10568/44, 9383/29, k. u. Nivy podl'a LV 1 a797, LV 2120
a susednej stavby s.&. 4929 - stredisko verejnoprospesnych sluzieb, na pozemku
10568/58, k. 9. Nivy podla LV 2120

e Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov, Odbor majetkovy, Mierova 21, 827 05 Bratislava, ICO:
00 603 155- spravca susednych pozemkov 10566/3, 10569/2, 21889/2, k. . Nivy podl'a
LV1a797

e Trhoviska Ruzinov, s.r.0., Mierova 21, 827 05 Bratislava, ICO: 53 342 291

¢ PERSPEKT, a.s., Plynarenské 2A, 821 09 Bratislava, ICO: 35696 630 - vlastnik
susednej stavby stpisne &islo 601 na pozemku p. ¢. 10568/23, k. 0. Nivy podl'a LV 2047
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e MC CONSULTING, s.r.o., Vansovej 2, 811 03 Bratislava, ICO: 35 975 415 — vlastnik
susedného pozemku p. & 10568/28 k. 1. Nivy podl'a LV 1416

e Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby stpisne ¢&islo 16648 — Polyfunkeny
objekt, Ruzové dolina 8, na pozemku 9383/15, k. 1. Nivy, podl'a listu vlastnictva &. 3741

¢ Ing. Blanka Kovacsova, Ondavska 929/6, 821 08 Bratislava - vlastnik susednej stavby
supisne ¢islo 613 na pozemku p. €. 10600, k. 0. Nivy podla LV 342 a susednej stavby
stipisne Cislo 615 na pozemku p. €. 10599, k. 1. Nivy podl'a LV 2190

e Ing. Tibor Kovacs, Ondavska 929/6, 821 08 Bratislava - vlastnik susednej stavby stpisne
¢islo 615 na pozemku p. €. 10599, k. (. Nivy podla LV 2190

e Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby stipisne &islo 325 - Bytovy dom Klincova
1,3,5,7.9, na pozemkoch 10663/35 10663/36 10663/39 10663/38 10663/37 10619/1, k. 1.
Nivy, podl'a listu vlastnictva &. 3639

* Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby supisne ¢islo 327 - Bytovy dom Ruzova
dolina 9,11,13, na pozemkoch 10663/40 10663/41 10663/42, k. 4. Nivy, podla listu
vlastnictva &. 3662

¢ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby stpisne ¢islo 15789 - Bytovy dom Ruzova
dolina 7, na pozemku 10736/14, k. 0. Nivy, podla listu vlastnictva &. 3605

¢ Vlastnici rozostavanej stavby bez supisného ¢isla - SO 03 Podzemné gardZe, na pozemku
10736/8, k. t. Nivy, podl'a listu vlastnictva ¢. 4119

¢ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby stipisne ¢islo 16514 - SO 01 Polyfunkény
dom Gloria na Zahradnickej ulici, na pozemku 10736/13, k. u. Nivy, podla listu
viastnictva &. 2879

e Adam Galik, Komenského 583/3, 058 01 Poprad - vlastnik susednej stavby s. ¢. 15845 -
Prevadzkova budova - viecha, na pozemku 10568/38 k. u. Nivy podl'a LV 3655

e LPRS, s.r.o., Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO: 54286 557 - vlastnik susednej stavby
bez stpisného ¢isla, na pozemku p. €. 10568/11, k. 1. Nivy, podl'a LV 1510

* Viera JeZovitova, Hlavnd 42A, 900 44 Tomasov - vlastnik susednej stavby silpisné ¢islo
5481 - predajny stanok, na pozemku 10568/12, k. 0. Nivy, pedl'a LV 1150

o Jozef Pollak, Jana Stanislava 20/C, 841 05 Bratislava - vlastnik susednej stavby sipisné
Cislo 18385 - Obchod, Mileti¢ova - trhovisko, na pozemku 10568/13, k. 0. Nivy, podl'a
LV 1561

e Gastrotel BHK, spol. s r.0., Zahradna 1058/2, 905 01 Senica, ICO: 31 356 508 - vlastnik
susednej stavby stipisné &islo 5902 - Bufet Gastrotel BHK, na pozemku 10568/32, k. 1.
Nivy, podl'a LV 1489

e Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
- vlastnik susednej stavby bez stpisného &isla, na pozemku 10568/15 k.a. Nivy, podla
LV 2120

e IGA s.r.o., Riegeleho 1, 811 01 Bratislava, ICO: 31 356 150 - vlastnik susednej stavby
stipisné &islo 895 - Sportovo-rehabilitaéné centrum, na pozemkoch 10568/25, 10568/16,
10568/42, 10568/145, k. 0. Nivy, podl'a LY 2710

e QUILTEX, a.s., Garbiarska 678, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 36 386 448 - vlastnik
susednej stavby supisné Cislo 601 - Zahradnicka 58/a - predajfia, na pozemku 10568/104,
k. 0. Nivy, podl'a LV 3320

* Slovenska republika v zastipeni Stitna veterinirna a potravinova sprava

» Slovenskej republiky, Botanicka 17, 842 13 Bratislava, ICO: 00 156 426 — vlastnik
susednej stavby shipisné ¢islo 4887 - Ubytovacie zariadenie SVPS SR, na pozemku
10568/2, k. 1. Nivy, podl'a LV 828
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e TERNO real estate, s.r.o., Bratska 3, 851 01 Bratislava, ICO: 50 020 188 — vlastnik
susednej stavby stipisné ¢islo 601 - DruZstevna trznica, na pozemku 10568/17, k1. Nivy,
podla LV 833

e Ostatni znami a neznami vlasinici susednych pozemkov a stavieb, ktori mdzu byt
povolenim stavby priamo dotknuti

e ulastnikom konania verejnou vyhlaskou (dalie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z
osobitného predpisu - dotknuta verejnost’ v zmysle zédkona o posudzovani vplyvov podla
§ 59 ods. (1) pism. ¢) stavebného zakona)

e INTRADE Financial Investments, s. r. 0., Rurovi dolina 6, 821 08 Bratislava, ICO: 51

676 842
e EnviroDAM as., Deminovska Dolina 96, 031 01 Deminovska Dolina, ICO: 54 418 836

e ZdruZenie domovych samosprav, o. z., Rovniankova 1667/14, P. O. BOX 218, 851 02
Bratislava, ICO: 31 820 174

Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 811 03 Bratislava, ICO: 31 800 394
OZ Ruzinov Pozitiv, Sputnikova 3251/3, 821 02 Bratislava, ICQ: 45 792 836
OZ Detom pre zivot, Ruzova dolina 16008/25, 821 08 Bratislava, ICO: 42 171 911
Danica Vicenikova Polakova, Zahradnicka 16514/60, 821 08 Bratislava
Peter Vicenik, Zahradnicka 16514/60, 821 08 Bratislava

Ing. Vladimir Strbavy, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

Martin Koleda, Ruzova dolina 16648/8, 821 09 Bratislava

Divya Thak, Zahradnicka 16514/60, 821 08 Bratislava

Marek Kasala, Vodna 2917/21, 945 01 Komarno

Dana Zacharova, RuZova dolina 16648/8, 821 (9 Bratislava

Jana Kasalova, Ruzova dolina 16648/8, 821 09 Bratislava

Magr. Jakub Liptik, Sancova 3572/37, 831 04 Bratislava

Peter Herceg, Sandorova 8, 821 03 Bratisiava

Vladimir Sloboda, Vietnamska 4622/42, 821 04 Bratislava

PharmDr. Tatiana Garella, Ruzova dolina 15789/7, 821 08 Bratislava
Blanka Kovacsova, Ruzova dolina 613/17, 821 08 Bratislava

Tibor Kovacs, Ruzova dolina 613/17, 821 08 Bratislava

Ing. Rastislav Lubusky, Ruzova dolina 327/13, 821 08 Bratislava
Kvetoslava Hain Mildkova, RuZova dolina 7, Bratislava

Ivor Svihran, Hasi¢ska 3788/8, 821 04 Bratislava

Sona Saddkova, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

Viera Bartova, Jégého 220/17, 821 08 Bratislava

» Ing. Alexandra Pagadova, Ruzova dolina 15789/7, 821 08 Bratislava

- Géastnici konania verejnou vvhlddkou (podl'a § 59 ods. (1) pism. e) stavebného zdkona)
e Architekti Sebo Lichy, s.r.0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava, ICO: 36 827 614

- ti¢astnikom konania (osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam
na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb. ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto
pozemkom a stavbam moZu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté podla § 59 ods.
{1) pism. b) stavebneho zikona)
¢ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava,
ICO: 00 603 481 - vlastnik susednych pozemkov 10569/1, 22194/3, 22194/4, 21895/29,
21895/27, 10569/2, 21889/2, 10568/44, 9383/29, k. u. Nivy podl'a LV 1a797, LV 2120
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a susednej stavby s. & 4929 - stredisko verejnoprospesnych sluZieb, na pozemku
10568/58, k. 0. Nivy podla LV 2120

e Mestska &ast’ Bratislava-Ruzinov, Odbor majetkovy, Mierova 21, 827 05 Bratislava,
ICO: 00 603 155 - spravca susednych pozemkov 10566/3, 10569/2, 21889/2, k. 4. Nivy
podla LV 1a 797

e Trhoviska RuZinov, s.r.0., Mierova 21, 827 05 Bratislava, ICO: 53 342 291

e PERSPEKT, a.s., Plynarenska 2A, 821 09 Bratislava, ICO: 35696 630 — vlastnik susedne;j
stavby stpisne &islo 601 na pozemku p. & 10568/23, k. . Nivy podl'a LV 2047

e MC CONSULTING, s.r.o., Vansovej 2, 811 03 Bratislava, ICO: 35 975 415 — vlastnik
susedného pozemku p. ¢. 10568/28 k. u. Nivy podla LV 1416

e Ing. Blanka Kovacsova, Ondavska 929/6, 821 08 Bratislava - vlastnik susednej stavby
stipisne ¢&islo 613 na pozemku p. €. 10600, k. 0. Nivy podl'a LV 342 a susednej stavby
supisne ¢islo 615 na pozemku p. ¢. 10599, k. 4. Nivy podla LV 2190

e Ing. Tibor Kovacs, Ondavska 929/6, 821 08 Bratislava - vlastnik susednej stavby sipisne
¢islo 615 na pozemku p. €. 10599, k. 1. Nivy podl'a LV 2190

e Adam Galik, Komenského 583/3, 058 01 Poprad - vlastnik susednej stavby s. €. 15845
Prevadzkova budova - viecha, na pozemku 10568/38 k. (1. Nivy podla LV 3655

e LPRS, s.r.o., Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO: 54 286 557 - vlastnik susednej stavby
bez supisného &isla, na pozemku p. ¢ 10568/11, k. 0. Nivy, podla LV 1510

» Viera Jezovicova, Hlavna 42A, 900 44 TomasSov - vlastnik susednej stavby stpisné ¢islo
5481 - predajny stanok, na pozemku 10568/12, k. 1. Nivy, podfa LV 1150

¢ Jozef Pollak, Jana Stanislava 20/C, 841 05 Bratislava - vlastnik susednej stavby supisné
¢islo 18385 - Obchod, Mileti¢ova - trhovisko, na pozemku 10568/13, k. 0. Nivy, podl'a
LV 1561

e Gastrotel BHK, spol. s r.o., Zdhradna 1058/2, 905 01 Senica, ICO: 31356 508 - vlastnik
susednej stavby supisné ¢islo 5902 - Bufet Gastrotel BHK, na pozemku 10568/32, k. u.
Nivy, podla LV 1489

o Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nimestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603
481 - vlastnik susednej stavby bez supisného ¢isla, na pozemku 10568/15 k.. Nivy,
podla LV 2120

o IGA sr.0., Riegeleho 1, 811 01 Bratislava, ICO: 31 356 150 - vlastnik susednej stavby
stipisné &islo 895 - Sportovo-rehabilitaéné centrum, na pozemkoch 10568/25, 10568/16,
10568/42, 10568/145, k. 0. Nivy, podla LV 2710

e OQOUILTEX, a.s., Garbiarska 678, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 36 386 448 - viastnik
susednej stavby stipisné ¢islo 601 - Zahradnicka 58/a - predajiia, na pozemku 10568/104,
k. 4. Nivy, podl'a LV 3320

e Slovenska republika v zastiipeni Statna veterindrna a potravinové sprava Slovenskej
republiky, Botanicka 17, 842 13 Bratislava, [CO: 00 156 426 — vlastnik susednej stavby
stipisné ¢islo 4887 - Ubytovacie zariadenie SVPS SR, na pozemku 10568/2, k. i. Nivy,
podla LV 828

s TERNO real estate, s.r.o., Bratska 3, 851 01 Bratislava, ICO: 50 020 188 — vlastnik
susednej stavby sipisné ¢&islo 601 - Druzstevna trZnica, na pozemku 10568/17, k. 1.
Nivy, podla LV 833

Na vedomie;
2. INTRADE Financial Investments, s.r.o., RuZova dolina 6, 821 08 Bratislava, ICO: 51
676 342, v zastiipeni: AHV Project Management, spol. s r.o., Tatranska 17, 974 11
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Banska Bystrica, ICO: 36 632 082 (kore$pondenéna adresa: Mlynské nivy 71, 821 05

Bratislava)
3. Sona Sadakova, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

4. Mestska cast’ Bratislava — RuzZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava (spolu s vratenim
prislusného spisového materialu prishichajiiceho k rozhodnutiu
¢. SU/9929/50397/2025/MER-156 zo diia 20.11.2025)
— 50 Ziadostou o vyvesenie na uradnej tabuli mestskej casti Bratislava - Ruginov a jej
webovom sidle

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia:

31 03. 2026

Vyvesené diif.....ccceereceeeinercnanenens Zvesent diia

oooooo

Podpis a petiatka Podpis a pefiatka

Urad pre dzemné pidnovanie a vystavbu
Slovenske] republiky
Regiondiny Grad pre izemnd
pldnovanie a vystavbu Bratistava
Tomasikova 12735/84, 831 04 Bratistava
_4_
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